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 3122 דצמבר, יה ופעילות משרד הבינוי והשיכוןיהתפתחות ענף הבנ
 

סוף אז ת מחירי הדירות ולראשונה מיהתמתנות בקצב עליישנה התאם ליעדי משרד הבינוי והשיכון ב
נמשכה ברבעון  3121התמתנות זו שהחלה באמצע שנת . נרשמה ירידה חודשית במחיריםאף  3112

השלישי של השנה והושפעה מגידול מתמשך בהיצע בעקבות תגבור השיווקים על ידי המשרד ורשות 
ההאטה . ישראל ומהאטה מתמשכת וחריפה בצד הביקוש החל ברבעון השני של השנהמקרקעי 

 . 3122ובחודש אוקטובר  בביקושים החריפה ברבעון השלישי
 

מעל קו  5% -מגמות אלו צפויות להמשיך ולתמוך בהתמתנות מחירי הדירות למגורים הנמצאים כיום כ
  .בולטת יותר בדירות החדשותמחירי הדירות ת יעליההתמתנות ב. המגמה ארוך הטווח

 
ולאור היקפי  3112משיווקים של סוף שנת בעיקר מקורן  3122משרד בשנת ההתחלות הבניה ביוזמת 

נראה כי צפוי קצב התחלות בניה גבוה לפחות בשנתיים  3122 -ו 3121השיווק הגבוהים בשנים 
 .הקרובות

 
השפיעו על דשים האחרונים ואשר בחובצד ההיצע ובצד הביקוש המגמות הבולטות  פירוטלהלן 

 :קצב עלית מחירי הדירותהתמתנות 
 

 צד ההיצע
 

 תוך התמתנות מסויימת במספר , ברבעון השלישי של השנה קצב השיווק נותר גבוה – שיווקים
הינו  2011היקף השיווק הצפוי בכל שנת . בעיקר באזור הפריפריהללא מציעים מכרזים והמציעים 

 .וגבוה משנים קודמות 2010דומה לשנת , ד"אלף יח 38עד  35 -כ
 
 ידות דיוראלף יח 45 – 43 -צפוי לעמוד על כ 2011בשנת התחלות הבניה  היקף – יהיהתחלות בנ ,

. (אלף יחידות דיור בלבד 32 -כ 2008עד  2001בשנים ) 2009 -אלף ב 35 -וכ 2010 -אלף ב 40 -לעומת כ
בארבעת הרבעונים האחרונים קצב התחלות , זאת עם. ברבעון השלישי של השנה חלה ירידה יחסית

 .יחידות דיור 10,000 -הבניה הרבעוני גבוה מ

 

 2011 היקפים דומים צפויים בשנתו 2010 שנתאלף ב 36 -הגיעו לכ יה ביוזמה הפרטיתיהיתרי הבנ ,
ניכרת התמתנות בהיקף , עם זאת. ובהשוואה לשנים קודמות 2010הגידול בולט במיוחד מאמצע 

 (. אלף 33 -קצב שנתי של כ) 2011רים בחודשים יולי ואוגוסט ההית
 

  מדובר . רבעון השלישי של השנהסוף האלף ב 77.5 -כ, עשורהגיע לשיא של מספר הדירות בבניה
העליה בהיקף . אשתקד סוף הרבעון השלישיד בהשוואה ל"אלף יח 9.5 -בהיקפים הגבוהים בכ

 .2009בולטת במיוחד מאמצע שנת  הדירות בבניה

 

 ממשיך ועולה במהירות ( מתוך הדירות שהחלה בנייתן) מלאי הדירות החדשות המוצעות למכירה
 25% -מדובר בגידול של כ. 2010בסוף אלף  15 -לעומת כ 2011ד באוקטובר "אלף יח 18.7 -כל

 .ד"אלף יח 3.7 -המהווה תוספת של כ

 

 ה צפויים לעודד מכירת דירות תיקוני חקיקה שאושרו לאחרונ – עידוד מכירת דירות להשקעה
 2012מדובר בהגדלת הפטורים ממס שבח עד סוף שנת . להשקעה ולהקטין כדאיות של רכישתן

 . 2013החל משנת על מכירת דירה להשקעה והחמרת הזכאות לפטור 

 
 



 

 

 ב 

 
עולים עם זאת היקפים אלו , ברבעון השלישי ניכרת האטה מסויימת בגידול בהתחלות הבניה במשק

 .אלף בשנה 42 -גבוהים מקצב גידול משקי הבית שעומד על כו בשנה ידות דיורלף יחא 51 על
הינה שהמחסור בדירות מגורים במגמת צמצום ולפיכך נראה כי קצב עלית מחירי הדירות המשמעות 

 . צפוי להמשיך ולהתמתן
 

 צד הביקוש
 

  2.75% -והגיעה ל( 2011דצמבר  –אוקטובר )ירדה במחצית האחוז במצטבר  בנק ישראלריבית .
התכנסות , התמתנות הפעילות הכלכלית בארץ, הירידה בריבית הושפעה ממשבר החוב באירופה

הירידה בריבית . מדיניות מוניטרית מרחיבה והתמתנות קצב עלית מחירי הדירות, האינפלציה ליעד
ות יביריבית בנק ישראל משפיעה על הר. הינה לאחר שנתיים של מגמת עליה הדרגתית בריבית

 .החופשיות בהלוואות לדיור במשק
 3112 מאפרילשהיתה שלילית ( ריבית בנק ישראל בניכוי ציפיות אינפלציוניות)הריבית הריאלית 

   .3122בנובמבר  2.3% -והגיעה לכהחל מיוני  עלתה 3122 מאיעד 

 

 גוסט היקפים בחודשים אוה. מיוניניכרת ירידה חודשית החל  בביצוע הלוואות חדשות לדיור– 
מיליארד בחודשים קודמים השנה ובסוף  4.2לעומת בממוצע לחודש ₪ מיליארד  3.1 -אוקטובר כ

היקפים דומים לתקופה המקבילה אשתקד , ₪מיליארד  38.6 -מתחילת השנה בוצעו כ. 2010שנת 
 (.מיליארד 38.3 -כ)

 

 ישי של השנה החריפה מגמת הירידה ברבעון השל( חדשות ויד שניה)היקף העסקות בדירות ב
אלף  26.2 -אלף ברבעון קודם וכ 21.9לעומת , אלף 19.3 -ומספר העסקות בתקופה זו הגיע לכ

 . 2010ברבעון הראשון של השנה ובשנת 
 

אלף ברבעון  6.8 -ברבעון הקודם וכ 4.9אלף לעומת  3.7הירידה בולטת במיוחד בדירות חדשות 
 (.2010 -אלף בממוצע ברבעון ב 6.3 -כ)הראשון השנה 

 

 ירד קצב המכירות של דירות חדשות  אוקטובר –חודשים יוני ב – ירידה במכירות של דירות חדשות
 1,880 -ו( 30% -ירידה של כ) חמישה חודשים קודמיםב 1,800 -כלעומת , דירות בחודש 1,320 -לכ

 .2010בממוצע לחודש בשנת 

לעומת , דירות בחודש 1,475 -כית להבניה העצמקצב ירד אוקטובר  – יוניבחודשים  – ה עצמיתיבני
ההיקפים  ,עם זאת. 2010בממוצע חודשי בשנת  1,455 -בחמישה חודשים קודמים השנה וכ 1,660 -כ

    .מהממוצע החודשי בשנה קודמת 8% -בעשרת החודשים הראשונים של השנה גבוהים בכ
 

 חלה של השנה  לישיהש וןברבע, נתוני האוצרמעיבוד של  – ירידה ברכישת דירות על ידי משקיעים
ברבעון  6,700 -ברבעון קודם וכ 5,100 -לעומת כ 4,750 -כלהשקעה נרכשו ירידה במספר הדירות ש

  .מסך העסקות 24.5% -עמד ברבעון השלישי על כמשקל הדירות להשקעה  .הראשון השנה
 
 ברבעון  3.5%בחישוב שנתי לעומת  3.4% -כ 2011ון השלישי של ברבע – האטה בקצב צמיחת התוצר

 (.2010בכל שנת  4.8%)השנה הראשון  וןברבע 4.7% -קודם ו

 

 ואשר  25במדד תל אביב  20% -שהסתכמו מראשית השנה בשיעור של כ בשוק ההון ירידות
 .מקטינות את חסכונות הציבור ואת תחושת העושר וכתוצאה מכך את הביקושים לדירות

 

  ברבעון  5.5%לעומת  2011של שלישי ה וןברבע 5.6% -עלה לומעלה  26שיעור הבלתי מועסקים בני
 . 2009בשנת  7.5% -כקודם ו

 
 ההיקפים בחודשים . ניכרת ירידה חודשית החל מאוגוסטהכנסות המדינה ממיסי מקרקעין ב

מים דבחודשים קו 675 -לעומת כ₪ מיליון  530 -על כחודשי אוקטובר עמדו בממוצע  –אוגוסט 
 12% -של כ ריאליגידול , ₪מיליארד  6.3 -כ כ"חילת השנה נגבו בסהמת. 21% -ירידה של כ, השנה

וכן עסקות מוסבר בעליה במחירי הדירות והקרקעות הגידול . התקופה המקבילה אשתקדלעומת 
לאור הטבות במס מכירת קרקעות . חריגות ומכירה מוגברת של קרקעות לאור הנחה במס שבח

 .ת היצע פוטנציאליעשויה להצביע על תוספ, 2012שבח עד סוף 

 
 



 

 

 ג 

 
 :היבטים נוספים על פעילות הענף

 
 מספר משכורות נדרשות לרכישת דירה 

. אומדן למצב רוכשי הדירות ניתן לקבל באמצעות מספר המשכורות הממוצע הנדרש לרכישת דירה
יותר משיעור עלית השכר הממוצע למשרת שכיר  43% -עלו מחירי הדירות בכ 2005החל משנת 

קשה משמעותית לזוג צעיר , כתוצאה מכך. שיעורי השינוי היו דומים 2008עד אמצע  כאשר ,במשק
 . לרכוש דירה

 
  מחירי דירות לעומת שכר דירה

 -מחירי הדירות עלו בשיעור של כ 2005מאז , מבדיקת היחס בין מחירי הדירות לשכר דירה עולה כי
ירדה התשואה , כתוצאה מכך(. יריםמדד שירותי דיור בבעלות הדי)מעבר לעליה בשכר הדירה  17%

עלית מחירי הדירות מגבירה ביקוש לדירות להשכרה ונוצר לחץ לעליה . הממוצעת מהשכרת דירה
יצע דירות קטין העידוד מכירת דירות להשקעה צפוי לה, במקביל. יחסית בשכר הדירה בטווח הקצר

 .להשכרה בטווח הקצר
 

 :מועסקים בענף
וחד בבניה למגורים מתבטא בגידול מתמשך במספר המועסקים תושבי הגידול בפעילות הענף ובמי

חלה עליה בשכר , במקביל. 2011ספטמבר  –אלף בממוצע בחודשים ינואר  163.1 -ישראל בענף לכ
לעומת  90% -לישראלים בלבד כ)מהשכר הממוצע במשק  87% -הממוצע למשרת שכיר בענף לכ

היקפים גידול ובינוי ומשרות רטובות מצביעים אף הם על נתונים על משרות פנויות ב(. 2007 -ב 86%
   . ברבעון השלישי של השנה, בהתאמה, אלף 7.3 -אלף וכ 12 -כשל גבוהים 

 
מכסת העובדים תושבי שטחים . המכסות לעובדים שאינם ישראלים גדלו השנה במידה מסויימת

צאה לקבלנים מומשה על ידיהם אם כי הק, (אלף היתרים 15.5 -תוספת ל)היתרים  4,000 -גדלה בכ
קצב הורדת  תתוך האט 8,000 -ל 5,000 -הוגדלה מכסת הזרים מ, במקביל. באופן חלקי בלבד

תוספת הפועלים הזרים תהיה מבולגריה ורומניה . 2016עד לביטולה בראשית שנת  המכסה
 .באמצעות הסכמים בילטראליים הנמצאים כיום בשלבי יישום

 
 זכאיםדיור בר השגה וסיוע ל
חלטות שהתקבלו לאחרונה ה .אוכלוסיות יעודיות וחסרי דירהמתמקדת גם בהגדלת השיווקים 

בשנת . בשני מסלולים תוך מתן תמריצי הנחה בקרקע ה להשכרהיפרויקטים לבניכוללות קידום 
פרויקטים בימים אלה משווקים ו שווקו שני פרוייקטים נסיוניים להשכרה בהם נקבעו זוכים 2010
מתוכנן , במקביל .באר שבע ומודיעין, ירושלים, ראשון לציון, ראש העין :ישובים כגוןבם נוספי

מפעיל המשרד , כמו כן. שיווק קרקע לבניית מעונות לסטודנטים תוך הקצאת הקרקע ללא תמורה
במועצת מקרקעי החלטות שהתקבלו . פרויקטים במסגרת מחיר למשתכן המיועדים לחסרי דיור

 . וכוללות מתן הנחה על מחיר הקרקעמסגרת זו ניית דירות קטנות במחייבות בישראל 
 

תכנית למתן מענקים וסבסוד פיתוח לרכישת דירות  2011ה ביולי החל, במסגרת הסיוע לזכאים
תכנית זאת מאפשרת יצירת פתרונות דיור לזוגות צעירים שידם . ישובים בפריפריה 28 -חדשות ב

  .זורי הביקושאינה משגת רכישת דירת מגורים בא
 

. בלבד 4% -אישרה הכנסת כי הריבית על המשכנתאות לזכאים תופחת ל, בראשית דצמבר
    .תגדיל כדאיות מימוש הלוואות מדינה על ידי זכאי המשרד, ההחלטה החדשה

 
 :בהכנת החוברת השתתפו

 ואייל סרימר יהורם אלבז  –ניתוח כלכלי 
 נדאריאלה מסב' גב –הלוואות לציבור וריבית 

 .גילה גולדברג' מר אייל סרי וגב, מר פיני פקלר –לוחות 
 

 
 ,בברכה

 
 יוסי שבת

 (בפועל) מידע וניתוח כלכליבכיר אגף מנהל 
 
 
 
 [3122בידי משרד הבינוי והשיכון  ( C)זכות היוצרים  ]
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 לאחרונה נוספו לחוברת המידע מספר לוחות חדשים: 

 

 .(5.לוח א)בניה והתחלות למכירה לפי מספר חדרים בדירה נתוני התחלות 

 

 (4.דלוח ) התפלגות באחוזים -ביצוע הלוואות לא מוכוונות לצרכי דיור 

 

 (5.לוח ד)שערי ריבית ממוצעים על הלוואות מוכוונות לציבור 

 

 תוספות בניתוח הכלכלי: 

 

 . נתוני אוכלוסיה ומשקי בית: בפרק העולים

מספר משכורות נדרשות לרכישת דירת חדשה ויד שניה לפי גודל : פרק המדדיםב

 .דירה

יחס הלוואה למחיר , ממוצעתגובה הלוואה : בפרק ביצוע הלוואות לציבור לצרכי דיור

הלוואות לפי שווי הנכס הנרכש והלוואות לפי , הלוואות לדירות להשקעה, הנכס

 .שיעור ההחזר מההכנסה

מספר מועסקים תושבי ישראל בעבודות רטובות ומועסקים לא : פרק המועסקיםב

יהודים תושבי ישראל וכן מגבלת מועסקים לפי סקר החברות של בנק ישראל וסקר 

 . ס"ה נתוני למיות פנויות בבנימשר

 

 אנו מעדכנים את הלוחות באתר המשרד ללא קשר למועד הפקת חוברת המידע  במלואה .

 . הלוחות המעודכנים מופיעים בנפרד. כל לוח מתעדכן בתדירות משתנה

 

 www.moch.gov.ilלגלוש באתר האינטרנט של המשרד     כדאי

 yosish@moch.gov.il    ל לפניות והערות "דוא

http://www.moch.gov.il/
mailto:yosish@moch.gov.il
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  ריכוז הממצאי�                                 
  

�מספר משקי הבית נאמד בכ, מיליו� נפש 7.8 � מנתה אוכלוסיית ישראל כ 2011 ספטמברב 1120 ∗
קצב העלייה . אל" מידי שנה בממוצע �39בעשור האחרו� מספר משקי הבית גדל בכ, מיליו� 2.2

� הסתכ# היק" העולי# בכ 2010בשנת , בעשור האחרו� פחת משמעותית יחסית לעשור הקוד#
 .ק" דומהצפוי הי 2011בשנת , נפש 16,600

 
  

 2010יה במשק שהגיעו בשנת יחלות הבנגידול בהיק" התתהלי% חל ה 2008החל משנת   2008�2010 ∗
 . )2007�2003 י#שנב יחידות דיור 31,330של שנתי  ממוצעלעומת ( יחידות דיור 39,935 � לכ

 

לעומת  %21 � כ, המש% מגמת הגידול, יחידות דיור �32,395 כזו הוחל בבניית  תקופהב 1/2019�1 ∗
 .�16%כל עלהמשקל היוזמה הציבורית . מקבילה אשתקד תקופה

  
  

�כוה בוצעו על קרקע בבעלות פרטית יהתחלות הבניס% מ 48% �כ 2011של  בשלושת הרבעוני�
ורשויות  ל "קק, רשות הפיתוח, י ובבעלות מדינת ישראל"י ממ"המנוהלת עבוצעו על קרקע  49%

�ו, מס% ההתחלות נבנו על קרקע בבעלות פרטית �53%כ בה 2010זאת בהשוואה לשנת , מקומיות
   .מקור השינוי במגמה הוא הגברת שיווקי קרקעות המדינה לבנייה למגורי#, על קרקע מדינה 45%

  
  

עד ירד  יהיהיק" התחלות הבנ. 2001שהחלה בשנת האטה הנמשכה מגמת  2009עד  2005בשני#  ∗
 . )2000בשנת  יחידות דיור �15,000 בהשוואה ליותר מ( 2009בשנת  יחידות דיור �4,185 לרמה של כ

  
בירושלי# ובפריפריה של , ה ביזמה הציבורית מתרכזות באזורי עדיפות לאומיתיהתחלות הבני

  ).במיוחד במודיעי�(המרכז 
 
 840,4 �בכ ניכרת מגמת עלייה בהתחלות שביזמה הציבורית כאשר אלה הסתכמו  זו הבשנ 1020 ∗

  .לעומת שנה קודמת 17% � גידול של כ, בממוצע לחודש יחידות דיור 400 �כ, דירות
  

 לעומת %74 גידול של, יחידות דיור 5,645של בתקופה זו החלה בניית�  2011 אוקטובר–ינואר
הגידול המשמעותי  .זהו המש% למגמת הגידול שהחלה שנה קודמת, תקופה מקבילה אשתקד

שיווקי# מהשני#  .2009הגידול בשיווקי# מסו" שנת הינו תוצאה של השנה בהתחלות הבניה 
  .עדי� אינ# מתבטאי# בהתחלות הבניה 2011 � ו 2010

  
  (*) משרד הבינוי והשיכו�יה ביזמת יהתחלות הבנ להל� נתוני� חודשיי� של                                  

                                                                
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

משרד  הבינוי  "לבי�  נתוני    "ביזמה הציבורית"ה יבי� נתוני  הבני) הנמוכי#(הפערי#   (*)
  רשויות, ביוזמת המוסדות  הלאומיי#יה יכוללי# ג# בנ נובעי# מכ% שהראשוני# ,"השיכו�ו
  . ל"מקומיות והחברות  שבשליטת# המלאה של  המוסדות הנ       

  
  
  

  
  אוכלוסיה

   ומשקי בית
  )9/2011(  
  
  
  

  התחלות 
  יה  במשקיבנ
)9/2011(  
  
  
  
  

בעלות על  
  הקרקע 

)9/2011(  
  
  
  

יה יהתחלות בנ
ת משרד ביזמ

�  הבינוי והשיכו
)1�10/2011( 

20072008200920101�10/2011חודש

539620357293456ינואר

454309348363425פברואר

173609170367708מר-

15429863239664אפריל

587246250333923מאי

226306545775307יוני

556489340317651יולי

239215461422693אוגוסט

116113389319370ספטמבר

276199219424450אוקטובר

533358481482נובמבר
440342531506דצמבר

4,3164,1234,1544,8405,647סה"כ



   – ו- 

  

  התחלות בניה
  ביזמה פרטית 

)1�9/2011(  
  
 
  
  
  
  
  

  היתרי בניה
  לדירות ביזמה 
  פרטית 
)1�8/2011(  
  
  
  
  
  
  
  
  

  דירות 
  בתהליכי 

  בניה במשק
)9/2011(  
  
  
  
  
  
  

שטח התחלות בניה 
לכל היעדי� במשק 

  )ר"במ(
)9/2011(  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  שטח בבניה 
 לכל     במשק

  )ר"במ(היעדי� 
)9/2011(  
  
  
  

  
    . בשנה יחידות דיור 26,500סביב יה דומי# ינרשמו היקפי התחלות בנ 2007עד  2005בשני# 

  
תוספת , 2010בשנת  יחידות דיור 34,830 רמה שללמגמת גידול עקבית עד  החלה 2010�2008בשני� 

במסגרת , ה בתקופה זויהגידול בהתחלות הבני .2007לעומת שנת ) 31%( יחידות דיור 8,300 �כ של
  .2008שנת מהחל ת מחירי הדירות יהושפע מעלי, היוזמה הפרטית

   
 תקופהלבהשוואה  �%7 בכ גבוה ,יחידות דיור 27,270 � כ החלו בבניית :1201 ספטמבר –ינואר 

  .2008הגידול שהחלה בשנת ש% למגמת זהו המ, המקבילה אשתקד
  
  

� מסתמנת מגמת עלייה עקבית במספר היתרי הבנייה עד לרמה של כ 2005החל משנת  2005�9200
במש%  29%גידול מצטבר של , 2004בלבד בשנת  �23,380זאת לעומת כ, 2009היתרי# בשנת  30,160

  .חמש השני# הללו
  

  גידול, היתרי# 400,63 – כנוספי# לרמה של  %23המשיכה מגמת הגידול בשיעור של  זו שנהב 2010
ד גידול בהיק" התחלות גידול בהיתרי# צפוי להמשי% ולעודה .שנה קודמתלעומת  �23%של כ
  . יה במשקיהבנ
  

היק" דומה , היתרי# �23,790הונפקו כ 2011החודשי# הראשוני# של  שמונתב 2011 אוגוסט�ינואר
  .לזה שהיה בתקופה המקבילה אשתקד

  
  

במגמת עליה החל משנת מצוי  ,במשק ה שוני#יהנמצאות בתהליכי בני הדירות מספר 2006�2010      
הגידול במספר . 2005בסו"  �58,545 זאת לעומת כ, 2010בסו"  דירות 70,745 � עד לרמה של כ, 2006

  .2008במיוחד מאז שנת , יה במשקימגידול בהיק" התחלות הבנה הושפע יהדירות שבתהליכי בני
 

 %14 �גידול נוס" של כ, �77,520עמד היק" הדירות בבנייה על כ 2011בסו" יוני  1201 ספטמבר      
  .אשתקד סו" ספטמברלעומת 

  
  

  
  )ר"במ(יה במשק יהתחלות בנשטח 

        
ממוצע ר ב"מיליו� מ 7.6 �ועמד על כיה במשק היה דומה ישטח התחלות הבנ 2007עד  2005בשני#  ∗

 ). ר בשנה"מיליו� מ 8 �ל 7.2נע בי� (שנה ב
 
בשנת  ,בהיק" שטח התחלות הבנייה �%34 בשני# הללו חלה עלייה מצטברת של כ 2008�0102 ∗

 �77% כ .2007מיליו� בשנת  �7.5זאת לעומת כ, ר"מיליו� מ �10הסתכ# שטח ההתחלות בכ 2010
 .הינו התחלות ביזמה ציבורית �9%כמו כ� כ. אחוז משטח זה מיועד לבנייה למגורי#

 
 8.2 �ה הגיע לכישטח התחלות הבני .המשיכה מגמת הגידול בתקופה זו 2011 ספטמבר�ינואר ∗

שטח ההתחלות למגורי# עמד על . אשתקד, מקבילה תקופהלעומת  �14%גידול של כ, ר"מיליו� מ
 .�11% שטח ההתחלות של היזמה הציבורית עלה לככמו כ� , �76%כ

 
  
                                 

  )ר"במ( –ה במשק ישטח בתהליכי בני
  

מאז משמעותי מדובר בגידול . ר"מיליו� מ 17.5 �יה לכיהגיע השטח שבתהליכי בנ בשנה זו 2010
ר "מיליו� מ 4.8תוספת של המהווה  38% �מצטבר של כ בשיעור, )ר"מיליו� מ 12.7( 2005שנת 

בעוד שביוזמה , יה שביוזמה הפרטיתיבולטת בבנה יבשטח שבתהליכי בניה יהעלי. יהישטחי בנ
הינ# למגורי# ) ר"מליו� מ 13.3(ה ימהשטח שבבני �76% כ  .מגמת ירידה מתמשכתחלה הציבורית 

  . ודמבני ציבור וע, מלונאות, מסחר, תעשיה: אחרי#והיתרה מיועדת לענפי המשק ה
  

גידול של , ר"מיליו� מ �19.3 כ עמד היק" השטח שבבנייה על 2011 בסו" ספטמבר 2011 ספטמבר ∗
 ,�12%הפרטית גדל בכשטח הבנייה שביוזמה . אשתקד ספטמברלעומת ההיק" בסו"  �13%כ

זאת לאחר שירד באופ� עקבי מאז  �  �26%גדל בכ) �10% שמשקלו כ(הציבורית ואילו זה שביזמה 
 .כ השטח שבתהליכי בניה"מסה �76% הבנייה למגורי# מהווה כשטח  .1997

  

  



   – ז- 

  

  

יחידות  �0133,1מסתמנת מגמת עלייה בהיקפי הגמר לרמה של כ 2008החל משנת   2008�2010 ∗
גידול מצטבר , יחידות דיור 29,520 �בה הסתיימו כ 2007זאת בהשוואה לשנת , 2010בשנת  דיור
אינה ע# זאת יש לציי� כי מגמת הגידול בהיקפי גמר הבנייה בשני# הללו עדיי� .  �12% של כ

  .ההתחלותגידול בהיקפי מדביקה את קצב ה

גידול של , יחידות דיור �25,285זו היקפי גמר הבנייה הסתכמו בכ תקופהב 2011 ספטמבר�ינואר ∗
 .אשתקד, מקבילה תקופהלעומת  �2%כ

 

יה ביוזמת משרד הבינוי והשיכו� יבתקופה זו חלה ירידה מתמשכת בהיקפי גמר הבנ 2005�8200 ∗
ירידה בקצב ה. 53% �ירידה של כ, 2008בשנת  דירות 3,700 � לכ 2005דירות בשנת  7,850 �מכ

במהל% השני# ושל האטה חריפה  ,ביזמה זו ,יהיהבנ הגמר הינה תוצאה של האטה בקצב התחלות
  .#יבקצב מכירת דירות בעיקר באזורי# פריפריאלי

גידול של  ,)בממוצע לחודש 545 � כ(דירות  �534,5כבניית� של  הסתיימה 2009 שנתב 2009�2010 ∗
ירידה במלאי , מגידול הביקוש לדירות, בי� היתר, הושפעגידול זה  .שנה קודמתלעומת  47%

, 12%בשיעור של , שוב חלה ירידה 2010בשנת  ,ע# זאת .ה במחירי הדירותיהדירות החדשות ועלי
 .ד"יח �4,775 לרמה של כ

 �%21 ירידה של כ, יחידות דיור �3,110בתקופה זו הסתיימה בניית� של כ 2011 אוקטובר�ינואר ∗
, 2010החל משנת , הגידול בהיקפי התחלות הבניה ביוזמה זו  .אשתקד, לעומת תקופה מקבילה

 .עדי� אינו מתבטא בגמר הבניה
 

  

 2008 משנת, מאז ראשית העשור בהיקפי הגמר ביזמה הפרטית עקביתלאחר ירידה  2008�2010 ∗
בהשוואה , יחידות דיור �28,335 בהסתכ# היק" גמר הבנייה  2010בשנת ו מסתמנת מגמת עלייה

 .�16%גידול מצטבר של כ, 2007בשנת  �24,515 לכ

בשיעור , המשיכה מגמת הגידול 2011בשלושת הרבעוני# הראשוני# של  2011 ספטמבר �ינואר ∗
  .יחידות דיור 22,530לרמה של , תקופה מקבילה אשתקדלעומת  �6% של כ

 

  ,  במשק יהיהבנזמ� במש%  ,א# כי לא עקבית, כתמתמש התארכותבעשור האחרו� החלה מגמת  ∗
ה� את  אפיינהה יהתארכות מש% זמ� הבני. 2009בשנת  26.4 � ל 2001בשנת חודשי#   �22.7מ

החלה מגמה של צמצו# מסוי# במש% זמ�  2010משנת , אול# .הסקטור הפרטי וה� את הציבורי
  .חודשי# 25.2עמד זמ� הבנייה על  2011של  במחצית הראשונה, הבנייה

 

נרשמה עלייה  2009בשנת . חודשי# 28�24נע מש% זמ� הבנייה בטווח של  2008עד  2000בשני#  ∗
במחצית , מכ� החל לרדת מעט לאחראול# , חודשי# 30.8משמעותית במש% זמ� הבנייה לרמה של 

 .חודשי# 30.5עמד זמ� הבנייה ביזמה זו על  2011של  הראשונה

 
  

עמד מש% זמ�  2010�2008בשני#  .חודשי# 26�22מש% זמ� הבנייה על עמד  2007עד  2000בשני#  ∗
 .חודשי# 24עמד זמ� הבנייה על  2011של  במחצית הראשונה, חודשי# בממוצע 24.8הבנייה על 

  

  
עליה הדרגתית ומתונה בהיק" שיווק המלט בדומה לעליה הריאלית שחלה בהיק"  2005�2010 ∗

 � וגבוהי# בכ 2008היקפי# דומי# לשנת , אלפי טו� 4,127 � שווקו כ 2009בשנת . היההשקעות בבני
אלפי טו�  583לרמה של , 2008לעומת , �103% בכ �2009 ק" יבוא המלט גדל בהי .2005לעומת  10%

 2010שנת ב .2008�2001וזאת לאחר ירידה מתמשכת בהיקפי היבוא בשני# , )מס% השיווק 14%(
היק"  .אשתקד החודשי ממוצעלבהשוואה  7% �של כ גידול, וצע חודשיאל" טו� בממ �368 שווקו כ

דומה לשנה היבוא היק"  .כ השיווק"מסה 13% � המהווה כ אלפי טו� 590 � ל הגיעיבוא המלט 
 . )אל" טו� 583(הקודמת 

  
גידול , חודשי אל" טו� בממוצע  040 ,מיליו� טו� מלט 4 �בתקופה זו שווקו כ 2011 אוקטובר�ינואר
הגידול בשיווק המלט הושפע מהמש% מגמת . לתקופה מקבילה בשנה קודמתבהשוואה  11% � של כ

בהשוואה  �15%גידול של כ, טו� אל" 590 �כ יבוא המלט הסתכ# ב"סה .הגידול בפעילות הענ"
  . כ השיווק"מסה 15% �ל עלהמשקל היבוא ). אל" טו� 513(לתקופה מקבילה בשנה קודמת 

  
  
  

  
  גמר בנית 

  ,דירות במשק
  כ"סה

)1�9/2011(  
                                            

  
  

  

  דירות גמר בנית
ת משרד ביזמ

�  הבינוי והשיכו
)1�10/2011(  
  
  
  

  
 

  

  
 
 

  גמר בנית 
ביזמה  דירות

  פרטית
 )1�9/2011(  
  
  
  
  

  זמ� בניהמש. 
  במשק

)9/2011                                                         (
  
  
  מש. זמ� בניה 

ת משרד                                        ביזמ
�  הבינוי והשיכו

  
  
  

  מש. זמ� בניה
  ביזמה פרטית

  
  

  שיווק מלט
)1�10/2011(  
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  . וכ� ליעדי# שאינ# מגורי#) כולל קרקעות לבנה בית%(הנתוני# אינ# כוללי# עסקות בקרקעות 

  
אל"  �104עד לכ 2005עסקות בשנת  אל" 82 � מכ, עקבי מידי שנהחל גידול  1020עד  2005בשני� 
החלה מגמת  2010בשנת ו, 2009בשנת  31% � משקל רוכשי הדירות להשקעה עמד על כ. 2010בשנת 

בשלושת , )מסיבות של שיקולי מיסי#(למעט עלייה זמנית ברבעו� האחרו�  �  #ירידה במשקל
  .27%עמד משקל# על  2010הרבעוני# הראשוני# של 

  
תקופה לעומת ה �%10כירידה של ,  עסקות 004,76 � כבוצעו  בתקופה זו 1201ספטמבר �ינואר

  .בלבד 24% � כ עמד על בתקופה זומשקל רוכשי הדירות להשקעה . המקבילה אשתקד
  

עמד משקל העסקות בדירות  2011של  בשלושת הרבעוני# הראשוני#: עסקות בדירות חדשות
 20%בטווח שבי� זה נע משקל  ,2004החל משנת . 2010�2009בשני#  24%לעומת  23%חדשות על 

  .2005 � ו 2004בשני#  26% � ל 2008בשנת 
  

ה עצמית בשתי יה ביוזמה הפרטית והציבורית ובנייהנתוני� כוללי� מכירות לציבור מהבני
  ).נתו� משלי� לדירות הנמכרות לציבורומהוות דירות שאינ� מיועדות למכירה (היוזמות 

 היה גידול �2007 בכאשר , 0231,7 �על ממוצע של כהיקפי המכירות  עמדובשני# אלו  2005 – 2008
יחידות  �17,340 עמד על ממוצע של כ, ביוזמה הפרטית והציבורית, היק" המכירות לציבור. בולט
עליה . היו יציבות וביוזמה הציבורית חלו תנודותמכירות לציבור ביוזמה הפרטית ה כאשר, דיור

 .)2008כ בשנת "מהסה 48% � כ(יה העצמית יהיקפי הבנבלטה ב

שנת ב �%8 של כנוס" גידול וחל המשיכה מגמה זו  2009בשנת  �%15לאחר גידול של כ 2009�2010 ∗
הגידול חל ה� במכירות , 2008בלבד בשנת  �32,350 זאת לעומת כ, יחידות דיור �40,070לכ 2010

  .לציבור וה� בבנייה העצמית

יחידות  31,300 �עמד על כבתקופה זו היק" המכירות כולל בנייה עצמית  2011 אוקטובר –ינואר  ∗
, מקור הירידה הזו הוא במכירות לציבור. לעומת תקופה מקבילה אשתקד �5%של כ ירידה, דיור

  .8%לעומת זאת בבנייה העצמית חל גידול של , 16%בו חלה ירידה של 

 

מגמת הירידה בשנה ונמשכה  ד"יח �553,3 בשני# הללו עמד על כהמכירות ממוצע  2006�0820
  ).2001בשנת  יחידות דיור �9,135לאחר שיא יחסי של כ( 2002שהחלה בשנת 

המשיכה  2010בשנת  ובהמש%) 2008לעומת ( �%26חלה עלייה חדה של כ 2009בשנת  2009�2010
 משקל# של מחוזות ירושלי#. יחידות דיור �4,855 לרמה של כ �24% מגמת הגידול בשיעור של כ

 .בהתאמה, �34% ו 37%עמד על , 2010בשנת  הדירות החדשות ביוזמה זו כ מכירת"מסהומרכז 
 �ו 47%, 86%(ירושלי# ודרו# , מאפיינת את מחוזות חיפה 2010שנת בה בולטת במכירות יעלי

  ).בהתאמה, 45%

תקופה מקבילה לעומת  %15ירידה של , ד"יח �3,335 תקופה זו נמכרו כב 2011 אוקטובר�ינואר
   .21%במחוז דרו# חל גידול של לעומת זאת , #27% בלט בירידה של מחוז ירושלי. אשתקד

  

 �כ(של דירות חדשות ביוזמה הפרטית יציב מכירות י קצב "ינו  עיאלו אופ שני# 2005�2008 ∗
  . )בממוצע לשנה ידות דיוריח 13,545

 2010בשנת  �%9גידול של כוחל מגמה ההמשיכה  2009בשנת  �%71 לאחר גידול של כ 2009�2010 ∗
 .יחידות דיור 17,735 � לרמה של כ

 בהשוואה �%16ירידה של כ, יחידות דיור �12,290נמכרו כ בתקופה זו 1201 אוקטובר�ינואר ∗
 .אשתקד, לתקופה מקבילה

  

�הפרטית מרמה של כ עקבית בהיקפי הבנייה העצמית ביזמה עלייה בשני# הללו חלה 2005�2010 ∗
 .2010בשנת  יחידות דיור �16,225 ל 2005בשנת  יחידות דיור 12,000

 15,060 היק" הבנייה העצמית עמד על, המשיכה מגמת הגידולבתקופה זו  2011 אוקטובר�ינואר ∗
 .אשתקד המקביל תקופהלעומת  11%גידול של , יחידות דיור

כ "מסה 48% � מהווה כ �  2011 אוקטובר�ינוארפ נתוני "ע �ביוזמה הפרטית  ה העצמיתיהבני ∗
מס% הדירות החדשות  �55%וכ) ה ביזמה ציבוריתיכולל בני( במשק שנמכרוהדירות החדשות 

  .מכורה – ה העצמיתיההנחה היא שכל הבני.  פרטיתהביזמה ) הנבנותו(הנמכרות 

 

  

בדירות עסקות 
  ,במשק

  ,שניהחדשות ויד [
  ]לפי מס רכישה 
)1�9/2011(  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  חדשות דירות 
  , שנמכרו במשק

  )1�10/2011(כ "סה
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  חדשותדירות 
שנמכרו מהבניה  
 "ביזמה ציבורית"
רד הבינוי מש(

והשיכו� ללא בניה 
  )1�10/2011, עצמית

  
  
  
  
  
  

 חדשותדירות 
שנמכרו מהבניה 

" ביזמה פרטית"
  )ללא בניה עצמית(
 )1�10/2011(  
  
  
  
  

  בניה עצמית
  ביזמה פרטית

)1�10/2011(  
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ביוזמה הפרטית חלה . המוצע למכירה במגמת ירידההחדשות מלאי הדירות  בשני# האחרונות ∗
החלה שוב מגמת  2010בסו" שנת , ע# זאת. יחידות דיור 5,450 �כ 2006לעומת  2009בשנת  ירידה

גידול של , דירות �15,010 עמד על כבדצמבר כ המלאי המוצע למכירה "סהו עלייה בהיקפי המלאי
ביזמה  �6% לעומת ירידה של כ, �8% ביזמה הפרטית כתבטא הגידול ה .2009סו"  לעומת �2%כ

  .הציבורית

 5,475( יחידות דיור �18,720עמד על כו 2010מאז דצמבר  �%25בכגדל ס% המלאי  1120 אוקטובר ∗
ביזמה  �22% ביזמה הציבורית ו 33%מקור הגידול הוא , )זמה פרטיתבי �13,245זמה ציבורית ובי

 .אשר טר� הוחל בבניית� �17,900 לבניית כקיי� מלאי קרקעות המיועד נוס" ב. הפרטית

 הממוצע קצב המכירותל זאת בהתא#, חודשי#  11.8 �לנראה כי המלאי הלא מכור יספיק  ∗
 ).ביזמה הפרטית  �1,230וכ ציבורית דירות בחודש ביזמה  355 �כ( 2011 אוקטובר� בחודשי# ינואר

 אוקטוברסו"  ועד 1999נרכשו מאז  הציבורי   השיכו�  לדיירי  דירות  מכירת  מבצעי במסגרת ∗
דירה "הופעל מבצע מכר חדש בש#  31.12.2010 � ועד ה 1.9.08 �החל מ. דירות �33,600כ ,2011
 �3,700 כ 2011 אוקטוברסו" במסגרת מבצע זה נמכרו עד , "כא� ביתי"חלי" את המבצע שה" משלי

וכיו# תוספת המכירות מבטאת השלמת  2010בסו" שנת מבצעי המכר הסתיימו  .יחידות דיור
 .עסקות שבוצעו עד מועד זה

בשנתיי# הללו הגבירו משרד הבינוי והשיכו� ומינהל מקרקעי ישראל את קצב שיווקי  2009�2010 ∗
בהשוואה  �9% גידול של כ, יחידות דיור �28,200 שווקה קרקע לבניית כ 2009בשנת , הקרקעות

הנתוני# הינ#  .יחידות דיור 34,280 �לכ 22% � גדל היק" השיווקי# בכ 2010ובשנת , לשנה קודמת
 �המכרזי# הפומביי# היוו כ .מהשיווקי# 10%היק" הביטולי# עומד על , ברוטו כולל ביטולי#

 ).'בנה בית% וכד, הרחבת מושבי#(במסגרות אחרות שווקו היתר  ,השיווקי#כ "מסה 75%

 �005,21מתוכ# כ, יחידות דיור �007,62שווקו קרקעות לבניית כ בתקופה זו 2011 אוקטובר�ינואר ∗
יש להניח כי הגברת קצב השיווקי� ישפיע על המש. הגידול  .במכרזי# והשאר ללא מכרז

 .בהתחלות הבנייה

 

בתקופה זו היק" ההלוואות החדשות שניתנו לציבור לצרכי דיור כמעט הכפיל את   :2007�2010 ∗
כולל (, 2010ב 1 מליארד  �4.0לכ 2007ב 1 מליארד  2.2 � מרמה חודשית ממוצעת של כ, ועצמ

  ).בנקאיי#� מיחזורי# בתו% בנק המקור א% ללא מיחזורי# בי�

חלו ירידות בהיק" ביצוע עסקות בדירות מגורי# ובמקביל ג#   בתקופה זו: 2011אוקטובר �ינואר ∗
מליארד  3.7עו הלוואות ברמה חודשית ממוצעת של ברבעו� השלישי בוצ. בהיק" ביצוע משכנתאות

, באוקטובר ירידה נוספת). 9.8%ירידה של (עו� מקביל אשתקד ברב1 מליארד  4.1לעומת , ח"ש
הסברי#  .יש לקחת בחשבו� שירידה זו כוללת עונתיות, בלבד1 מליארד  2.4בחודש זה בוצעו 

ע מחאת הדיור וצעדי מדיניות של משרד על רק. ביקושי# כבושי#. א: עיקריי# לירידה בביצועי#
רוכשי דירות פוטנציאליי# משהי# רכישותיה# בציפיה להוזלת מחירי , י"הבינוי והשיכו� וממ

 .ירידת כדאיות של דירות לצרכי השקעה. ב. דיור בעתיד

הלוואות לא צמודות של ביצוע כדאיות את ההגדילה  2009ירידה בריבית בנק ישראל במהל%  ∗
מסו"  החל .כ ההלוואות לדיור"מסה 70% � עד ליותר משנה זו עלה בומשקל� בריבית משתנה 

הנחיות רגולטיביות שנקבעו על ידי וכ� כתוצאה מ, ע# העלאה הדרגתית של רבית הבנק 2009
ועלה משקל ההלוואות  בריבית משתנה ותההלוואירד משמעותית משקל  2010�11במהל% בנק ה
מס% ההלוואות נלקחו ברבית משתנה  45%: 2011 'באוק .בעיקר במסלול רבית משתנה, צמודותה

ברבית קבועה לא  7%ברבית קבועה וצמודה ועוד  16%, ברבית משתנה לא צמודה 27%, צמודה
 ).ח"השאר נלקח במט(צמודה 

 

 דיור מתו% ההלוואות החדשות שנלקחו בבנקי# למשכנתאות לצרכי גובה ההלוואה הממוצעת ∗
 . ח"אלפי ש 570 �כל 2011 אוקטוברהגיע ב

מכלל  57%, 2011אוקטובר �בחודשי# אפריל )דירה מחיריחס ההלוואה ל(המימו� שיעור  ∗
 דהיינו רוב ההלוואות הינ# בשיעור מימו�, 60%ההלוואות לדירות היו בשיעור מימו� של עד 

 .שאינו נחשב מסוכ�

וכרבע  2011בחודשי# אפריל עד אוקטובר  35% �עמד על כשיעור ההחזר הממוצע מהכנסה  ∗
 .החזר הלוואהלמההכנסה ומעלה  40%מהלווי# משלמי# 

ירדה רבית בנק ישראל , 2008בעקבות המשבר הפיננסי העולמי שחל בשלהי : רבית בנק ישראל ∗
כתוצאה ). 'אוג� מר-(חודשי#  6למש%  0.5%עד לרמת מינימו# של  2009הנומינלית בתחילת שנת 

: 2011' נובב ).2011מאי  �  2009מר- (רבית הבנק הריאלית היתה שלילית במש% כשנתיי# , מכ%
בשני# האחרונות מחושבת  :רבית הפריי�.  1.2%והריאלית  3.0%רבית בנק ישראל הנומינלית 
 ת על הלוואות במטבע ישראליורבי .4.25%: 2011' דצמב, 1.5%+ רבית זו כרבית בנק ישראל 

רבית  – במגזר הצמוד. 4.1%: רבית קבועה, 3.4%: רבית משתנה �  במגזר הלא צמוד: 2011' באוק
  .2.9%: ורבית קבועה 3.3%: משתנה

  
  

  מלאי הדירות
  המוצעהחדשות 

  למכירה במשק
)10/2011(  

                         

  

  

  

 מכירת דירות מבצעי 
 "יבוריצה� שיכו"ב

לדירי� 
)30/10/2011(  

  

  שיווק קרקעות
  /למגורי�

  משרד הבינוי 
  י"והשיכו� וממ

)10/2011(  
  
  
  
  
  
  

הלוואות לציבור 
  )10/2011(לדיור

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

הרכב ההלוואות לפי 
מגזר וסוג רבית 

)10/2011(  
  
  
  
  
  
  

פרופיל נוטלי 
משכנתאות 

)10/2011(  
  
  
  
  
  
  

  שערי רבית
)2011�2009(    
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כתוצאה מירידה בהיק" (בעיקר עולי# , יק" מימוש משכנתאות לדיור על ידי זכאי# במגמת ירידהה

 מהחרפההירידה במימושי# הושפעה במיוחד  .י ותיקי#"א% ג# ע, )ומימוש הפוטנציאלהעליה לאר- 
קיצור מש% הזכאות לעולי# לפי החלטת ממשלה משנת , 2003ביטול מענקי# בשנת  ,בכללי הסיוע

  . 2005וביטול הזכאות לבעלי ניקוד נמו% בשנת  2004

בשנת  15,185 �כנתאות על ידי זכאי המשרד משל מש י#מימושבהיק" הנמשכה הירידה  5200�1020
ירידת שיעור , השיפור בקצב צמיחת המשקבולטת בשל ירידה ה .2010בלבד בשנת  3,355 �ל 2005

מביטול הזכאות  ,בי� היתר ,ההאטה במימושי# הושפעה. האבטלה וירידת הריבית על משכנתאות
י עולי# "ירידה במימוש ע .1.1.2005 � החל מה, )נקודות 1000 �פחות מ(לסיוע לבעלי ניקוד נמו% 

   .אות הסיוע לעולי#לטת ממשלה על קיצור מש% זכעקב החהושפעה ג# 
        

ירידה של , משכנתאות �1,630מומשו כ 2011 בשלושת הרבעוני# הראשוני# של 2011 ספטמבר�ינואר
מימו� כדאיות את  תמבטאהמש% הירידה במימושי#  .אשתקד המקבילתקופה לבהשוואה  �40%כ

בראשית , ע# זאת .ל פני משכנתאות מוכוונותהחופשי עבשוק  משכנתאותרכישת דירה באמצעות 
וההשפעה הצפויה הינה  3%דצמבר אישרה הכנסת הפחתת הריבית הצמודה לזכאי# לשיעור של 

  .זכאי#מימוש הלוואות מדינה על ידי הגדלת כדאיות 
  

 
 2011במחצית הראשונה של בשנת הגיע ה יבענ" הבניהממוצע היק" המועסקי#  2011 ספטמבר�ינואר

). עובדי# שאינ# מדווחי#וללא , ישראלי# והיתרי# לעובדי# זרי# ותושבי שטחי#( �202,800 לכ
 24,600ותוספת של ) מועסקי# 178,200( 2009מהממוצע בשנת  14% � הגבוהי# בכבהיקפי# מדובר 

 45,000תוספת של ( 2005בשנת הנמוכי# מההיקפי#  25% �היקפי# אלו גבוהי# בכ. מועסקי# בענ"
    .)מועסקי#

  
 31,700 ל"עובדי# מחו 8,000 ,י#ישראל 163,100 :כ המועסקי# מתפלגי# כמפורט להל�"סה

  . )ש"י# לעובדי# בישראל כולל שטחי יומדובר בהיתר( פלשתינאי#
  

, הגיע משקל# של המועסקי# 2011של  בשלושת הרבעוני# הראשוני# ל"מועסקי� פלשתינאי� ומחו
  . מכלל המועסקי# בענ" 20% � לכ, לפי היתרי# בלבד, שאינ# תושבי ישראל

  
 8,000של  ונקבעה מכסה מקסימליתל "נבלמה מגמת הצמצו# של ההיתרי# לעובדי# מחו 2011בשנת 
תוספת הפועלי# תהיה מבולגריה ורומניה בהתא# . 5,000 �כאשר בפועל מועסקי# כ, פועלי#

 4,000 �הוגדלה ב המכסה לפועלי# תושבי השטחי#. להסכמי# בילטראליי# הנמצאי# בשלבי חתימה
  .מימוש תוספת המכסה על ידי הקבלני# בוצע באופ� חלקי בלבד, אל" 19.5 �והגיעה לכ

 
 .גידול הדרגתי במספר המועסקי# תושבי ישראל, כ"בד ,ניכר 2005שנת מאז   מועסקי� תושבי ישראל  

 35,800  � גבוה בכ 163,100 � הגיע מספר המועסקי# לכ 2011 ני# שלשלושת הרבעוני# הראשוב
" עבודות רטובות"י# במועסקמהישראלי#  25% � כ). 28% � כתוספת של (2005 �# ביהיקפבהשוואה ל

 ).ס"פ אומדני למ"ע(
  

  
כולל , יה במחירי# שוטפי#ירמת השכר החודשי הממוצעת למשרת שכיר בענ" הבנ 2011 אוגוסט�ינואר

עלייה , )ח"ש 7,830 –ישראלי# בלבד (ח "ש 7,410 � כל זו תקופהב הגיעה, ל"עובדי# מהשטחי# ומחו
  .2010לעומת ממוצע  �3%ריאלית של כ

  
במשק הממוצע השכר מ �86% כ, ל"ומחו מהשטחי#כולל עובדי# , יהיהיווה השכר בענ" הבנ, זובתקופה 

   ).ח"ש 8,570 � כ(
  

 90% � המהווה כ �7,830ה יותר ועמד בתקופה זו על כיה גבויהשכר של העובדי# הישראלי# בלבד בבנ
  ).של ישראלי# בלבד(מממוצע השכר במשק 

  
ח במחירי# "ש 7,235 –היה כ , היבענ" הבני, ל"תושבי חוהשכר הממוצע למשרת שכיר של עובדי# 

מהשכר  הממוצע   �60%שכר זה גבוה  בכ.  2010מת שכר# בשנת  לעו 13%עלייה ריאלית של . שוטפי#
ה בתקופה זו יל בבני"רמת השכר של עובדי# מחו). ח"ש 4,540(ל  בכלל  המשק  "של  עובדי#  תושבי חו

  .של תושבי ישראל בבנייה  שכר הממוצעמה 92% � עמדה על כ
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שכר לשכיר 
  בבניה

)8/2011(  
 



   – יא- 

  

  
  
  

 �לאחר שנע בטווח של כ 8.5% � לכ 2010עלה והגיע החל משנת ג "ה מהתמימשקל ההשקעות בבני ∗
  .יה למגורי#יהעליה הושפעה במיוחד מהגידול בהתחלות הבנ. 2005החל משנת  8%עד  7.5%

 17% �ירד לכ) 'ביוב  וכו, תיעול, הנחת צינורות מי#, סלילת כבישי#( ההשקעות בתשתיתמשקל  ∗
 �לאחר שהגיע לכ ,2011של שנת  הרבעוני# הראשוני#בשלושת  יהיכ ההשקעות בבנ"מסהבלבד 
 � עלה לכ, היכ ההשקעות בבני"ה למגורי# מתו% סהיההשקעות בבנימשקל . 2007�2006בשני#  22%
 .22% � כ )'תעשיה וכו, שירותי#, למסחר( ליעדי# שאינ# מגורי#ה יבבני השקעותוה 61%

בגידול ריאלי מדובר , במחירי# שוטפי# ח"שמיליארד  74 � ה הסתכ# בכיהיק" ההשקעות בבני 1020 * 
� בהמש% לגידול של כ למגורי# היבניהשקעות בחל ב �13% של כגידול  .2009לעומת שנת  �12% של כ
בשנה  �5%לאחר צמצו# של כ, �11%גידול של כ חל ליעדי# אחרי#ה יואילו בבני, בשנה קודמת 8%

 .בקטגוריה זו קודמת

 � עמד על כ זו תקופהבהיק" ההשקעות , ס"פ אומדני# ראשוניי# של הלמ"ע 2011 ספטמבר�ינואר ∗
 .אשתקד, המקביל תקופהלעומת  10% �כ גידול ריאלי של, ח בערכי# שוטפי#"שמיליארד  61

 .�5%חל גידול של כ, )כולל תשתיות( בבנייה שלא למגורי#ו, �13% גידול של כחל ה למגורי# יבבני
  

  
  

  
�כ(היק" ההשקעה הכספית הריאלית בכבישי# ב חל גידול משמעותי 2007 � ו 2006בשני#  2006�2008
לעומת שנה קודמת ) � 3%(חלה התייצבות  2008בשנת  ). בהתאמה, לעומת שנה קודמת �40%וכ 33%

  . בערכי# שוטפי# ח"שמיליארד  5.7 � והיק" ההשקעה הגיע לכ
  

, בערכי# שוטפי#לשנה ח "מיליארד ש �4.7עמד היק" ההשקעות על כ שנתיי# הללוב 2009�2010
. 2010והתייצבה בשנת  2009בשנת חלה ההירידה יש לציי� כי  , 2008שנת לעומת  �19% ירידה של כ

וכ� הקטע הצפוני של חוצה  431הירידה בהשקעות הושפעה במיוחד מסיו# הפרויקטי# של כביש 
  .ישראל

  
גידול , ח בערכי# שוטפי#"ש ליארדמי �3.6לכהגיע זו  תקופהבהיק" ההשקעות  2011 ספטמבר�ינואר
  . שנה קודמתמקבילה ב תקופהלעומת  �3% של כ ריאלי

 

  
  
  

 .2.3% �ב 2011 אוקטובר� בחודשי# ינואר עלה,  דד המחירי� לצרכ�מ ∗

 : הדיורבמרכיביו העיקריי# של מדד שחלו השינויי# ,  �6%ב עלה   מדד הדיור ∗

 .4.1%ריאלית זוהי עלייה של , 6.5%חלה עלייה של  במדד שירותי דיור בבעלות הדיירי#

 ירידה ריאלית. 3.8%של ) נומינלית( עלייהחלה , המתבסס על כלל חוזי השכירות, במדד שכר הדירה
  . 1.5%של 

 .�3.7% ב בתקופה זועלה   ,יהימדד תשומות הבנ ∗

 עלייה 2011של  בשלושת הרבעוני# הראשוני# במדד זה נרשמה :מחירי דירות בבעלות מדד ∗
 .2010בהשוואה לממוצע , %9.7וריאלית של , %11.4נומינלית של 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  השקעות
  בניהב
)1�9/2011(  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  השקעות
  בכבישי�

)1�9/2011(  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  מדדי�
)1�10/2011(  
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גידול הקצב , נפש 7,798,600מנתה אוכלוסיית ישראל  2011 ספטמברבסו� : אוכלוסייה
" קצב הגידול לעלה  2010בשנת , 1.8%"בשני� האחרונות עמד על כהאוכלוסייה השנתי של 

  .זאת בעיקר בשל גידול במאז% ההגירה החיובי, 1.9%

  

 200,000 "עד כ 70,000 "משמעותיי� כלייה אופיינו בהיקפי ע' 90"ראשית שנות ה :עלייה
בהדרגה בעשור האחרו% התמעטו  .ממדינות ברית המועצות לשעברהעולי� כאשר רוב , בשנה

מ "ממדינות בריה 42%"כמתוכ� , 2010שנת ב בלבד 16,630 "ועמדו על כ, היקפי העלייה
לעומת  7% "גידול של כ, עולי� 14,120 "הגיעו כ 2011 אוקטובר –בחודשי� ינואר . לשעבר

  .מ לשעבר"עולי� ממדינות בריהמה 41%"כ, התקופה המקבילה אשתקד

  

סקרי ( 2,166,200 "עמד על כ 2010מספר משקי הבית בשנת , ס"פ אומדני הלמ"ע :משקי בית
  . בממוצע 39,000 "עמד על כ 2002"2010קצב הגידול השנתי של משקי הבית בשני�  ).כח אד�

כלומר , חדשות כמות הביקוש השנתית לדירות מגורי�הגידול במשקי הבית מהווה אומד% ל
, למעשה .ביחס להיצע ביקושפער בהרי שנוצר , מכמות זוכל עוד קצב התחלות הבנייה נמו. 

היווצר פער ביקוש כאשר עודפי הדירות מהעשור הקוד� הלכו החל ל 2001מאז שנת 
  .בשנה יחידות דיור 30,000"32,000 "והתמעטו וקצב התחלות הבנייה ירד לכ

בהיק� ההתחלות ואכ% פער הביקוש  גידול משמעותיתמסתמנת מגמת  2008מאז שנת  
  .כפי שנראה בגר� להל%, לדירות הול. ומצטמצ�

  

  באלפי� � 2010�1995שני�  �תוספת משקי בית לעומת התחלות בנייה ופער ביקוש מצטבר 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  

  

  

  

  
  

  )1.לוח ו(  וביקוש לדיור משקי ביתיה יאוכלוס .1
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ציר שמאלי - תוספת משקי בית  ציר שמאלי - התחלות בנייה  פער מצטבר ציר ימני



 יד

  
  דירות �התחלות בניה .  2

  

  

  

  
  
  
  
  

 50%"כ .בעלות על הקרקעבנייה לפי התחלות וגמר ישנ� נתוני� על  2005משנת  :כללי
נבנות על קרקע בבעלות  48%"45%, רקע בבעלות פרטיתמהתחלות הבנייה נבנות על ק

מבנייה זו מוגדרת כבנייה ביוזמה פרטית א�  75%" כאשר כ, מדינה או רשות מקומית
אחרת הבנייה על קרקע בבעלות התחלות אחוז . שהיא על קרקע בבעלות מדינה

המרכיב העיקרי בקבוצה זו הינו בעלות ( צ� ע� השני�שאינה ידועה הול. ומצטמו
  .)שאינה ידועה

  
מס. התחלות הבנייה בשלוש השני� הללו התבצעו על קרקע  %48"כ :2005�2007

מהוות שני שליש מתוכ% ככאשר , על קרקע בבעלות מדינה 46%, בבעלות פרטית
אחוז , יכו%משרד הבינוי והשבנייה ביזמה פרטית ושליש בנייה ביוזמת  התחלות

  .6%אחרת ושאינה ידועה עמד על בבעלות יה על קרקע יהתחלות הבנ
  

, מהתחלות הבנייה הינ% על קרקע בבעלות פרטית %15"כ, בתקופה זו :2008�1201/9
, )משרד הבינוי והשיכו%יזמת  13%"יזמה פרטית ו 33%(על קרקע בבעלות מדינה  46%

  .ידועהעל קרקע בבעלות אחרת ושאינה ) 3%"כ(והשאר 
  

עד  יה על קרקע בבעלות פרטיתיבמשקל התחלות הבנעקבי חל גידול  2010 שנתעד 
ה ימרכז האר0 ומושפעות מעליהתחלות אלו מתרכזות בעיקר ב. 53%"לרמה של כ

  .2008חד באזורי הביקוש החל משנת במחירי הדירות בכל האר0 ובמיו
  

 49%"משקל ההתחלות על קרקע פרטית ירד לכ 2011של  בתשעת החודשי� הראשוני�
וזאת כתוצאה , 48%"מאיד. משקל ההתחלות על קרקע בבעלות מדינה עלה לכ, בלבד

  .2009מתגבור השיווק של קרקעות מדינה מאז 
  
  

  :2008"9/2011תקופה להל% התפלגות התחלות הבנייה לפי בעלות על הקרקע ל
  

  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

 1.לוח א, כ התחלות בנית דירות במשק לפי בעלות על הקרקע"סה  2.1 
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רשויות , יה ביזמת המוסדות הלאומיי�ייה ביזמת משרד הבינוי והשיכו% בתוספת בניבעיקר בבנמדובר *
יה על יחלק מהבנ. יה שעל קרקע מדינהינתוני� אלה אינ� כוללי� את כל הבניש לציי% כי . מקומיות ועוד

  . ה ביזמה פרטיתיקרקע מדינה נכלל ג� בבני
  

השיפור הכלכלי  .31,500עמד קצב ההתחלות השנתי על ממוצע של  2007עד  2005 בשני�
   .יהיהיק� התחלות הבנלא תר� לגידול ב, תקופה זובמצב המשק ב

  
בשנת שהסתכמו יה יבולטת מגמת גידול בהיק� התחלות הבנ 2008החל משנת  2008 – 1020

, 2007בשנת  דיוריחידות  30,830"זאת בהשוואה להיק� של כ, יחידות דיור 39,665 "ב 2010
 , בי% היתר מגמת הגידול הושפעה. במש. שלוש שני� 29%מדובר בגידול מצטבר של 

ירידת הריבית על הלוואות משכנתא והריבית כתוצאה מ(מהגידול בביקושי� 
  .ת מחירי הדירותיעליכ% מומצמצו� היצע הדירות החדשות  ,)האלטרנטיבית על ההשקעות

  
בעוד משקל , יה בתקופה זו בולט במיוחד ביוזמה הפרטיתיהגידול בהיק� התחלות הבנ

   .כ ההתחלות"בלבד מסה 12% "לכ 2010והגיע בשנת  לרדת המשי.היוזמה הציבורית 
  

לעומת  %21"גידול של כ, ד"יח 32,395החלה בניית% של  בתקופה זו 2011 ספטמבר –ינואר 
ושפע מהגידול בשיווקי� וה 16%"ל עלהמשקל היוזמה הציבורית . אשתקד מקבילה תקופה

  ). שהתבטאו בתוספת התחלות הבניה השנה 2009בעיקר מסו� (ביוזמה זו 
  

נית% לראות כי , האיור להל% מציג קצב  שנתי נע כביטוי למגמת היק� התחלות הבנייה
  .כמעט בעקביות החלה מגמה זו לעלות 2008מראשית 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
מופיעי� , וביזמה פרטית ת משרד הבינוי והשיכו%יה ביזמייותר על בננתוני� מפורטי� ומעודכני� 

  בהתאמה,  הל%ל 2.4 "ו  2.3בסעיפי�  
  
  

  שנה
  כ"סה

  התחלות

משרד ת יזמ
הבינוי 

  *והשיכו(
  יזמה
  פרטית

 יזמת משקל 
משרד הבינוי 

  והשיכו(
2005  32,450  5,910  26,510  18%  
2006  31,260 4,800 26,460 15% 
2007  30,835 4,300 26,535 14% 
2008  32,980 4,120 28,860 13% 
2009  34,885 4,150 30,735 12% 
2010  39,665 4,840 34,825 12% 

1�9/2011  32,395 5,125 27,270 16% 

 3.לוח א, כ התחלות בנית דירות במשק לפי יוז�"סה  2.2 
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  ):יחידות דיור( 9/2011עד  2006בשני�  ותה לפי מחוזיהתחלות בניהתפלגות 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

שימוש בבסיס נתוני� פחות כ ההתחלות וזאת עקב "יה כלפי מטה עבור סהבהתפלגות לפי מחוזות ישנה הט: רההע

  עדכני לש� ביצוע ההתפלגות
  .9/2011– 2006מצטבר לשני� , קומות מס. ההתחלות 1"2אחוז התחלות בבנייני� בני  *                

  
 לע מדיה באזור המרכז עימשקל התחלות הבנ 2011של  הראשוני� רבעוני�בשלושת ה

יה יהתחלות הבנמשקל  ירד כמו כ% .נמו. מעט מהמשקל בשנה קודמת ,כ"סהמ 36%
 %משקל, לעומת זאת. בהתאמה, 17% "ו 9% "כ זו ועמד על תקופהב חיפה וצפו%מחוזות ב

  .בהתאמה, 12%"ו 16% "עמד על כו, עלה תל אביבו דרו�מחוזות יה ביהתחלות הבנשל 
  
  

 "כ )קומות 1"2מבני� בני (נמוכה ה יבניבהוא צפו% יה במחוז יהתחלות הבנחלק ניכר מ
תל אביב מחוזות ב, מנגד). 2006שנת במצטבר מ(ה במחוז יכ התחלות הבני"מסה 89%

  .בהתאמה, 75%"ו 87%"כ, בנייה רוויה וירושלי� חלק ניכר מההתחלות הינו
         

  
  9/2011�2008בשני� ) כ"כשליש מסה(ה יבניה התחלותבס/ הבולטי� עשרת הישובי� 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  

תל ב 5.2%"ו בירושלי� 5.3%, פתח תקווהבה היו יכ התחלות הבני"מסה 5.4%, בתקופה זו
מעל  –) קומות ויותר 3בניני� בני (בולט שיעור גבוה של בניה רוויה  בפתח תקווה. אביב
, ראשו% לציו%ה נמוכה מאפיי% את יבני גבוה יחסית של שיעור, מנגד .מהתחלות הבניה 96%

  .9% "ובתל אביב כ 15% "הנמוכה כבירושלי� משקל הבניה . 27% "כ
  

  
  
  
  
  

יו" שהדרו�תל אביבהמרכזחיפההצפו(ירושלי�ס/ הכלשנה

200631,3072,7246,2162,2599,8115,0943,6851,518

200730,8282,8187,6092,1788,7314,6643,3571,471

200832,9721,8516,4822,24311,6925,1473,2332,324

200934,8822,9717,4362,71212,0184,0723,7111,962

201039,6652,7647,2033,84515,2444,3615,572676

1-9/201132,3852,2855,4762,86811,7664,0005,278712

202,03915,41340,42216,10569,26227,33824,8368,663ס/ הכל

100%7.6%20.0%8.0%34.3%13.5%12.3%4.3%התפלגות מחוזות

44.5%24.7%89.0%55.7%30.0%13.2%46.3%43.9%אחוז בנייה נמוכה*

2008200920101-9/2011ס/ הכל

7,5351,4201,6772,8871,5515.4%3.7%פתח תקווה

7,4611,5462,1562,0811,6785.3%15.1%ירושלי�

7,3021,9141,3972,0391,9525.2%9.1%תל אביב �יפו

5,6101,1651,5571,7261,1624.0%8.5%נתניה

4,4304551,0001,5831,3923.2%7.3%אשקלו(

3,7338927231,1909282.7%26.7%ראשו( לציו(

3,6037538868281,1362.6%14.8%רחובות

2,6813978828495531.9%7.1%כפר סבא

2,4627946385994311.8%14.4%חולו(

2,3139144997061941.7%7.0%מודיעי(

יישוב

אחוז 

בנייה 

נמוכה

אחוז 

מסה" כ 

התחלות

סה" כ התחלות לפי שני�
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    9.א�ו 3.לוחות א �ת משרד הבינוי והשיכו(התחלות בניה ביזמ     2.3   
  

  

  כללי  .א
  

כוללי� בעיקר את ,  י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה"המתפרסמי� ע ,"הבניה ביזמה ציבורית"נתוני [
תוספת הנובעת   המשרד וכ% י"ס ע"ונמסרי� ללמ הנאספי�, "הבניה ביזמת משרד הבינוי והשיכו("נתוני 

. ל"רשויות מקומיות והחברות שבשליטת� המלאה של המוסדות הנ, מבניה למגורי� של מוסדות לאומיי�
בניה ביזמה "הנתוני� שלהל% מתייחסי� רק לנתוני משרד הבינוי והשיכו% כאשר הנתוני� המלאי� על 

כוללת בניה על קרקע , "הבניה ביזמה ציבורית"יש לשי� לב כי , בנוס�. להל% 2.2מפורטי� בסעי� " ציבורית
אי( . בשיטות שונות, בנפרד או במשות� ע� מינהל מקרקעי ישראל, י משרד הבינוי והשיכו%"ששווקה ע

ביזמה "הכלולה בבניה , י מינהל מקרקעי ישראל"נכללת בהגדרה זו בניה על קרקע ששווקה בנפרד ע
  .]להל%, 2.4סעי�  ,"פרטית

  
 ביחסמדובר בהיקפי� נמוכי� . יחידות דיור 459,4 "החלה בנית כ 2005בשנת  :2005�9200

נמשכה מגמת ההאטה  2009עד  2006בשני� ). 2000� בשנת אל 15 "כ(לשני� קודמות 
הירידה  .2009בשנת  יחידות דיור 4,150בהיק� התחלות הבניה עד להיק� של ירידה וה

ירידה בביקושי� לדירות באזורי הפריפריה ואי הצלחה בפעילות בתקופה זו הושפעה מ
במהל.  .באזורי� אלו בה� במיוחד יש ביכולת הממשלה לשווק קרקעותהקרקע שיווק ב

החל שינוי מגמה וגידול בביקושי� במיוחד באזור המרכז שהמשי. בשני�  2008שנת 
   .הבאות ג� לאזורי הפריפריה

  
 %71"גידול של כ, ביזמה הציבורית יחידות דיור 4,840בשנה זו החלה בניית% של : 2010

 27%"וכ, התרכזו בחיפה וגלילזו כשליש מהתחלות הבנייה בשנה  .לעומת שנה קודמת
  .במרכז

  
של משמעותי גידול , יחידות דיור 5,645"בתקופה זו החלה בניית כ 2011 אוקטובר�ינואר
שני  .משנה קודמת זאת בהמש. למגמת הגידול, לעומת התקופה המקבילה אשתקד 47%

  .שליש מהתחלות הבנייה בתקופה זו התרכזו בירושלי� ובמרכז
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 2005"10/2011 בשני� ביזמת משרד הבינוי והשיכו% יה יהתחלות הבנ :חלוקה גיאוגרפית   .ב
 % שלמשקל. 27% "כ, ירושלי�ו )14%בלבד  במודיעי%( 35% "כ ,התרכזו בעיקר במחוזות מרכז

  .בהתאמה, 11%"ו 12%, 14%: ה%וחיפה  דרו�, גלילהמחוזות 

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

� זאת לאחר שירד לכ ,�37%עלה משקל מחוז ירושלי� לכ 2011 אוקטובר�בחודשי� ינואר
, 2010בשנת  �18%לאחר שעלה לכ, �10%מאיד/ משקל מחוז חיפה ירד לכ, 2010בשנת  12%
  .2010בשנת  �15%לעומת כ, בלבד �3%של היישוב מודיעי( עמד על כמשקלו כ( כמו 

  
  
  

  : מחיר למשתכ(קט פרוי  .ג
  

מחיר "מסלול שיווק קרקעות למגורי� , 1994החל משנת , משרד הבינוי והשיכו% מפעיל
במחיר קבוע מראש כאשר היזמי� מתחרי� על במסלול זה משווקת הקרקע ". למשתכ%

  .ר"זה שהציע את המחיר הנמו. ביותר למהיז� הזוכה הוא . ר"המחיר למ
  

וקו בשיטה ושש יחידות דיור 20,960 "החלה בניית כ 2011 אוגוסטמיו� הפעלת הפרויקט ועד 
 בשנת 700, 2011יולי "בינואר )ביקנע� עילית 80"ו באשדוד 354( יחידות דיור 434 מה%, זו

בשנת  יחידות דיור 657) באשדוד יחידות דיור 136 "ו ביבנה יחידות דיור 300 "כתוכ% מ( 2010
  ).עלית בביתר( 2008בשנת  יחידות דיור 228 "ו )286 "תר עילית יובב, 371" במודיעי%( 2009

  
  החלטת מועצת מקרקעי ישראל

 במסגרת שיווק של קרקעותכי  הקבע 10.8.2011 "בישיבתה במועצת מקרקעי ישראל   
שגודל% אינו עולה על , לבנות דירות קטנותיחויב הקבל% " מחיר למשתכ%"במכרזי� בשיטת 

משרד הבינוי . ר באזורי עדיפות לאומית"מ 120ללא עדיפות לאומית ועל  ר באזורי�"מ 100
  .מגרש/אחוז הדירות הקטנות שישווקו לזכאי� בכל מתח� והשיכו% יקבע את

    
החליטה , אלהלבנות דירות קטנות ולהפחית את מחירי דירות  במטרה ליצור תמרי0 ליזמי�  

יהיה קבוע ויעמוד , בדירות הקטנות, מחיר הקרקע ליז�, הקיי� בשונה מהנוהל, המועצה כי
זאת ובלבד  ).כפי שיהיה ביתר הדירות במתח�, מהשומה 100% ולא(משומת השמאי  50%על 

מ "לא כולל מע( ח"שאל�  400שומה לא יעלה על  שער. הקרקע ליחידת דיור לפי
 150ימכר לזכאי� לא יעלה על המיועדות לה ה שתינת% עבור הדירותוגובה ההנח )ופיתוח
 .עתידיות השומות יכללו זכויות. ליחידת דיור ח"שאל� 

 
  .על ערכי הקרקע יחולו הנחות אזור

  
  
  
  

גליל
14.4%

חיפה
10.7%

ירושלים
27.3%

כולל  (מרכז 
)מודיעין
35.2%

דרום
12.4%

התפלגות התחלות הבניה ביוזמה ציבורית לפי מחוזות   
2011עד אוקטובר  2005מצטבר ינואר 
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  8.א �ו  3.לוחות א  �ה ביזמה פרטית ייה והיתרי בנייהתחלות בנ  2.4
  

  
יה על יובנ פרטית בבעלותיה על קרקע  יבנ: שתי קבוצות  כוללת ת יהפרט  ביזמה  יהיהבנ  :כללי

 . משרד הבינוי והשיכו%שיווקי מינהל מקרקעי ישראל שאינ� משותפי� ל " בבעלות מדינהקרקע 
רשות מקומית או קרקע , ל"קק, מינהל מקרקעי ישראל "מדינה  יה על קרקעיהינה בנ, היתרה

  .בבעלות מעורבת
  

  )3.לוח א( יזמה פרטית�יה התחלות בני ∗
  

  
מדובר בגידול , בממוצע שנתי יחידות דיור 500,26"החלה בניית% של כ אלובשני�  5200�7200        

  .לעומת ממוצע ארבע השני� הקודמות 8%"של כ
  

 083,43החלה בניית% של  2010בשנת , מגמת הגידול נמשכההללו  לוש השני�בש 0820�1020
  .32%"של כמצטבר גידול , 2007בשנת  יחידות דיור 26,535 "בהשוואה ל, יחידות דיור

  
 27,270"הוחל בבניית כ 2011של בשלושת הרבעוני� הראשוני�  2011 ספטמבר�ינואר

התחלות הבניה   .המקבילה אשתקד תקופההלעומת  �7%גידול נוס0 של כ, יחידות דיור
לגידול בביקוש לדירות ולעלית , יחסית ליוזמה הציבורית, ביוזמה הפרטית הגיבו במהירות

  .מחירי הדירות במשק
  

י דירות בינוניות "כ ע"דיה ביזמה הפרטית הינה במרכז האר0 ומאופיינת בימרבית הבנ
  ).חדרי� ויותר 4(וגדולות 

  

  )8.לוח א( יזמה  פרטית � יהיהיתרי בנ ∗
   

החל , 26,000"עמדו היקפי ההיתרי� על מעט יותר מ 2007"2005לאחר שבשני�  :5200�1020
מדובר  .2010בשנת  36,400"� עד לרמה של כתהלי. גידול עקבי בהיק� ההיתרי 2008בשנת 

גידול זה בהיתרי הבנייה  .2005לעומת שנת  40%"ושל כ, 2009לעומת  23%"גידול של כב
  .לגידול משמעותי בהתחלות הבנייה במשק בשלוש השני� האחרונותהוביל , ביוזמה הפרטית

  
מדובר , היתרי� 23,790ניתנו  2011של שנת החודשי� הראשוני�  שמונתב :20118�1/

  . מקבילה אשתקד לעומת תקופה 1%"של כ צמצו� מזעריב
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 כ

  

  
  

משרד הבינוי יזמת יזמה פרטית ו �במשק ה שוני� ידירות בתהליכי בני  2.5
  )11.א, 6.לוחות א( והשיכו(

  
  

, דירות 440,70 "כ על 2010 מברדצ בסו�עמד ירות שבבנייה הד מספר  1020 מברדצ
 2005שנת ב) היחסי( השפלמאז  והמש. המגמה 2008דצמבר לעומת  14%"גידול של כ

לרמה  14%"ירידה של כביוזמה הציבורית חלה , 2008לשנת בהשוואה  .)דירות 58,575(
"חל גידול של כ ביוזמה הפרטיתו  ,)מגמה זו חלה לאור. כל העשור( דירות 9,065"של כ
יה יהגידול מושפע מהעלייה בהיק� התחלות הבנ .)2005המש. המגמה מאז ( 20%

  .2008במיוחד החל משנת 
  

והיקפ� מספר הדירות שבבנייה נמשכה מגמת הגידול ב 1201 בשנת 1201 ספטמבר
ביוזמה  .2010דצמבר לעומת  7% "גידול של כ, בסו� ספטמבר 77,520 "כהגיע ל

  .בלבד 8%"לעומת זאת ביוזמה הפרטית חל גידול של כ, 26%"הציבורית חל גידול של כ
   
  

ועד שלב ) חפירת יסודות( 07כוללי� דירות החל משלב  "יהידירות בבנ"נתוני  :הערה
  .הנתוני� אינ� כוללי� דירות שבנית% הוקפאה). לפני גמר( 38

  

  

  

  

  

ה ביוזמת משרד הבינוי והשיכו% ישל הדירות שבתהליכי בנייה יהל% התפלגות לפי שלבי בנל
  :)2011  אוקטוברלנתוני� מעודכני� ה(בלבד 
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, מסחר, תעשיה: המשק האחרי� יחס למגורי� ולענפיייה והשטח שבתהליכי בניה במשק מתישטח התחלות בנ 
  .מלונאות ועוד, מבני ציבור

  

  )4.לוח א(ר  "מ�ה ישטח התחלות בני.  א
  
  
מיליו%  8.9 "ל 7.3"התחלות הבניה במשק מבשטח  חלה עליה תו. תנודות 2009ועד  2005 שנתמ
  .ר"מיליו% מ 6.5עד  5.4 "כ שבי% נע בטווח למגורי�ה ישטח התחלות הבני. ר"מ
  
השטח . 9200לעומת  %31"של כ גידול, ר"מיליו% מ 10"הסתכ� בכה יישטח התחלות הבנ :1020

והינו במגמת עליה ) ר"מיליו% מ 7.7 "כ(ה יכ שטח התחלות הבני"מסה 77%היווה  למגורי�בבנייה 
חלה ירידה של ) ר"מיליו% מ 2.3 "כ(יה ליעדי� שאינ� מגורי� יבשטח התחלות הבנ. 2005מאז 

 " המשי. וירד במהל. השני� והגיע ל היוזמה הציבוריתמשקל . לעומת שנה קודמת 1% "פחות מ
  .הימס. שטח התחלות הבני 9.5%

  
  

"מתוכ� כ, ר"מיליו% מ 8.2 "הסתכ� שטח התחלות הבנייה בכ בתקופה זו 2011 ספטמבר�ינואר
  .אשתקד  המקבילה תקופההלעומת  11%"מדובר בגידול של כ. בבנייה למגורי� 76%

  
  
  

  )6.לוח א(ר "מ –יה ישטח בתהליכי בנ   .ב
 

 2011 ספטמברב. היבשטח הנמצא בתהליכי בניעקבי חל גידול  2006החל משנת  1120 ספטמבר
 .2005 זה שהיה בסו�מ 51% "בגבוה  ,ר"ליו% מימ 19.3"ל יה לכל היעדי�ישבבנהשטח הגיע 

שטח בה% ו ה למגורי� יבשטח שבבניה%  מתבטאתש 10%עלייה של חלה  2010בהשוואה לסו� 
לאחר וזאת  ,)21%( היחלה עליהציבורית זמה ובי. באותו שיעור עלייה למגורי�שלא ה יבניבש

  .2006ה שהחלה בשנת ימשכה מגמת העלינוזמה הפרטית ביו ,ירידה רצופה שנמשכה כעשור
  
מליו%  4.7( והיתר למגורי�נועד  2011 ספטמבר בסו� )ר"מליו% מ 14.6( יהימהשטח שבבנ �76%כ
   .לענפי המשק האחרי�, )ר"מ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  הישטח התחלות בני  יהישטח בתהליכי בנ  

  למגורי�  כ"סה  שנה
לא 

  למגורי�
  למגורי�  כ"סה

לא 
  למגורי�

2005  12.7  9.7  3.0  7.2  5.3  1.9  

2006  13.6  10.0  3.6  8.0  5.5  2.5  

2007  13.8  10.4  3.4  7.5  5.5  2.0  

2008  15.0  11.1  3.9  8.5  6.1  2.4  

2009  15.9  11.7  4.2  8.8  6.5  2.3  

2010  17.5  13.2  4.3  10.0  7.7  2.3  

1�9/2011  19.3  14.6  4.7  8.2  6.2  2.0  

  

  6.א, 4.לוחות א �) ר"במ(ה במשק ישטח בבני. 3 
  



 כב

  

  

  

  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ליעדי� שאינ� מגורי�ה ישטח התחלות בני

  שנה
  ממוצע לרבעו(

  )ר"י מאלפ(

  משקל 
  התחלות השטח 

  שלא למגורי�

2005  480  26%  

2006  635  31%  

2007  480  26%  

2008  600  28%  

2009  575  26%  

2010  580  23%  

1�9/2011  670  24%  

ליעדים אחרים
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כג 

  

  

  )10.וא 3.לוחות א(  דירות –יה יגמר בנ.   4 
  

  

  

  ) 3.לוח א( � )משרד הבינוי והשיכו�+פרטית(בכל המשק  ת דירותגמר בני 4.1   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

        
, יחידות דיור 29,500 �לכ 32,600 �מכ 2007עד   2005ירד בשני� יה במשק יקצב גמר הבנ

הנמוכי� יחסית זו תא� את היקפי ההתחלות  קצב הגמר הנמו  בתקופה  .בהתאמה
  .בשני� קודמות

  
  �405,2כ( 504,30הסתיימה בניית$ של  2008 �ב. החל משנה זו ניכר שינוי מגמה 8200

    .2007  שנת לעומת  3% �כ של גידול ,)בממוצע לחודש יחידות דיור
  

2010� � כ, ה במשקאיטית בהיקפי גמר הבני משיכה מגמת גידולה תיי� הללובשנ 9200
 2009בשנת . יחידות דיור 33,110 �לרמה של כ, �2010ב �1%ובהמש  כ 2009בשנת  7%

חלה ירידה  2010א� כי בשנת , )�48%כ(עיקר הגידול מקורו בבניית היזמה הציבורית 
  .בהתאמה, �4%ולאחר מכ$ כ �2%ביזמה הפרטית חלה עלייה של כ, )�12%כ( ביזמה זו

  
  

גידול  ,יחידות דיור 25,285 �הסתיימה בניית$ של כזו  תקופה זוב 2010 ספטמבר –ינואר 
 �הגידול בולט בבניה שביוזמה הפרטית כ .אשתקד המקבילה תקופההלעומת  �2%של כ
 23% �ביוזמה הציבורית חלה ירידה של כ, מנגד .לעומת ממוצע שנה קודמת 6%

בהתחלות הבניה גידול משמעותי . שהושפעה מהיקפי התחלות נמוכי� בשני� קודמות
בשני� צפוי להשפיע על גידול בהיקפי הגמר ביוזמה זו  2011בשנת ביוזמה הציבורית 

  .הקרובות
  

 &היקפיהנראה כי , 2011ובראשית  2010יה בשנת יבנגמר הכ "סהבהיציבות למרות 
בשלוש השני&  היגידול בהיקפי התחלות הבניהלאור בעיקר  שני& הקרובותביעלו 

ואפשר שישפיע בכיוו� עליה  הביקוש לדירות מצטמצ& לעת עתהא& כי , האחרונות
  .במש( זמ� הבניה

  
בעיקר משרד הבינוי (יה ביזמה ציבורית ינתוני& מפורטי& ומעודכני& יותר על גמר בנ

�  .הל�ל 4.3בסעי*  �יה ביזמה פרטית יועל גמר בנ, הל�ל 4.2בסעי*  �) והשיכו
  

  

  

  

  

  

  

יזמהיזמתסה" כ גמר

משקל 

היזמה

הציבוריתפרטיתמשב" שדירות

200532,6108,76023,85027%

200630,9005,76525,13519%

200729,5205,00024,52017%

200830,4503,74026,71012%

200932,7355,45527,28017%
201033,1104,77528,33514%

1�9/201125,2852,75522,53011%

שנה



כד 

  

  

  

  

  

  ):יחידות דיור( 2006�9/2011בשני&  מחוז יה לפייגמר בנהתפלגות 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 2011של  בשלושת הרבעוני� הראשוני�במחוזות תל אביב והמרכז ה יהבני גמרהיק+ 
היקפי הגמר במחוזות . זו תקופהב הדירות שבניית$ הסתיימהמכלל  49% �כלהגיע 
  .ה במשקיכ גמר הבני"מסה 48%עד  45% �מהווי� בשני� האחרונות כ הללו

  
כ במחוזות "מהסה 32% �והיתרה כ ,נוספי� 20% $ שלתיבני הסתיימהבמחוז הצפו$ 

  .ש"דרו� ויו, חיפה, ירושלי�
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היקפי גמר בנייה ביזמה פרטית וציבורית
ממוצע חודשי - 2011-2000שנים 

יזמה פרטית יזמה ציבורית

יו" שהדרו&תל אביבהמרכזחיפההצפו�ירושלי&ס( הכלשנה

200630,9012,1085,9172,53610,0583,9124,2032,167

200729,5202,2236,1962,8719,3974,0713,0151,747

200830,4533,0306,5102,2738,6375,2173,1851,601

200932,7352,5017,2142,2869,4565,2653,9502,063

201033,1092,4027,2402,37511,1074,3094,0071,669

1-9/201125,2841,3895,1072,1958,9933,3462,8901,364

182,00213,65338,18414,53657,64826,12021,25010,611ס( הכל

100%7.5%21.0%8.0%31.7%14.4%11.7%5.8%התפלגות מחוזות



כה 

  

  

  )10.א�ו 3.לוח א(  משרד הבינוי והשיכו�ת דירות ביזמה יגמר בני    4.2
  
  

  
  . 'וכ 'חי' ראה הסברי� בעמ  – יה ביזמה פרטיתיה ביזמה  ציבורית לעומת בניהגדרת בני

  
 � לכ 7,850 �יה מכיבהיקפי גמר הבנמדי שנה חלה ירידה מתמשכת  2008עד  2005בשני� 
  .יחידות דיור 4,235ובהיק+ של  53% �מדובר בירידה של כ. בהתאמה, יחידות דיור 3,700

  
 יק+בהמההאטה  הנגזר, בתקופה זוביזמה הציבורית  בנית דירותגמר  בהיק+הירידה 

   .במיוחד באזורי� פריפריאליי�מהאטה בקצב מכירת הדירות ו ה ביזמה זויהתחלות הבני
  

2009� 554 �כ(דירות  534,5 לרמה של %46חלה עלייה משמעותית של  2009שנת ב 1020
, מודיעי$ :בולטי�בה� דווחו היקפי גמר אתרי� /ישובי�להל$ פירוט  ,)בממוצע לחודש

 �46%מהווי� כ(ואשדוד ביתר עילית , כפר יונה, )מת שמואלחו(ירושלי� , לה אדומי�מע
, שוב חלה ירידה בהיקפי הגמר �2010אול� ב, )ה זושנגמרה בניית$ בשנ יחידות דיורמס  

  .4,775לרמה של ) 13%(
  

, ושפעה ביוזמה זו הילמרות ירידה בהיק+ התחלות הבני, 2009בשנת ה יהגידול בגמר הבני
ת יירידה במלאי הדירות החדשות המוצע למכירה ועלי, לדירות מגידול הביקוש, בי$ היתר

  .מחירי הדירות
  

� ירידה של כ, יחידות דיור 3,110בתקופה זו הסתיימה בניית$ של  2011 אוקטובר�ינואר
הירידה מושפעת מהיקפי התחלות נמוכי�  .בהשוואה לתקופה מקבילה אשתקד 21%

  .בשנתיי� קודמות
  
  
  

  )3.א(יזמה פרטית  גמר בנית דירות ב  4.3
  

  
 �כ( 2005מאז ועד שנת . ביוזמה זו יחידות דיור 32,765 �נסתיימה בניית$ של כ 2000בשנת 
נרשמו היקפי  2007עד  2004בשני� . היחלה ירידה בהיקפי גמר הבני) יחידות דיור 23,850

בהשוואה  �13%ירידה של כ, בממוצע שנתי יחידות דיור 24,475 �גמר דומי� של כ
 9%חל גידול של  2008אול� בשנת  .)יחידות דיור 28,025 �כ( 2003�2001וצע בשני� לממ

  .ד"יח 26,710בהיקפי גמר הבנייה לרמה של 
  

2009� עלייה של, גמר הבניה ביוזמה הפרטיתב בשני� הללו המשיכה מגמת הגידול 2010
  .2010בשנת  �28,335לרמה של כ ,בהתאמה, 4% $כולאחר מ 2%

  
של  גידול, יחידות דיור �053,22כזו הסתיימה בניית$ של  תקופהב  1201 רספטמב�ינואר 
ה מושפע מהגידול יהמש  הגידול בגמר הבני .אשתקד מקבילה תקופהלבהשוואה  �6%כ

  .2008ה ביוזמה זו במיוחד החל משנת יבהתחלות הבני
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



כו 

  

  

  )7.אלוח (דירות  �יה  ימש( זמ� הבנ.  5
  

  כל המשק. א
  

1200� במש  זמ$ הבנייה של דירה, א� כי לא עקבית, בעשור זה חלה עלייה :1020
לרמה , חודשי� בממוצע 22.7מרמה של , )ממועד חפירת היסודות עד גמר הבנייה(

הסיבות העיקריות לעלייה במש  זמ$ הבנייה ה$ , להערכתנו .2010בשנת  25.7של 
  .שינויי� והחמרה בתקני� של בנייה ומחסור בכוח אד�

  
/20116�במש  זמ$ הבנייה  ירידה מעטה החל 2011של ראשונה במחצית ה :1

  .חודשי�  25.2לרמה של 
  

2000�2011של דירה בשני& ה יהבניזמ� מש(   
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  משרד הבינוי והשיכו�ת יזמ. ב
  

1200�, וג� בו חלה עלייה, מש  זמ$ הבנייה ביזמה הציבורית גבוה יותר :1020
  .2010חודשי� בשנת  �29.6ל 2001בשנת  23.9מרמה של , ובאופ$ חד יותר

  
/20116�   .חודשי� 30.5ל נוס+ לרמה של חל גידו 2011של  ראשונהבמחצית ה :1

  
  

  יזמה פרטית. ג
  

1200�א  ג� בו חלה עלייה , ביזמה הפרטית מש  זמ$ הבנייה נמו  יותר :2010
א� כי מאז , 2010חודשי� בשנת  24.4לרמה של  2001חודש בשנת  22מרמה של 

  .חלה ירידה �חודש  26.1אז עמד מש  הזמ$ על  � 2005שנת 
  

/20116�  .חודשי� 24חלה ירידה לרמה של  2011של  שונהראבמחצית ה :1
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  מש( זמ�  שנה  מש( זמ�  שנה  מש( זמ�  שנה     

2000  23.9  2004  25.8  2008  25.4  

2001  22.7  2005  26.1  2009  26.4  

2002  24.8  2006  24.7  2010  25.7  

2003  25.0  2007  24.2  1�6/2011  25.2  
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כז 

  

  

  1.לוח ג)  חדשות+ יד שניה (כ עסקות בדירות במשק  "סה.  6
  
  

, )חדשות ויד שניה(במשק  בדירותעסקות מוצגי� נתוני� על מספר  1.בלוח ג :הסבר
מ על סמ  נתוני רשות המיסי� "הוא עיבודי שע לנתוני� המקור .שבוצעו בכל חודש

או  )קרקעות לבנה בית(כולל ( הנתוני& אינ& כוללי& עסקות בקרקעות. במשרד האוצר
  .ביעדי& שאינ& מגורי&

  
, כולל רק חלק מהעסקות שבוצעו באותו חודש, מספר התיקי� שנפתחו בחודש מסוי�

וזאת עקב כללי התשלו� של , )�סמוכי(וכולל בעיקר עסקות שבוצעו בחודשיי� קודמי� 
  . יו� 50המאפשרי� דיווח על מימוש עסקה תו  , מס רכישה

  
2002�בתקופה זו חל גידול במספר העסקות בדירות שנרשמו בקבצי מס  :2008

 13% �שיעור הגידול כ. 2007 בשנתעסקות  98,270 �עד לכ רכישה ומס שבח
חלה  2008בשנת  ,ע� זאת .2002בהשוואה לשנת  �43%כו, 2006בהשוואה לשנת 

שמקורה ברבעו$ האחרו$ בו חלה האטה חריפה עקב המשבר  �4%ירידה של כ
  .הכלכלי באר1 ובעול�

  
משיפור בצמיחת המשק והקלות במיסוי  ,בי$ היתר ,הגידול בשני� אלו הושפע

לרוכשי דירה  0.5%ביטול מדרגת מס רכישה של , הפחתת מס שבח(מקרקעי$ 
  ).'ר וכדראשונה והרחבת הפטו

  
2009� %10 �גבוה בכ, עסקות בממוצע �010,103תיי� הללו בוצעו כשנב :1020

ה של יהושפע במיוחד מעלי ,בשנתיי� הללו ,הגידול במספר העסקות. 2008לעומת 
 .היברכישת דירות מיד שני 5% �וכ$ מעליה של כברכישת דירות חדשות  29% �כ

 67% �לכ 2009בשנת הגיע  דשותחראשונה מס  רוכשי דירות משקל רוכשי דירה 
  .בלבד בשנתיי� קודמות 55% �לעומת כ

  
 67,395 �בוצעו כ 2011הראשוני� של  הרבעוני�בשלושת  :2011 ספטמבר�ינואר

הירידה אפיינה . המקבילה אשתקד בהשוואה לתקופה �10%ירידה של כ, עסקות
רבעו$ השני בהחלה הירידה . יד שנייהדירות בה$ את עסקות בדירות חדשות וה$ 

  .ברבעו$ השלישיהחריפה ו
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  דירות להשקעהרכישת 
החלה מגמת עלייה במשקל� של רוכשי  2002מאז שנת , פ נתוני רשות המיסי�"ע

בראשית  �31%מס  העסקות לרמה של כ �22%מרמה של כ, דירות להשקעה
מסתמנת  2011י של לישועד הרבעו$ הש 2010החל מהרבעו$ הראשו$ של  .2009

בו הוקדמו  2010מלבד ברבעו$ האחרו$ של (ירידה מתמשכת במשקל� של אלו 
רכישות להשקעה לפני כניסת$ לתוק+ של הוראות מיסוי חדשות לרוכשי דירה 

וברבעו$ השלישי , בלבד 23.4%עמד משקל� על  2011של י ברבעו$ השנ). להשקעה
א� כי עלייה זו הינה יחסית כיוו$ שס  העסקות ירד בשיעור , �24.5%עלה מעט לכ
  .סקות להשקעהחד יותר מהע

  

  ממוצע חודשי  כ שנתי"סה  שנה

2002  68,845  5,735  

2003  71,485  5,955  

2004  79,245  6,605  

2005  82,350  6,865  

2006  87,075  7,255  

2007  98,270  8,190  

2008  94,085  7,840  

2009  102,170  8,515  

2010  104,020  8,670  

1�9/2011  67,395  7,490  



כח 

  
  
  

   )בנה בית( ללא(משקל העסקות בדירות חדשות בס( העסקות בדירות במשק 
  

 ,בממוצע 24% �על כ עמד  2010�2009בשני� משקל העסקות בדירות חדשות 
 � חלה ירידה במשקל הדירות החדשות לכ 2011שלושת הרבעוני� הראשוני� של ב

  . בלבד 19%השלישי עמד משקל$ על  רבעו$וב, 23%
  

  
  נתוני& רבעוניי&) יחידות דיור(יה יחדשות ויד שנ, כ"סה – עסקותההתפלגות         

  

� רבעו
כ  "סה

 דירות
דירות יד 
 שנייה

דירות 
 חדשות

אחוז  
דירות 
 חדשות

I   2009 21,498 16,618 4,880 23% 

II 26,469 19,763 6,706 25% 

III 28,403 21,977 6,426 23% 

IV 25,798 19,712 6,086 24% 

I   2010 25,671 19,755 5,916 23% 

II 25,914 20,435 5,479 21% 

III 23,152 17,567 5,585 24% 

IV 29,279 21,264 8,015 27% 

I   2011 26,200 19,418 6,782 26% 

II 21,911 17,027 4,884 22% 

III 19,285 15,544 3,741 19% 

  
  
  

  סי&עסקות בדירות שנרשמו ברשות המי
  2011י עד רבעו� שליש 2007מרבעו� ראשו�  –נתוני& רבעוניי& 
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כט 

  
  
  

                                                                  

  

ההכנסות ממיסי . י מינהל הכנסות המדינה במשרד האוצר"נתוני הכנסות המדינה ממיסי� נאספי� ומתפרסמי� ע
  .)'דעהגדרות בעמוד ( מס מכירה ומס רכוש, מס שבח, מס רכישה: כוללי� את המיסי� הבאי� מקרקעי$

  

 1/8/2007החל מיו� . הורחב הפטור ממס רכישה לדירת מגורי� יחידה 1.11.2007 �החל מ
  .�20%הופחת שיעור מס השבח ל 7/11/2007החל מיו� , כמו כ$, בוטל מס המכירה

  

2009� )במחירי� שוטפי�( ח"מיליארד ש 4.7 �יה לכירידה בהיק+ הגבחלה י אלו בשני�: 2008
הושפעה משינוי חקיקה  2008בשנת הירידה . )2007 �מיליארד ב 5.7 �לעומת כ( 2009בשנת 

   .ה מדי רבעו$יחל שיפור בגבי 2009שנת ב. וירידה חדה במספר העסקות ברבעו$ האחרו$
  

ריאלי גידול מדובר ב ,ח"שמיליארד  6.6 �מיסי המקרקעי$ בכ הסתכמה גבייתזו  שנהב: 2010
ריאלי גידול (ח מס רכישה "שמיליארד  4 �כ,   ס  הגבייהמתו .שנה קודמתלעומת  �35%של כ
   ).�39%של כריאלי גידול (ח מס שבח "ש מיליארד 2.5 �וכ) �35%של כ

  
/201110� 6.3 �הסתכמו מיסי המקרקעי$ בכ 2011שנת של עשרת החודשי� הראשוני� ב :1

מתו  ס  המיסי� , אשתקדתקופה המקבילה הלעומת  �12%גידול ריאלי של כ, ח"מיליארד ש
  .בהתאמה, �23%ו 5%בה� חל גידול של , מס שבח �42%הינו מס רכישה וכ �57%כ, הללו

  :כמפורט להל$ ,שינויי חקיקההגדלת מכירות לאור הושפע מ, שבחהנראה כי הגידול במס 
  

חקיקה במטרה לעודד מכירת דירות להשקעה בטווח  ישינוי בתחו� המיסוי אושרו לאחרונה
  : הקצר וזאת על מנת להגדיל את היצע הדירות במשק

  לפי שווי הדירה 7%עד  5%העלאת מדרגות מס הרכישה לדירה נוספת לשיעורי� של  •

נת$ פטור ממס שבח במכירת יי 2012עד סו+ הוראת שעה לחוק מיסוי מקרקעי$ כי  •
וזאת בנוס+  ח"מיליו$ ש 2.2זכות ששווי כל אחת מה$ עד שתי דירות מגורי� מ

 . לפטורי� הקבועי� בחוק מיסוי מקרקעי$

ולכ$ במכירת$ אי$ ששימשו למשרדי� מגורי� כי דירות נקבע  2011תחילת אוגוסט ב •
א� נמכרו עד אמצע מכרו בפטור ממס שבח ידירות אלו  ,פטור ממס שבחזכאות ל

 .לאחר המכירה סב למגורי� מש  שנתיי� ברציפותובתנאי שהשימוש בדירה הו 2013
שני� במקו�  8מזכה שאינה דירה יחידה להמתי$  2013כי החל מראשית כמו כ$ נקבע 

  .שני� בי$ מכירה אחת לאחרת כדי לקבל פטור 4
  

 .הופחתו שיעורי מס הרכישה לרוכשי דירה יחידה, על מנת להקל על זוגות צעירי�, כמו כ$
  
  

 6.1  . � 2.לוח ג –הכנסות ממיסי מקרקעי
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  דירות חדשות במשקביקוש ל.    7  

  

  
 תוכניתהינו סיכו� של היק� מכירת דירות שנבנו במסגרת , כ הדירות החדשות שנמכרו במשק"הנתו� על סה

חדשות  ושל היק� מכירת דירותיה העצמית ביוזמה זו יהבנ, )לעיל 7.2סעי� ( יה של משרד הבינוי והשיכו�יהבנ
הבדלי� בשיטות איסו� הנתוני� יש לשי� לב כי קיימי� ). לעיל 7.3סעי� (יה עצמית יכולל בנ,  ביזמה הפרטית

  . )8הסבר בתחתית העמוד ובסעי� ( מכירותהעל 
  
 יחידות דיור 0233,1 �לכ 30,500 �אלו היקפי המכירות נעו בטווח שבי� כבשני�  :2008%2005  

  . 2007בהשוואה לשנת  �2%ירידה של כ ,יחידות דיור �32,350כ נמכרו 2008בשנת . בשנה
  
, %8 �ולאחר מכ� כ %15 � כ, בשנתיי� הללו חלה עלייה משמעותית במכירות :0920%1020 

  .)יחידות דיור בממוצע חודשי 3,340 �כ( 2010בשנת  יחידות דיור 40,070 �כלרמה של , בהתאמה
  
 הממוצע החודשילעומת  %6 �של כ ירידה, יחידות דיור �305,31כנמכרו  :2011 אוקטובר –ינואר  

 ביוזמהובבנייה העצמית  והפרטית ציבוריתבמכירות לציבור ביוזמה הבולטת  ירידהה. אשתקד
  .הירידה שהחלה ברבעו� השני של השנה נמשכה ג� ברבעו� השלישי .בלבד ציבוריתה
  

  
בנה : דוגמאות). אלא לשימוש אחר(לציבור הרחב מדובר בבנייה שלא למטרת מכירה    –בנייה עצמית ביוזמה פרטית 

אנו מניחי� כי   .ובנייה של יחידות דיור לגיל הזהב בנייה של יחידות נופש, בנייה של הוסטלי�, בנייה להשכרה, ת*יב
  . יה העצמית מכורה למעשהיהבנ

  .אינ� מלאי�ויתכ� ש, במערכות הממוחשבות במשרדה העצמית ה� אלו שנקלטו יהבניביוזמה הציבורית נתוני 
  
    .שנה קודמתבביחס לממוצע החודשי * 

 תקופה

כ מכירת "סה
דירות חדשות 

  לציבור
 יה עצמיתיבנו 

 ה עצמיתיבני ת דירות חדשות לציבורמכיר

 ציבורית פרטית כ"סה ציבורית פרטית כ"סה

2005 31,022 17,772 13,206 4,566 13,250 12,514 1,138 

2006 30,494 16,842 13,339 3,503 13,652 12,514 1,138 

2007 33,117 17,834 13,833 3,986 15,283 14,098 1,185 

2008 32,348 17,011 13,898 3,113 15,337 14,258 1,079 

2009 37,252 20,145 16,231 3,914 17,107 15,786 1,321 

2010 40,067 22,588 17,735 4,853 17,479 16,225 1,254 

1-10/2011 31,304 15,626 12,290 3,336 15,678 15,061 617 

 41%- 11% 8% 18%- 17%- 17%- 6%- *שיעור שינוי 

I   2010 9,752 5,055 3,907 964 4,271 4,323 374 

II 9,340 5,438 4,536 1626 4,065 3,600 302 

III 10,111 5,778 4,877 987 4,475 4,107 226 

IV 10,865 6,318 4,493 1,477 5,073 4,195 352 

I   2011 10,680 5,641 4,150 1,177 4,810 4,843 196 

II 9,299 4,837 3,421 852 4,609 4,264 198 

III 8,877 4,110 3,316 794 4,767 4,605 162 

                                                                           נה בית-ב+  פרטית+ יזמה ציבורית :  דירות חדשות במשקל הביקוש כ"סה 7.1
  3.לוח ג )7.3+7.2(
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לא

  
  

  ה ביזמת משרד הבינוי והשיכו�    יי קבלני� מבני"שנמכרו ע, דירות חדשות    7.2  
  5.לוח ג                    

  
י "ע מתייחסת לדירות שנבנו – )ה ביזמה ציבוריתיבני( "יה של משרד הבינוי והשיכו�יהבנ תוכנית"

י משרד "ע, ובשיטות אחרות) בעיקר(ששווקה במסגרת מכרזי� , על קרקע מדינה ,קבלני�/חברות
עסקות בדירות שניבנו על , לעומת זאת). ישירות או בשיתו/ ע� מינהל מקרקעי ישראל(הבינוי והשיכו� 

מכירות ביזמה "נכללות ב, שות/ ע� משרד הבינוי והשיכו�י שלא במ"י ממ"ששווקה ע, קרקע מדינה
   .פרטית בבעלותיה על קרקע ימכירות מבננתו� הכולל ג�  ,"הפרטית

  
ובאזורי� , יחסית, דירות קטנות ובינוניותכ "בדבמסגרת היוזמה הציבורית נבנות 

  .ריפריה של המרכזבפבירושלי� ו, פריפריאלי�
  

 3,110 �כירות השנתי ביוזמה הציבורית היה נמו* ועמד על כהיק/ המ, תקופה זוב :2005%2008
   ). 2005בשנת (יחידות דיור  4,570 �עד כ) 2008בשנת (
  

לעומת  �%41גידול של כ, בממוצע יחידות דיור �380,4נמכרו כ תיי� הללובשנ : 2009%2010
רות כמחצית מהדי(מס* המכירות  �45%במחוז מרכז שמשקלו כ בולטהגידול , 2008ת שנ

  . בתקופה זו בלבד �7%ככ המכירות "בסה ומשקלשבמחוז חיפה ו )במודיעי�
  

לעומת  �%15של כ ירידה, יחידות דיור 340,3 �נמכרו כ בתקופה זו: 2011 אוקטובר%ינואר
מס*  �66%משקל� של מחוזות ירושלי� ומרכז יחד עמד על כ.  התקופה המקבילה אשתקד

, ד"יח 351במכירות של דירות חדשות הינ� יבנה , זובתקופה , הישובי� הבולטי� .המכירות
  .ד"יח 254ד ובאר שבע "יח 289מודיעי� 
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לב

     
   10/2011%2000 בתקופה רד הבינוי והשיכו�יזמת משבמכירות הישובי� בה� התרכזו יה

  רותדי 19,516 כ נמכרו בעיר"סה) 2(  10/2011 – 2000 שני�כ המכירות ב"אחוז מסה) 1( 
  כולל רמת בית שמש) 3(

  
  

   2011אוקטובר % 2000מצטבר ינואר –� לפי ישובי� בולטי, של דירות חדשותמכירות לציבור 
  )בלבד רד הבינוי והשיכו�יוזמת מש, ידות דיוריח(

10,237

6,745

5,059

3,586 3,344
2,951 2,917 2,847

2,243 2,128 1,891

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000
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  כ"סה

)10/2011%2000(  
          

  ישובי
ידות יח

  דיור
%    )1(  1%10/11  2010  2009  2008  2007%2000  

 7,877 567 806 698 289 15.9% 10,237  )2(מודיעי�  

 5,823 235 202 231 254 10.5% 6,745  באר שבע

 3,813 358 408 321 159 7.8% 5,059  ירושלי�

 2,899 358 408 306 125 6.4% 4,096  לחומת שמוא: מזה

 3,320 82 157 21 6 5.6% 3,586  אלעד

 2,710 196 174 126 138 5.2% 3,344  ביתר

 2,230 264 291 101 31 4.5% 2,917  מעלה אדומי�

 2,105 148 214 310 174 4.6% 2,951  אשדוד

 1,797 156 188 83 19 3.5% 2,243  אילת

 1,803 102 95 71 57 3.3% 2,128  כרמיאל

 1,764 129 69 794 91 4.4% 2,847  )3( בית שמש

 1,414 79 96 137 165 2.9% 1,891  אשקלו�

 14,597 789 1,214 1,960 1,953 31.8% 20,513  היישובי�שאר 

 49,253 3,105 3,914 4,853 3,336 100.0% 64,461  כ ארצי"סה
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  6.לוח ג –יה שביזמה הפרטית ידירות חדשות שנמכרו מהבנ  7.3
  )יה עצמיתיהחלק הסחיר ובנ(       

  

כרו ועל היצע נתוני� שוטפי� על דירות שנמ, י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה"ע נאספי�, י הזמנתנו"עפ :רקע

דירות חדשות שהוצא עבור� היתר  י�כולל הנתוני�. 1998החל משנת  ,בכל האר2, דירות למכירה ביזמה הפרטית

יה יבנבנפרד נאספי� נתוני� על ). החלק הסחיר(לציבור הרחב מכירה ואשר נבנות למטרת , ית�ייה והוחל בבניבנ

  .מכורה למעשה –יה העצמית יכי הבנ נו מניחי�א. יה להשכרהיובנ) עמותות ועוד, "בנה בית*("עצמית 

  .רשקדמו למועד הסקהחודשי�  15ל* יה ודירות שבנית� הסתיימה במהידירות בבנ בסקר נכללות

  
  )עצמיתיה יבנ ללא % בלבד החלק הסחיר( לציבור מכירות .א

    
 יהירות חדשות לציבור מהבניד מכירות דומה שלקצב במאופיינות  2008עד  2005השני�   

    .)בשנה דירות בממוצע �13,570 כ( ביזמה הפרטית
  

 �לרמה של כ, בהתאמה, �%9 ולאחר מכ� כ �%20חל גידול משמעותי של כ :2009%2010
 �היו במחוז מרכז וכ 2010בשנת מהדירות החדשות שנמכרו  47% � כ. 2010בשנת  17,740
   .במחוז תל אביב 18%

  
תקופה הפחות מ �%16כ ,יחידות דיור �029,12נמכרו כ תקופה זוב :2011 אוקטובר% ינואר

 20% �של כ ירידהניכרה מגמת  אוקטובר�יש לציי� שבחודשי� יוני. המקבילה אשתקד
 1,365 �לעומת כ 1,090 �כ(לעומת חמשת החודשי� הראשוני� השנה  ברכישת דירות חדשות

  ).בהתאמה, בממוצע לחודש
  

בעיקר וממוקמות נ� גדולות יחסית הי, הדירות החדשות הנמכרות במסגרת היזמה הפרטית
   .באזורי� מרכזיי�

  

  ישובי� כפריי� ועירוניי� –) בנה בית-(יה עצמית יבנ .ב
 14,260 � לכ 12,000 �ה העצמית מכיהבני בהיקפיעקבי אופיינו בגידול  2008עד  2005השני�     

   . +)19%( בהתאמה, יחידות דיור
  
נוס/  גידול, בממוצע לשנה, יחידות דיור 000,61 �כניית החלו בבבשנתיי� הללו  :2010 % 2009    

   .2008לעומת  �12% של כ
  
 %11 �גידול של כ, יחידות דיור 006,51 �כהוחל בבניית  בתקופה זו: 2011 אוקטובר%ינואר    

התפלגות  .זאת כהמש* למגמת הגידול בשני� האחרונות, אשתקד הממוצע החודשילעומת 
ישובי� יהודי� אחרי� , 20% �כמושבי� וקיבוצי� : היא כדלהל�ו תקופה זהבנייה העצמית ב

 � היתר כ, 16% �כעמותות וקבוצות רכישה , )כמחצית� יהודי�( 62% �כוישובי� לא יהודי� 
מס* הדירות  �48%הבנייה העצמית ביוזמה הפרטית מהווה כ. מעונות והוסטלי�, השכרה 2%

מהדירות החדשות הנכללות בבנייה שביזמה ) 55%(וכמחצית , החדשות הנרכשות במשק בכלל
  ).7.1טבלה בסעי/ (פרטית 

  
   )יה עצמיתיבנ+מכירות לציבור(  כ מכירות במסגרת היזמה הפרטית"סה  .ג

 23,300 �מכ 2004 מאזעלה  ,הפרטי הסקטור י"ע החדשות הדירות מכירת של הכולל היק/ה
  .�46%גידול מצטבר של כ, 2010בשנת  33,960 � לכ
  

לעומת  �%3של כ ירידה, יחידות דיור 053,27 � נמכרו כ בתקופה זו :2011 וקטוברא% ינואר
  .אשתקד הממוצע החודשי
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   7.לוח ג%)יזמה פרטית וציבורית(היצע למכירה של דירות חדשות במשק .   8      
  

  
  ):מתו- דירות שבנית� הותחלה( במשק מלאי הדירות החדשות המוצע למכירהלהל� היק� 

  

)1(יזמה ציבורית  כ"סה  קופהסו�  ת   )4( היצעחודשי   יזמה פרטית 

2005  19,005  5,850  13,155  12.8  
2006  20,110  6,585  13,525  14.3  

2007  17,470  5,950  11,520  11.8  

2008  17,605 5,840 11,765 12.4  

2009  14,670 4,415 10,255 8.7  

2010  15,010 4,120 10,890 8.0  

10/2011  18,720 5,475 13,245 11.8  

  47%  22%  33%  25%  )2(שיעור השינוי

) 4(. 2010לעומת דצמבר  2011 יולי) 2( .ת�יטר� הוחל בבניא- שהוצאו לשיווק למגורי� מדינה ישנ� קרקעות , בנוס� )1(
 .מספר החודשי� לה� יספיק המלאי לפי קצב המכירות באותה שנה

  
מהל* בכ במגמת ירידה "בד מלאי הדירות החדשות המוצע למכירה במשק: 2005%2009

ירידה . אל/ 14.7 �על כ 2009 �אל/ יחידות דיור וב 20.1 �עמד המלאי על כ 2006שנת ב. השני�
הירידה במלאי אפיינה ה� את היוזמה הציבורית וה� את היוזמה . אל/ יחידות דיור 5.4 �של כ

  .הפרטית
  

. אל/ 15 �למכירה לכחלה עליה קלה במלאי הדירות החדשות המוצע  2010בשנת : 2010
   . התבטאה ביוזמה הפרטית בעוד ביוזמה הציבורית נמשכה הירידההעליה 

  
יחידות אל/  18.7 �גידול מהיר במלאי הדירות החדשות שאינ� מכורות לכ : 2011 אוקטובר

ה� הגידול חל +). 25%( 2010לעומת דצמבר אל/ דירות שהחלה בניית�  3.7 �של כתוספת , דיור
   .בורית וה� ביוזמה הפרטיתביוזמה הצי

  
בהיק�  שהוצאו לשיווק למגורי�מדינה ישנ� קרקעות , למלאי המוצג לעיליש לציי� כי בנוס�   

   .ת�יבבני הוחל  נקבעו לה� זוכי� א- טר�אשר  ,יחידות דיור 17,900 %כ של
  

 עהממוצ החודשיות המכירות היק/וזאת על פי , חודשי� �11.7יספיק לכמכור �הלאמלאי ה
  .)דירות ביוזמה הפרטית 1,230 �כו  דירות ביוזמה הציבורית 355 �כ( 2011 אוקטובר�בינואר

  
  ):פרטי וציבורי א(לפי היוז�  , ע למכירהקיימי� הבדלי� בהגדרת המלאי המוצ: הערות

  
מקרי� שהשיווקי� ב, ג� על קרקע מדינהויה על  קרקע בבעלות פרטית ינכללת בנ ביזמה הפרטית  .1

דירות המלאי אינו כולל . י מינהל מקרקעי ישראל ואינ�  משותפי� ע� משרד הבינוי והשיכו�"ע  מבוצעי�
  .הנחשבות כדירות מכורות, יה עצמיתיכ� אי� נכללות דירות בבנ�כמו ,נית� טר� התחילהובששווקו 

  
� ובשיטות מתייחס לדירות שניבנו במסגרת שיווקי קרקע במכרזי ביזמה ציבוריתהמלאי המוצע למכירה   .2

, במסגרת זו). ישירות או בשיתו/ ע� מינהל מקרקעי ישראל(י משרד הבינוי והשיכו� "שפורסמו ע, אחרות
  .ית�יבנהחלה ואשר   1997מאז ששווקה , נכללות דירות שנבנו על קרקע
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  מקרקעי ישראל תורשוי משרד הבינוי והשיכו� "שיווק קרקעות ע.  9
  
  
  
  
  

לשנה קודמת בהשוואה  �%9של כ גידול, יחידות דיור �200,28שווקה קרקע לבניית כ  :2009
 �25,030בניכוי ביטולי� שווקו כ, הנתוני� הינ� ברוטו כולל ביטולי� .)יחידות דיור 25,760(

  .2008לעומת שנת  �33%גידול של כ, יחידות דיור
  

יחידות  20,585 �מקרקעי ישראל ומשרד הבינוי והשיכו� כ רשותידי שווקו על  במכרזי� פומביי�
  ). 'בנה בית* וכד, הרחבת מושבי�(והיתרה במסגרות אחרות ) כ"מסה 73% �כ( דיור

  
בה עיקר ( שנה קודמתלעומת  �%22גידול של כ, יחידות דיור 34,285 �כ שווקו 2010שנת ב :2010

פומביי� במכרזי� בעיקר מקור הגידול הוא ). השיווק התרכז במחצית השנייה של השנה
בעוד שבשיווקי� שללא , �37%גידול של כובה� חל , יחידות דיור �26,060כ � 76% �המהווי� כ

  . �8%של כמכרז חל גידול 
  

 –מכלל השיווקי� בשנה זו היו באזורי הביקוש  42% �כ, רשות מקרקעי ישראללפי פרסומי 
  .לי�מחוזות מרכז ותל אביב והעיר ירוש

  
 �21,500כ �מתוכ, יחידות דיור 26,700 �כל שווקה קרקע תקופה זוב: 2011 אוקטובר %ינואר

ד בעיקר ביישובי "יח �2,500כלעד סו/ אוקטובר בוטלו מכרזי�  .במכרזי� והשאר ללא מכרז
אי�  .ד"יח 19,150 �כ �היק/ השיווק בפרסו� פומבי בניכוי ביטולי� עומד על כ, ולפיכ* פריפריה

  .בלבד רשות מקרקעי ישראלווח בשלב זה על ביטולי מכרזי� משיווקי די
  
ד נוספות פורסמו לשיווק ברחבי האר3 באמצע חודש נובמבר ע� דגש על מכרזי "יח 5,000 �כ

  .דיור להשכרה ודיור מוזל
  
צפוי  2011היק� השיווקי� השנתי בכל שנת , רשות מקרקעי ישראלש ו"פ תוכניות משב"ע

 10% % 8% %מדובר בהיקפי� הגבוהי� בכ .ללא מכרז %5,500מתוכ� כ, %38,000לעמוד על כ
  .מההיקפי� בשנה קודמת

  
יה יהיקפי� אלו גבוהי� משמעותית משני� קודמות ומסבירי� את הגידול בהיק� התחלות הבנ

לאור מתבטאי� בגידול בהתחלות הבנייה ו 2009ביוזמה הציבורית מסו� השיווקי� . במשק
ביוזמה הציבורית יה יהתחלות הבנהיקפי צפוי כי , בשנתיי� אחרונות בוהי�היקפי שיווק ג

  .שארו ברמת� הגבוהה לעומת שני� קודמותיי
  

אנו מניחי� כי במהל* השני� היק/ הביטולי� של המכרזי� הפומביי� הושפע ממגמות במחירי 
היק/  השפיעה על הגדלת הביקושי� במכרזי� וצמצו� 2008עלית המחירי� מאז . הדירות

  .היק/ הביטולי� היה גבוה משמעותית ובלט בעיקר באזורי הפריפריה 2008עד שנת . הביטולי�
  

  :2011להל� ישובי� בה� היק� בולט של שיווקי� מוצלחי� בשנת 
  

  .ד"יח 1,537 �בנצרת עלית בהר יונה נקבעו זוכי� ל •

  .ד"יח 1,211 �בראש העי� נקבעו זוכי� ל •

  .ד"יח 1,142 �נקבעו זוכי� לבנתניה בפרוייקט עיר הימי�  •

  .ד"יח 736 �בלוד בשכונת אחיסמ* נקבעו זוכי� ל •
  

  
  
  
  
  

  להל� %2 ו 1טבלאות   % שיווק קרקעות לבניה למגורי�    9.1
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  ומסגרות אחרות" מכרזי� פומביי�"ב יחידות דיורשיווק : 1טבלה 

  

 רד הבינוי והשיכו�ה� מכרזי קרקע ואילו השיווקי� של מש ורשות מקרקעי ישראל רד הבינוי והשיכו�המשותפי� למש המכרזי�

  . 'הרשמה והגרלה וכד , מחיר למשתכ�: בנפרד ה�

  .�2009ל 2010בי� ) 1(

  

  
  בניכוי ביטולי� – ומסגרות אחרות" מכרזי� פומביי�"ב ות דיורידשיווק יח :2טבלה 

  

  
  . ביטולי� בהתא� לידוע עד כה ויתכ� שידווחו ביטולי� נוספי�ה

     

  

  

  

  

  
  
  שנה

  כ"סה
כל (

  )המסגרות

  במכרזי� פומביי�

  מסגרות
  כ"סה  אחרות

רד מש
הבינוי 
  והשיכו�
  כולל

  משותפי�

רשות 
מקרקעי 
  ישראל

2005  24,407  17,162  9,562  7,600  7,245  

2006  27,156  13,134  5,019  8,115  14,022  

2007  25,902  16,532  5,447  11,085  9,370  

2008  25,759  17,815  9,092  8,723  7,944  

2009  28,204  20,586  10,830  9,756  7,618  

2010  34,283  26,056  13,976  12,080  8,227  

אחוז שינוי
)1(

  22%  27%  29%  24%  8%  

  5,186  3,545  17,975  21,520  26,706  2011 אוקטובר% ינואר

  
  
  שנה

  כ"סה
כל (

  )המסגרות

  במכרזי� פומביי�

במסגרות 
  כ"סה  אחרות

רד הבינוי מש
  והשיכו�
  כולל

  משותפי�

רשות 
מקרקעי 
  ישראל

2005  17,309  10,064  5,074  4,990  7,245  

2006  23,022  9,000  2,392  6,608  14,022  

2007  20,607  11,237  2,738  8,499  9,370  

2008  18,774  10,830  4,250  6,580  7,944  

2009  25,032 17,414 8,328 9,086 7,618 

2010  32,165 23,940 12,185 11,755 8,227 

  5,185  3,545  15,610  19,155  24,340  2011 אוקטובר% ינואר
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   8.לוח ג  %מקרקעי ישראל  רשותי "ע" עסקות למגורי� שאושרו"   9.2   

            
  .9.1בהשוואה לנתוני סעי� , יחסי�יאליה מת שוני� בהגדרת� ובתקופהנתוני� אלו 

  
מקרקעי ישראל  רשותי "ע שאושרוכוללות את כל העסקות  �  "עסקות למגורי� שאושרו"

רשות מקרקעי כולל אלו שביזמת (עסקות ה� במסגרת מכרזי� פומביי�   נכללות .בשנה נתונה
, 9.1בשונה מנתוני סעי/ . וה� בשיטות אחרות) רד הבינוי והשיכו�או במשות/ ע� מש ישראל

בשני� כוללות ג� מכרזי� שפורסמו ונקבעו לה� זוכי� , העסקות שאושרו בשנה נתונה
  .אול� אושרו בשנה המדוברת, קודמות

  
  
  שנה
  

  
  כ עסקות"סה

  ד"חמאושרות בי
  

2000  21,300  
2001  13,000  
2002  14,825  
2003  14,205  
2004  14,695  
2005  13,975  
2006  22,795  
2007  14,015  
2008  15,110  
2009  
2010  

1%10/2011  

17,230  
24,865  
21,615  

  
ני� בש .י מינהל מקרקעי ישראל"עעסקות  21,300אושרו  2000בשנת   :2009%2000
 15,110עד  13,000 �כאושרו היקפי� שנתיי� דומי� ונמוכי� יותר  2008עד  2001

הגדלת השיווקי� עקב בעיקר , 22,795 �כ 2006למעט בשנת (בשנה  יחידות דיור 
�חל גידול של כ 2009בשנת  .)'בנה בית* וכד, הרחבות במושבי� � במסגרות אחרות

  .יחידות דיור �17,230 לרמה של כ 14%
  
היקפי� אלה מבטאי� את המש* , עסקות 865,24 �אושרו כ 2010 בשנה זו: 0201

בהשוואה  �44%של כמשמעותי גידול מדובר ב, 2009מגמת הגידול שהחלה בשנת 
  .כמחצית מהעסקות שאושרו בשנה זו היו במחוזות ירושלי� ומרכז .2009לשנת 

  
 �שרו בתקופה זו כאו, רשות מקרקעי ישראלבהתא� לפרסומי : 2011 אוקטובר%ינואר

מכלל  �69%כ. לעומת תקופה מקבילה אשתקד �8%גידול של כ, עסקות 21,615
  .העסקות שאושרו הינ� בבנייה רוויה

 עד 2000משנת , הי דיווחי"עפ, מקרקעי ישראל רשותי "כ עסקות שאושרו ע"סה
  ).לשנהיחידות דיור  17,550 �כ( יחידות דיור �207,630למגיע  2011 אוקטובר

  
  לפי מחוזות % 2011עד אוקטובר  2010מינואר תפלגות העסקות שאושרו ה
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  שיעורי ריבית וסיוע , הלוואות לציבור לדיורומאפייני� של ביצוע  10
  

  
   הלוואות  לדיור בבנקי� למשכנתאותומאפייני� של ביצוע   10.1
  )5.ד – 1.ד ותלוח(         

  
  .ההלוואות לציבור לדיור וסוגי רביות מופיעי� בפרק ההגדרות בסו/ החוברת הסברי� על סוגי

  
י הבנקי� כמעט הכפיל את "יבור לצרכי דיור עההלוואות שניתנו לצ היק/ בתקופה זו: 2007%2010
מדובר ( �2010ח ב"מיליוני ש �3,980עד לכ, �2007ח ב"מיליוני ש �2,205מרמה חודשית של כ, עצמו

  ).בנקאיי��כולל מיחזורי�  בתו* בנק המקור א* ללא מיחזורי� בי�, בהלוואות חדשות
  

חלה , בעקבות המשבר הפיננסי העולמי ואי הוודאות ששרר בשוק ההו�, 2008ברבעו� שלישי של 
ובמקביל ירידה חדה ג� בהיק/ ביצועי ) חדשות ויד שנייה(ירידה בביצוע עסקות בדירות למגורי� 

בעקבות המדיניות המוניטרית המרחיבה בה נקט בנק ישראל , 2009של החל מרבעו� שני . ההלוואות
חלה התאוששות בשוק הדיור ועד סו/ , 0.5%באותה עת וירידת רבית בנק ישראל לרמת שפל של 

נרשמו ברציפות רמות גבוהות יחסית של עסקות בדירות למגורי� ובמקביל עלו משמעותית  2010
שניתנת , ואות התבטא בעיקר במגזר הלא צמוד בריבית משתנההגידול בהלו. היקפי ביצוע ההלוואות

הפריי� (כ על בסיס רבית הפריי� והגיעה לרמות אטרקטיביות עבור רוכשי דירות פוטנציאליי� "בד
  ).1.5%שני� האחרונות רמת רבית בנק ישראל בתוספת מהווה ב

  
  : 2011אוקטובר %ינואר

, ירות מגורי� ובמקביל ג� בהיק/ ביצועי משכנתאותבתקופה זו חלו ירידות בהיק/ ביצוע עסקות בד
מיליוני  3,710ברבעו� השלישי עמד היק/ הביצוע החודשי הממוצע על . בפרט בחודשי� האחרוני�

בחודש אוקטובר נמשכת מגמת ). 9.8%ירידה של (מיליוני ברבעו� מקביל אשתקד  4,115לעומת , ח"ש
). חודש חגי�(ירידה זו משקפת ג� עונתיות , בלבד ח"ש 2,380 �בוצעו הלוואות בהיק/ של כ: הירידה

  :להל� הסברי� לירידה בביצוע משכנתאות

צעדי המדיניות של משרד הבינוי והשיכו�  כ�ו) 'אוג�יולי(ביקושי� כבושי� על רקע מחאת הדיור  .א
להמש* הגדלת שיווקי הקרקעות לבניה למגורי� ובפרט ההחלטות  רשות מקרקעי ישראלו

שיווק , חוק הסיוע בחדש באזורי עדיפות לאומית: כגו�(שא דיור בהישג יד בנושהתקבלו 
הקצאת קרקע לבניית דירות , ע� הנחה על מחיר הקרקע לקבל�" מחיר למשתכ�"במסגרת 
להוזלת מחירי הדיור  יהרכישות בציפילהשהות וכשי דירות פוטנציאליי� גורמי� לר, )להשכרה
 .בעתיד

 ות לצרכי השקעהירידת הכדאיות של רכישת דיר .ב

לפיו החל מינואר ) הוראת שעה(באוגוסט נחקק תיקו� לחוק מיסוי מקרקעי� : שינויי חקיקה )1(
ויחול פטור ממס שבח , )שני� �4במקו� אחת ל(שני�  �8הפטור ממס שבח יינת� אחת ל 2013

 .2013שלא שימשו למגורי� והוסבו למגורי� מיו� התיקו� ועד יוני על דירות 

לאחר שנתיי� (חיובית ריאלית בית בנק ישראל יר 2011החל מיוני  –אל רבית בנק ישר )2(
  .� למגורי�"מקטינה את כדאיות ההשקעה בנדל  ,)רצופות בה� הייתה שלילית

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

I
 
 
 
2

0
0

7

I
I

I
I
I

I
V

I
 
 
 
2

0
0

8

I
I

I
I
I

I
V

I
 
 
 
2

0
0

9

I
I

I
I
I

I
V

I
 
 
 
2

0
1

0

I
I

I
I
I

I
V

I
 
 
 
2

0
1
1

I
I

I
I
I

)₪מליוני (לפי רבעונים ביצוע הלוואות לציבור לדיור בבנקים נותני משכנתאות



-   - 

 

מ

  שינויי� בהרכב ההלוואות 
ומשכנתאות שאינ� , ל"י החשכ"משכנתאות מוכוונות ניתנות לזכאי� בריבית הנקבעת ע, מתו* כלל המשכנתאות

הלוואות במטבע . א: ההלוואות שאינ� מוכוונות ניתנות בשלושה מגזרי�. ניתנות בריבית בשוק החופשי, מוכוונות
בריבית , שאינ� צמודות למדד, הלוואות במטבע ישראלי. ב. ישראלי הצמודות למדד בריבית משתנה וברבית קבועה

  ).דולרי או אחר(ח "הלוואות במט. ג. וברבית קבועה) בעיקר על בסיס פריי�(משתנה 

 
  :הלוואות מוכוונות

ניתנות ברבית  (משקל ההלוואות המוכוונות הול* ופוחת ע� השני� בשל חוסר האטרקטיביות שלה� 
, בלבד מס* המשכנתאות �1%עמד משקל� בממוצע על כ 2011באוקטובר ). צמודת מדד 4.5%�4%
הורדת  �2011 של הכנסת אישרה בסו/ נובמבר ועדת הכספי. 2005בממוצע בשנת  10%לעומת 

  .3% �שיעור הריבית על הלוואות מוכוונות ל
  

  :הלוואות לא מוכוונות
הפכו ההלוואות הלא צמודות ברבית , בעקבות תהלי* הדרגתי של ירידה ברבית הפריי� 2007החל מ 

הפיננסי העולמי בעקבות המשבר , 2008החל מרבעו� אחרו� של . משתנה לאטרקטיביות ומשקל� עלה
נסק משקל� של הלוואות אלו , )2009' אוג�במר3 0.5%(והורדות של רבית בנק ישראל עד למינימו� 

  ). 2009בממוצע רבעו�  75%( 70%ליותר מ 
  

החל תהלי* , "נורמליות"ע� חזרה הדרגתית של רבית בנק ישראל לרמות , 2009ברבעו� האחרו� של 
משקל� עדיי� היה גבוה  2010א� כי באמצע , רבית משתנההדרגתי של ירידת משקל ההלוואות ב

  .מס* ביצועי ההלוואות לדיור 50%: יחסית
  

פורסמה הנחיה  2010 מאוקטוברהחל  ,)הפיקוח על הבנקי�( מרגולציה של בנק ישראלכתוצאה 
 LTV: א� ה� עומדות בשני קריטריוני�, ממונפותלהלוואות  100%משקל סיכו� של שקבעה בנקי� ל
ומעלה בי� חלק ההלוואה שנלקח ברבית  25%ויחס של  60%גבוה מ ) עור ההלוואה ממחיר הנכסשי(

  .ומעלה ח"ש 800,000ההנחיות חלו על סכומי הלוואות של . משתנה לבי� ס* ההלוואה
   

צעד . 48%: הלא צמודות ברבית משתנה משקללא חל שינוי משמעותי ב 2010עד לרבעו� ראשו� של 
, פרס� המפקח על הבנקי� הנחיה נוספת 2011במאי : הבנק גר� לשינוי במגמה רגולטיבי נוס/ של

. לשליש בלבד מס* ביצוע ההלוואה לדיור, בכל מגזר, לפיה יוגבל חלק ההלוואה בריבית משתנה
ועלה בשיעור ניכר , ירד משמעותית משקל הלא צמודות שנלקחו בריבית משתנה, כתוצאה מכ*

  . ומעט ג� במסלול הרבית הקבועה, קר במסלול רבית משתנהבעי, משקל ההלוואות הצמודות
  

ברבית  %27, מס* ההלוואות נלקחו ברבית משתנה צמודה %45: 2011 הרכב ההלוואות באוקטובר
השאר נלקח (, ברבית קבועה לא צמודה 7%ועוד , צמודה ברבית קבועה 16%, משתנה לא צמודה

  ).ח"במט
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  פרופיל נוטלי המשכנתאות לדיור למגורי� 
  
  גובה הלוואה ממוצעת לדיור)1(
גובה ההלוואה הממוצעת מתו* ההלוואות החדשות שנלקחו בבנקי� למשכנתאות  :2011�2010     

במהל* . ח"אל/ ש 572ל  2011במהל* התקופה והגיע באוקטובר נשאר יציב יחסית  לצרכי דיור
  .2010בממוצע לעומת  �3%מוצעת בכעלה גובה הלוואה מ 2011

  

 )יחס הלוואה למחיר הנכס( LTVשיעור המימו�  )2(
רוב , כלומר. 60%מס* ההלוואות ניתנו בשיעור מימו� של עד  57%, 2011 'אוק� אפריל בחודשי�

  . שאינו נחשב מסוכ�, ונלקחות בשיעור מימו� יציב, ההלוואות לדיור אינ� ממונפות
 

 המשכנתאות שיעור המשקיעי� מס- נוטלי )3(
גובה הלוואה ממוצעת של  .באפריל 11%לעומת , 13%עמד שיעור המשקיעי� על  2011באוקטובר 

ייתכ� שהסבר לתופעה הוא היכולת של משקיע . 11%ב  2011' אוק�משקיעי� עלה במהל* אפריל
  .בהיותו בעל נכס אחד נוס/ לפחות, בדיור לקבל הלוואה מהבנק

  

 שווי הנכס הנרכש )4(
4 מליו�  2ח ל "אל/ ש 800מרוכשי הדירות רכשו דירות שמחיריה� נע בי�  55% �כ ,הרוב הגדול

   ).2011נתוני ספטמבר (
  

 ביצועי� לפי שיעור החזר מהכנסה )5(
לווה ממוצע משל� מדי : כלומר. 35%שיעור ההחזר הממוצע בחצי השנה האחרונה עומד על 
ומעלה  50%ווי� משלמי� כרבע מהל. חודש שליש מהכנסתו הפנויה להחזר המשכנתא שלקח

  .מההכנסה הפנויה
  

  שערי ריבית ממוצעת במגזר הצמוד
המחושבת כממוצע , ממוצעת אפקטיביתשיעורי ריבית , מפרס� בנק ישראל בתכיפות חצי חודשית �1.11.2002 החל מ

י "יתנות עהנ, במגזר צמוד מדד, לא מוכוונות –) ללא הלוואות שחודשו(משוקלל של הריבית על ההלוואות החדשות 
הריבית מתפרסמת  1.2.08 �החל מ. לש� רכישה או משכו� דירת מגורי� –במהל* מחצית חודש  תאגידי� בנקאי�
רבית זו   2011עד יוני :  רבית ארוכת טווח.כל התקופות כוללות את הגבול העליו�). על בסיס שנתי(, בתכיפות חודשית

 2011החל מיולי , י בנק ישראל"שינוי טווחי הרבית המפורסמי� עבעקבות ). כולל(שני�  17�20י הרבית ל "מיוצגת ע
  ).כולל(שני�  20�25מיוצגת רבית זו כרבית  ל 

  
  . ה� הממוצעת וה�  ארוכת הטווח על משכנתאות, בתקופה זו ירדו שערי הריבית הצמודה :2009%1020

הירידה . 2.8% � והריבית לטווח הארו* לכ, 2.2% �הגיעה הריבית הממוצעת לכ 2010בנובמבר 
בהשפעת המשבר  2008הושפעה מהפחתה חדה ועקבית בריבית בנק ישראל שהחלה מסו/ שנת 

  .שוב החלה מגמת עליה 2010בדצמבר . הפיננסי העולמי
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במקביל להמש* עליה בריבית בנק ישראל עד לריבית ריאלית , המש* עליה :2011אוקטובר  %ינואר
ל ) שנה 20�25(והריבית לטווח הארו* , 3.31% �ת הממוצעת לכהגיעה הריבי 2011באוקטובר . חיובית
3.85% .  

  
  

   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  שערי ריבית הפריי�
  

  . 1.5%בשני� האחרונות מחושב שער רבית הפריי� כריבית בנק ישראל בתוספת 
  

דות אשר הוביל בנקי� מרכזיי� בעול� ובכלל� בנק ישראל להור, בעקבות המשבר העולמי הפיננסי
 2.0%ירד בעקביות שער ריבית הפריי� עד לשפל של  2008החל מאוקטובר , ריבית משמעותיות

  .2009אוגוסט � בחודשי� מר3
  

בנק ישראל בתהלי* הדרגתי ומתמש* של עלית הריבית לסביבת ריבית  החל 2009מספטמבר 
תו* שמירה על  וזאת על מנת לבסס את האינפלציה בתחו� היעד ולתמו* בהמש* הצמיחה" נורמלית"
ועד ספטמבר התייצבה רמת הפריי� על  2011מתחילת הרבעו� השלישי של . יציבות הפיננסיתה

נקודות  0.25בית בנק ישראל ב יע� הפחתת ר, לאחר שנתיי� של עליות רצופות, באוקטובר. 4.75%
וספת ובדצמבר ירידה נ, בנובמבר נשארה באותה רמה. 4.50%אחוז ירדה רבית הפריי� לרמה של 

  .4.25%לרמה של 
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ריבית על הלוואות לא מוכוונות חדשות לדיור במגזר הצמוד
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  )4.לוח ד( %לדיור מוכוונות הלוואות  ביצוע   10.2

  
  

  היק� הזכאי� שמימשו סיוע בשני� האחרונות
  
  
  
  שנה

  חסרי דירה: מה�      חסרי דירה: מה�  
  ותיקי�  עולי�  כ"סה

  
  ותיקי�  עולי�  כ"סה  

  
  חודשי ממוצע    שנתי  

2005  15,185  4,245  9,700    1,265  355  810  

2006  14,410  4,250  8,275    1,200  355  690  

2007  13,395  3,430  8,300    1,115  285  690  

2008  11,630  3,210  7,090    970  270  590  

2009  6,540  1,515  3,990    545  125  335  

2010  3,355  875  1,465    280  75  120  

1%9/2011  1,630  260  580    180  30  65  

  
הירידה   .זכאי�  י"ע הלוואות מוכוונות ניכרת ירידה מתמדת בהיק/ מימוש  במהל* השני�

ושפעה מהחמרה בתנאי הסיוע חלה עוד בעשור הקוד� ההשההאטה  .מאפיינת עולי� וותיקי�
  :החלטות בולטות שהגבירו האטה במימושלהל� מספר . ומירידה במספר העולי� שהגיעו לאר3

  , 2003בשנת חוק הנגב ביטול מענקי� לזכאי� ומענקי� לפי  •
   ,2004בשנת החמרה בסיוע לעולי� בעקבות החלטה על קיצור מש* הזכאות  •
  .  2005בשנת  נקודות 1,000 �ביטול הזכאות לסיוע לבעלי ניקוד נמו* מ •

  
היק/ המשכנתאות . 2009לעומת ממוצע  %84 �ירידה של כ, משכנתאות 3,355 �כ מומשו 2010

  .)38,500 �כ( 2000בלבד מהיקפ� בשנת  �9%ל כעומד ע 2010בשנת המוכוונות 
  

, משכנתאות בלבד �01,63מומשו כ בשלושת הרבעוני� הראשוני� של השנה 2011 ספטמבר%ינואר
  .אשתקד המקביל תקופהלעומת  �40%ירידה של כ

  
שוק החופשי בוהלוואות הושפע מהעדפת משכנתאות , על ידי זכאי�המש* הירידה במימושי� 

ולפיכ* הופכות את  המדינהבהשוואה להלוואות בריבית קבועה הניתנות על ידי  בתנאי� עדיפי�
  .ההלוואות הממשלתיות לפחות רלוונטיות

  
. בלבד 3% �אישרה הכנסת כי הריבית על המשכנתאות לזכאי� תופחת ל, בראשית דצמבר
 .   תגדיל כדאיות מימוש הלוואות מדינה על ידי זכאי המשרד, ההחלטה החדשה
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   מד

  

  
  
  

  
ועד סו/ שנת ) 195,000 �כ( 2001ד ירד באופ� עקבי משנת "מספר מקבלי מענק השתתפות בשכ

ישנה  2009משנת   .58,520 �בתקופה זו קט� מספר מקבלי הסיוע בכ). 136,480 �כ( 2008
  .מממשי� 137,000התייצבות מסוימת סביב 

  
 �כ( 2010ירידה מעטה לעומת דצמבר , י�כאז 553,713 �כ נהנו ממענקי� אלה  1201 אוגוסטב

  .עולי� והשאר אזרחי� ותיקי� 80,900מתוכ� ,  )138,410
  

מקבלי� סיוע הגדל בהתמדה מספר הזכאי�  2008מינואר חל שינוי כאשר  בתמהיל הזכאי�
, אשר נדרשי� להציג חוזה שכירות ,ד"באמצעות החברות נותנות השירותי� למבקשי סיוע בשכ

עולי� חדשי� שאינ� נתמכי� ועולי� קשישי� (במספר מקבלי הסיוע כקצבה לעומת ירידה 
  ).  שגרי� ע� בני משפחת� וכאלה שגרי� בגפ� ומקבלי� השלמת סיוע ע� הצגת חוזה שכירות

  
כמו כ� חלה ירידה במשקל העולי� החדשי� מקרב כלל מממשי המענקי� ומנגד חלה עלייה 

זאת , קשישי� �רוב ,עולי�הינ�  2011אוגוסט במקרב הזכאי�  59% �כ. במשקל הוותיקי�
ה במספר הותיקי� המקבלי� סיוע לעומת ירידה בקרב העולי� יהעלי. 2004בשנת  80%לעומת 
   .הפיכה הדרגתית של העולי� לותיקי� ותעקבבג�  נובעת

  
מצו� בה� צגורמי� שוני� נובעות מ, במהל* השני� במספר מממשי המענקי� הסיבות לירידה

ביטול זכאות ליחידי� , הקשחת כללי ביטוח לאומי, קיצור מש* זכאות לעולי�,  היעליהיקפי 
הגבלת הישובי� הנכללי� במסגרת זו וביטול , נקודות 1,400נתמכי� ומשפחות שלא צברו 

  .נקודות ומשפחות חד הוריות 1400זכאות אוטומטית לחסרי דירה ותיקי� באר3 שצברו מעל 
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  
  
  
  
  

  )5.לוח ד( % מממשי מענקי� להשתתפות בשכר דירה   10.3 
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מה

  שיכו� הציבורי במבצעי מכר במכירת דירות  .    10.4                 
  

  
של דירות בשיכו� הציבורי  מבצעי מכרעור* , באמצעות החברות המאכלסות, משרד הבינוי והשיכו� :רקע  

, יגורעמ, עמידר: החברות המאכלסות .לרכוש את דירותיה� בהנחות משמעותיות  הדיירי�במטרה  לעודד את 
  . ד ושיכו� ופיתוח"חל, חלמיש, שקמונה, פרזות

  
, הבית שלי: נערכו ארבעה מבצעי� שוני� לעידוד דיירי השיכו� הציבורי לרכישת דירותיה� 1999החל משנת   

  :להל� פירוט המאפייני� העיקריי� של כל אחד מהמבצעי�. כא� ביתי ודירה משלי, קנה בית*
    

  דירה משלי  א� ביתיכ  קנה בית-  הבית שלי  ש� המבצע

תקופת המבצע 
  )שני�(

2/1999�4/2000  
4/2000�
12/2004  

4/2005�12/2009  1/9/2008�31/12/2010  

תקופת מגורי� 
  מינימלית

  שנה 12  שני� 5

שני� באזורי עדיפות  4
שני� ביתר  6 �לאומית ו

 2/07 �מ. הישובי�
, שנתיי� ושלוש שני�

  .בהתאמה

  שני� 5

פרמטרי� 
לקביעת גובה 

  נחההה

מספר , ותק
  נפשות

לכל  3% –ותק 
  שנת מגורי�

מצב משפחתי ומקו� 
  מגורי�

מספר , מיקו� הישוב, ותק
  ד"סוג שכ, זכאות' קב, נפשות

גובה הנחה 
  מקסימלית

עד למחיר  75%
אל/  400של 

  ח"ש

ממחיר  90%
עד , הדירה

 600למחיר של 
  ח"שאל/ 

ממחיר הדירה עד  85%
.  ח"ש 705,000למחיר של 

  2/07 �מ 92% � ו

ממחיר הדירה באזורי  90%עד 
ביתר  82.5%עדיפות לאומית ועד 

עד למחיר דירה של , האזורי�
  ח"שאל/  705

סבסוד 
  משכנתא

 3למש*  5%
  שני�

 12למש*  4.5%
  שנה

 20 �ל ח"שאל/  150עד 
  5%שנה בריבית עד 

בריבית של עד  ח"שאל/  150עד 
  שנה 15 � ל  5%

  הערות
תוספת מענק 
ות באזורי עדיפ

  ושכונות מצוקה

 2003בסו/ 
צומצמו 
  ההנחות

חלו שינויי�  2/2007 �ב
  בכללי המבצע

  

מספר דירות 
שנמכרו נכו� 

  10/2011לסו� 
3,800  16,070  10,030  3,700  

  
  .)פ דיווחי החברות המשכנות"ע( רד הבינוי והשיכו�מש אג� למימו� ותקציבי�: המקור

  

וכיו� תוספת המכירות מבטאת השלמת  2010שנת מבצעי המכר בדיור הציבורי הסתיימו בסו/ 
 33,600 �כ� השוני� מבצעיהנרכשו במסגרת , 2011 אוקטובר עד סו/. עד מועד זהעסקות שבוצעו 

  . דירות
  

  

  התפלגות מכירת דירות לפי מבצעי המכר השוני�                                          
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  )1.לוח ז(  %היק� שיווק מלט  .    11

הבית שלי
11%

קנה ביתך
48%

כאן ביתי
30%

דירה משלי
11%
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מו

  
  

   . הנתוני� מתקבלי� מחברת נשר וכ� נתוני� על יבוא מרשות הנמלי�  :� שיווק המלטהיק.   א
  

  ):�באלפי טו(וממוצע חודשי השיווק בשני� האחרונות להל� נתוני              
  

  ממוצע חודשי  כ"סה  תקופה

2005  3,743  312  

2006  3,907  326  

2007  4,025  335  

2008  4,110  342  

2009  4,127  344  

2010  4,410  368  

1%10/2011  4,013  401  

  

 בהיק/שחלה  הריאליתבדומה לעליה  בהיק/ שיווק המלטעליה הדרגתית  0520%1020 .ב
לעומת שנה  �7%גידול של כ, טו� מיליו� 4.4 �שווקו כ 2010בשנת . היההשקעות בבני

   .2005שנת לעומת  18% � ושל כ, קודמת
  

, אלפי טו� 288 �ו 351( המלטיבוא היק/ ב חלה ירידה 2008עד  2005 בשני� :יבוא מלט
מדובר , אל/ טו� 587 �של כ נרשמו היקפי� דומי� 2010 �ו 2009 י�בשנ. )בהתאמה

 �כ(כ שיווק המלט "מסה 14% �לכועליה במשקלו  2008בהכפלת היק/ היבוא שהיה בשנת 
  ).2008 �ב 7%

  

אל/ טו�  040 �מהווי� כמיליו� טו� מלט ה 4 �שווקו כ בתקופה זו 2011 אוקטובר%ינואר .ג
הגידול  .שנה קודמתלתקופה מקבילה בבהשוואה  11% �גידול של כ, בממוצע חודשי

  .בשיווק המלט הושפע מהמש* מגמת הגידול בפעילות הענ/
  

גידול של , טו�אל/  590 �כהסתכ� ב אשרא הגבוה היק/ היבונמש* תקופה זו ב :יבוא מלט 
מס* שיווק משקל היבוא . )אל/ טו� 513(קודמת שנה בהשוואה לתקופה מקבילה ב �15%כ

  . כ השיווק"מסה 15% �כהמלט עלה ל
  
  הערות.      ד   

שחלק קט� הרשות הפלשתינאית למעט מלט מיובא  שטחיהנתוני� אינ� כוללי� את שיווק המלט  ל*  
  .תומועבר לרשממנו 

  .ט לב�יבוא כולל ג� מלהשיווק המלט המקומי כולל מלט אפור בלבד בעוד ש  * 

250

300

350

400

450

312
326

335
342 344

368

401

ון
ט
י 
פ
ל
א

ממוצע חודשי בכל שנה - שיווק מלט 



-   - 

 

מז

  

  )2.לוח ז( % יה יהשקעות  בבנ .12
  
  

  למי וה מתו- התוצר המקומי הגיהשקעות בבנימשקל ה .א
  
יה ליעדי� שאינ� מגורי� וכ� יהשקעות בבנ, יה למגורי�יכוללות השקעות בבנ" יהיהשקעות בבנ"ה

הנחת , הכשרת קרקע, מסילות ברזל, סלילת כבישי�: עבודות הנדסה אזרחית(השקעות בתשתית 
  ).תיעול וביוב, רות מי�צינו
  

עד  7.5% �כ מד עלהיה יציב וע 2009�2005בשני� ג "יה מהתמיהיק/ ההשקעות בבנ
של  ובשלושת הרבעוני�, 8.5% �כעלה לג "היק/ ההשקעות מהתמ 2010נת שב. 8.0%
הגידול בהתחלות  ).שאינו סופיא� כי מדובר בנתו� ( 8.6% �הגיע לכמשקלו  2011
יה ביחס לס* ימשקל ענ/ הבנגידול בב התבטא, � האחרונותה למגורי� בשנייהבני

מעל (מדובר עדי� בהיקפי� נמוכי� לעומת ראשית העשור הקוד� , ע� זאת .התוצר
  ).ג"מהתמ 10%

  

  ה כאחוזיההשקעות בבני  שנה
  מהתוצר המקומי הגולמי

  )1(הריאלי אחוז השינוי
  היבהיק� ההשקעות בבני

2005  7.5%  0.7%%  

2006  7.9% 12.4%  

2007  7.8% 3.2%  

2008  7.9% 5.0%  

2009  8.0% 2.4%  

2010  8.5%  12.0%  

1%9/2011  8.6%  9.6%
)2(

  

  שנה קודמתב המקביל תקופהלעומת ) 2( .שנה לעומת קודמתהכל  )1(        

  

חל גידול ריאלי מתמש*  2006החל בשנת  : יה על פני השני�יהשינוי בהשקעות בבנ .ב
, 12% �ריאלי בשיעור של כגידול  חל 2010שנת ב .הבנייה בענ/בהיק/ ההשקעות 

 9.6%של נוס/ חל גידול ריאלי  2011של  בשלושת הרבעוני� הראשוני� ,בהמש*
ה אחרות יועבודות בני במבני�היק/ ההשקעה . אשתקד המקבילה תקופההלעומת 

 .במחירי� שוטפי�, ח"מיליארד ש 61 �כהינו  בתקופה זו
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מח

 והשקעות  יה ליעדי� אחרי�יבבניה למגורי� מול השקעות יקעות בבנהש  .ג
  בתשתית  

  

מתו- ס- ההשקעות מצביעי� כי , 2011של שנת  לשלושת הרבעוני� הראשוני�אומדני� 
יה שלא למגורי� יההשקעות בבנ ;%61%עלה לכ, יה למגורי�יההשקעות בבנ משקל, היבבני

הינה  ,17% – כ ואילו היתרה %22%כ מהוות )'ווכמוסדות ציבור , תעשיה, שירותי�, מסחר(
  ).'ביוב וכו, תיעול, הנחת צינורות מי�, סלילת כבישי�(שתית תעבודות 

  

 ותה למגורי� מתו* ס* ההשקעיבבני ותההשקע משקל :יה למגורי�יבנהשקעות ב
בשלושת הרבעוני� . 2007בשנת  53%לאחר שעמד על , 59% �לכ 2010עלה בשנת  היבבני

 תקופהבהעליה  ).לפי אומד�( 61% �עליה ניכרת לכ, כאמורחלה  2011של  �הראשוני
   .ה למגורי� תו- יציבות בהשקעות שלא למגורי�ינובעת מגידול בהשקעות בבני, זו
  

ובמיוחד מאז  2005החל משנת , מדי שנה, בהיקפי ההשקעות למגורי� חל גידול ריאלי
והיק/ ההשקעות הסתכ�  2009ומת לע 13% �חל גידול נוס/ של כ 2010בשנת . 2008
 2011של בשלושת הרבעוני� הראשוני� ). במחירי� שוטפי�(ח "מיליארד ש 43.6 �בכ

  .אשתקדהמקבילה  תקופהלעומת ה �13%כבשיעור של ריאלי הידול נמשכה מגמת הג
  

�2008בשני�   :)1( כולל השקעות בתשתית, ה ליעדי� שאינ� מגורי�יבניב ההשקעות
 שנתבא* . ה ליעדי� שאינ� מגורי�יבהיק/ ההשקעה בבניה ריאלית חלה יריד 2009
 �11.2%כשל  יריאל גידול ,ח"שמיליארד  31 �כוהגיע להיק/ ההשקעות  גדל, 2010

עמד היק/ ההשקעות על  2011בשלושת הרבעוני� הראשוני� של . שנה קודמתלעומת 
   .אשתקד לעומת תקופה מקבילה 4.8%גידול ריאלי של , ח"מיליארד ש �24כ
  

יה בשלושת יכ ההשקעות בבנ"בלבד מתו* סה 17% �משקל ההשקעות בתשתיות ירד לכ
  . 2007�2006בשני�  22%  �לאחר שהגיע לכ, 2011הרבעוני� הראשוני� של 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 כמוגדר לעיל והשקעות בתשתית) 'שירותי� וכו, מסחר, בתי הארחה(� שאינ� למגורי� כולל השקעות במבני )1(

  . שנה קודמת המקביל מחציתלעומת  )2(
  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  ה לפי יעודי� יהשקעות בבני
  שעורי שינוי כל שנה לעומת קודמתה

  יהיהשקעות בבנ
אחוז ורי� כלמג

  כ"מסה
ההשקעות 

  יהיבבנ
  למגורי�  כ"סה  שנה

ליעדי� 
  )1(אחרי� 

2005
  

-0.7% 2.4% -4.8% 58%  

2006
  

12.4% 3.5% 25.0% 54%  

2007
  

3.2% 1.5% 5.2% 53%  

2008
  

5.0% 10.8% -1.4% 56%  

2009
  

2.4% 8.3% -4.8% 59%  

2010  12.0% 12.7% 11.2% 59%  

1-9/2011
)2(

  9.6% 13% 4.8% 61%  
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   פרטיתיזמה יה ביבנ לעומת ציבורית ה ביזמה ייהשקעות בבנשיעור ה –ה למגורי� יבני. ד

  
   :בגר/ הבאמוצגי� , ה למגורי�יהשקעות בבנימתו* ס* הציבורית השינויי� שחלו במשקל היזמה 
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התפלגות ההשקעה הגולמית בבינוי
ח"מיליוני ש - 2005מחירי 

.  שלוש הקטגוריות מהוות את סך ההשקעה הגולמית בבינוי*  
.  תיעול וביוב, הנחת צינורות מים, סלילת כבישים -) עבודות הנדסה אזרחית(תשתית *  

   .17% -ותשתיות     22% -לא למגורים ,  61% - משקל הבניה למגורים  - 2011לפי אומדן לשלושת הרבעונים הראושנים של *  
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מחלפי� , שיקו� והרחבה של כבישי� קיימי� וכ� גשרי�, כוללות התחלות וגמר סלילת כבישי� חדשי� – השקעות בכבישי�

משרד  וכ�) עירוני( רשויות מקומיות, )בינעירוני( הרשות הלאומית לדרכי� :נכללות ההשקעות מטע� הגופי� הבאי�. 'וכו

  .ומנהרות הכרמל, הנתיב המהיר בכביש ירושלי� תל אביב, ילו�ינתיבי א ,חברת דר- אר2, תקר� קיימ, התחבורה

  

היקפי� דומי� לשנה , ח בערכי� שוטפי�"מיליארד ש �5ההשקעות על כעמד היק/  זושנה ב :2010
העבודות במיוחד מסיו� נרשמה ירידה חדה שהושפעה  2009בשנת  .)�1%של כריאלית  ירידה(קודמת 

  .431ובכביש ) קטע צפוני( בכביש חוצה ישראל
  

של  גידול ריאלי ,שוטפי�ח בערכי� "ש ארדמילי �3.6הגיע לכ בכבישי� ההשקעותהיק/  :20119%1/
בסו/ שנה יקט מנהרות הכרמל וזאת למרות סיו� פר, התקופה המקבילה אשתקדלעומת  2.7%

  .הפעילות במסגרת כביש חוצה ישראל וירידה בהיקפיקודמת 
  
  

   2005מחירי  %ח "מיליוני ש %השקעות בכבישי�
  

  

                                   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    
  
  

 נתוני� שנתיי�

 *שינוי % כ"סה שנה

2005 2,506 19%� 

2006 3,363 34% 

2007 4,628 38% 

2008  4,633  0.1%  

2009 3,756 19%� 

2010  3,715  1%�  

1%9/2011  2,577  3%**  
  שנה קודמתלעומת *   
 בהשוואה לתקופה מקבילה שנה קודמת** 

  נתוני� רבעוניי�

 % כ"סה רבעו�
 *שינוי

2008             I 992  26%  

II 1,163  17%  
                       III  1,088  19%�  

                  IV  1,391  8% �  

2009
           I  905  9% �  

II  956  18%�  

III 915  16%�  

IV 980  30%�  

2010           I  686  24%�  

II  891  7% �  

III 932  2%  

IV 1,206  23%  

2011           I  752  9%  

II  910  2%  

III 915  2% %  
  לעומת רבעו� מקביל בשנה קודמת*
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השקעה בכבישים ממוצע חודשי
ח"מליוני ש, 2005במחירי  
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  יהיכ מועסקי� בבנ"סה  .א
  

ביחס  הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה נתוניעל פי : 1�20119/יה יבענ� הבנ מועסקי�ממוצע ה
הגיע היק� , פ היתרי� שניתנו בהחלטות ממשלה לעובדי שטחי� וזרי�"לתושבי ישראל וע

לא כולל עובדי� שאינ� מדווחי� או שללא ( אלפי מועסקי� 202.8 �ל המדווחי�המועסקי� 
החל , למעשה). אלפי מועסקי� 192.1( 2010מהממוצע בשנת  6% �גבוהי� בכאלו היקפי�  .)היתר

בולט  2010אל� והחל משנת  200עד  178 �היק� המועסקי� בענ� נע בטווח של כ 2007משנת 
   .גידול במספר המועסקי� תושבי ישראל ותוספת היתרי� לעובדי� תושבי שטחי�

  
   2011 ספטמבר�בחודשי� ינואר יהיבענ� הבנ ממוצעהרכב המועסקי� הלהל" פירוט 

  
  
  
  
  
  
  

    :הערות
ל הינ� "ואילו הנתוני� על עובדי� מהשטחי� ומחוס "של הלמסקרי כח אד� הינו תושבי ישראל למועסקי� המקור  .1

   . פ החלטות הממשלה"בהתא� למכסות הידועות ע

ההגירה , רשות האוכלוסי*נתוני (שאושרו לאחרונה  4,000מה� היתרי�  19,500המכסה לעובדי� מהשטחי� עומדת על  .2

 . )נתוני מתא� הפעולות בשטחי�( ש"יה באיוילתעסוקה בבנהיתרי� בטחוניי�  13,500וכ* ) ומעברי הגבול

  

  והרכב המועסקי� מועסקי� שאינ� תושבי ישראל   .ב
  

כוללות היתרי� המכסות . כניסת פועלי� מהשטחי� הינה בהתא� למכסות :פועלי� מהשטחי�
בשני� האחרונות חלה עליה איטית בהיק� המכסות וכיו� . ש"לעובדי� בישראל ובשטחי יו

עובדי�  4,000היתרי� אלו כוללי� תוספת של  .אל� פועלי� מהשטחי� 33 �מדובר על היתרי� לכ
לא נוצלו היתרי� על ידי , למרות הקצאת המכסה לקבלני� .הילעבודה בענ� הבני השנהשאושרו 

  . פועלי� מתוספת זו וצפויה הקצאה חוזרת של היתרי� אלו 1,700 �הקבלני� לכ
   

חל במהל, השני� צמצו� ניכר במכסת העובדי� הזרי� , י מדיניות הממשלה"עפ :ל"פועלי� מחו
המתקנת החלטה קודמת ( 3453לפי החלטת ממשלה , ע� זאת .היבמשק ובמיוחד בענ� הבני

, )עובדי� זרי� בענ� הבני*עידוד תעסוקת ישראלי� ומכסות בעני*  )15.7.10מיו�  2080מספר 
�מיו� ה, המכסה תפחת בהדרגה. 8,000לא תעלה על הואט קצב צמצו� המכסה והיא  1.7.2014 

יוקצו היתרי� לעובדי� זרי�  2016כאשר בראשית ינואר , 2,000 1.7.2015 �פועלי� ומה 5,000
  .בבני* רק עבור מומחי חו-

  
 להארי, יהיה נית* אשר, בישראל כיו� השוהי� הבניי* בענ� הזרי� לעובדי� בנוס�כי כ* נקבע 

לצור, החלפת העובדי�  הבניי* לענ� זרי� עובדי� להבאת הפני� שר יפעל, בישראל שהיית� את
  .שיצאו את ישראל

  
, פועלי� 8,000 �להשלמת המכסה . זרי� בהיתר בענ� הבניה 5,000 �כיו� שוהי� בישראל כ

תעשה בהתא� להחלטת הממשלה לעיל ולהמלצות צוות בינמשרדי באמצעות עובדי� זרי� 
ובחירת העובדי� מתו, מאגר  בילטראליי�שיגיעו לישראל מבולגריה ורומניה במסגרת הסכמי� 

  . שיעמידו מדינות אלו
  

הסכ� מסגרת ע� הבולגרי� ליישו� ההחלטה נחת� בסו� חודש נובמבר והסכ� דומה ע� 
 .  צפוי להחת� בקרוב הרומני�

  
  
  
  
  
  
  

  

  כ"סה
 כ"סה

  )באלפי�(
  אחוזי�

  80%  163.1  )יהודי� ולא יהודי�(  תושבי ישראל
  16%  31.7  עובדי� מהשטחי�

  4%  8.0  ל"עובדי� מחו

  100%  202.8  כ"סה
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המועסקי� בענ� שהינ� תושבי משקל  2007החל משנת  :משקל המועסקי� בענ� לפי תת קבוצות
הגיע משקל  2011 בשלושת הרבעוני� הראשוני� של. 82%לבי*  80%נע בטווח שבי*  ישראל

לפי (מועסקי� שאינ� תושבי ישראל  20% �והיתר כ 80% �המועסקי� תושבי ישראל בענ� לכ
  ). היתרי� ולא כולל פועלי� שאינ� מדווחי�

  
ל אשר ההיתרי� "תחלופה בי* עובדי� מחוניכרה בעבר בקרב העובדי� שאינ� תושבי ישראל 

בהיתרי� לעובדי� תושבי גידול חל , בהתא� למדיניות הממשלה ובמקביל צומצמועבור� 
נבלמה  2011בשנת  .)ש"יה באיויעסקת פלשתינאי� בענ� הבנכולל היתרי� שניתנו לה( השטחי�

  .ל והוגדלה המכסה לתושבי השטחי�"מגמת צמצו� ההיתרי� לעובדי� מחו
  

  :ה לפי תת קבוצות ולפי שני� ילהל" טבלה המציגה את הרכב המועסקי� בענ� הבני
  

  שנה  

)אלפי�(יה ימועסקי� בענ� הבנ  

בלבד בהיתרל המועסקי� "כולל תושבי שטחי� ומחו משקל הפועלי�  
 הזרי�

)ל"חו+ שטחי� (    
  כ"סה

  תושבי
  ישראל

  תושבי     
  שטחי�   

עובדי� 
ל"מחו  

2007  183.0 150.2  17.8  15.0  18%  

2008  184.9 150.7  22.2  12.0  18%  

2009  178.2 142.7  25.6  9.0  19%  

2010  192.1 157.4  26.7  8.0  18%  

1�9/2011  202.8 163.1  31.7  8.0  20%  

 

 כ ועבודות רטובות "סה � מועסקי� תושבי ישראל   .ג
  

הנתוני� על המועסקי� תושבי ישראל מקור� בסקרי כח אד�  � כ מועסקי� תושבי ישראל"סה
�מכ, יהיחל גידול במספר המועסקי� תושבי ישראל בענ� הבנ 2005החל משנת . ס"של הלמ 127.3 
אל�  35 �כמדובר בתוספת של , 2011 בשלושת הרבעוני� הראשוני� שלאל�  163.1 �אל� לכ

למעט (גידול במספר המועסקי� בתקופה זו חל מדי שנה . 28% �מועסקי� המהווי� גידול של כ
מושפע מגידול בהתחלות הבניה במשק במיוחד בשלוש השני�  2011הגידול בשנת . )2009בשנת 

  .האחרונות ותוספת מצומצמת של פועלי� שאינ� ישראלי�
  

 
 מועסקי� תושבי ישראל בעבודות רטובות (בנאי�, רצפי�, טייחי�, ברזלני� וטפסני�)

� אל� לכ 31.9 �חלה עליה במספר המועסקי� בעבודות רטובות מכ 2008עד  2005בשני�  43.2 
ירד מספר המועסקי�  2009בשנת  .35%�אל� המהווי� גידול של כ 11.3תוספת של , עובדי� אל�

 2010בשנת . 18%�אל� עובדי� המהווי� ירידה של כ 7.7ירידה של , אל� 35.5�בעבודות רטובות ל
הגיע  2011של  ובשלושת הרבעוני� הראשוני�עלה מספר המועסקי� בעבודות רטובות המשי, ו

�כגידול של המהווי�  2009לעומת שנת  עובדי� 5,100 � תוספת כ, 40.6�ל 15% .  
 

כ המועסקי� בענ� נע במהל, השני� הנסקרות "משקל המועסקי� בעבודות הרטובות מסה
  .25%עמד על  2011של שנת  ובשלושת הרבעוני� הראשוני�, 29%לבי*  25%בטווח שבי* 

  
  ) :באלפי�(להל* טבלה המציגה את הנתוני� 

  
  

2005 2006 2007 2008 2009 2010 1-9/2011 

כ מועסקי�"סה  127.3 134.8 150.7 150.8 143.6 157.4 163.1 

עבודות רטובותמזה    31.9 36.0 41.5 43.2 35.5 40.7 40.6 

 25% 26% 25% 29% 28% 27% 25% משקל עבודות רטובות 

 
  
  
  



 נג
 

  
  

 תושבי ישראל מועסקי� לא יהודי�
 

אל�  81 �לכמספר המועסקי� שאינ� יהודי� בענ� עלה  2011של  בשלושת החודשי� הראשוני�
מדובר , 54.5אז מספר� עמד על , 2005בהשוואה לשנת . 10%גידול של , 2010בשנת  73.6לעומת 

במצטבר , תוספת העובדי� שאינ� יהודי�. אל� עובדי� 26.5המהווי�  49% �כתוספת של ב
  . כ תוספת העובדי� בענ�"מסה, 74% �כ המהוו, 2006משנת 

  
 בתשעת החודשי� הראשוני�כ המועסקי� בענ� "מסה 50% �כהעובדי� שאינ� יהודי� מהווי� 

  ). 2005בשנת  43% �כלעומת ( 2011של שנת 
 

שלושת הרבעוני� אל� ב 31.4 �כלתושבי ישראל הגיע מספר הלא יהודי�  במקצועות הרטובי�
העובדי� שאינ� יהודי� . 40% �תוספת של כ, 2005בשנת אל�  22.4לעומת  2011הראשוני� של 

  ).2005בשנת  70% �כלעומת ( כ המועסקי� בעבודות הרטובות"מסה 77% �מהווי� כ
 

):באלפי�(להל* טבלה המציגה את הנתוני�   
 

 
2005 2006 2007 2008 2009 2010 1-9/2011 

לא  כ מועסקי�"סה
 81.0 73.6 66.9 68.8 69.4 61.8 54.5 יהודי�

כ "משקל מסה
 50% 47% 47% 46% 46% 46% 43% המועסקי� 

עבודות רטובותכ "סה  22.4 25.7 29.9 30.4 25.6 32.4 31.4 

כ "משקל מסה
המועסקי� בעבודות 

 רטובות
70% 71% 72% 70% 72% 79% 77% 

משקל עבודות רטובות 
כ מועסקי� לא "מסה

 יהודי� 
41% 42% 43% 44% 38% 44% 39% 

 

  סקר חברות בנק ישראל  .ד
 

כלומר , 0�4ביקוש והיצע בסול� של  מגבלותומרת המציג מדד ח(מסקר החברות של בנק ישראל 
כי  ,עולה 2011י של לישלרבע הש ,)מגבלה בחומרה מקסימליתלרמת  מגבלה אפסיתמרמה של 

א� כי , 2.4בדרגה  בעובדי� מקצועיי�עדיי* מדווחות על מחסור חמור יה יהחברות בענ� הבנ
זאת בהשוואה לרבעו* , 2.7ישנה ירידה מסוימת ביחס לרבעו* קוד� בו הגיע מגבלה זו לשיא של 

  .בלבד 1.9בה עמדה חומרת מגבלת העובדי� על  2010הראשו* של 
  

  ):נתוני� רבעוניי�(פ נתוני בנק ישראל "ע, הילהל* פירוט המגבלות לביצוע פעילות בענ� הבני
  

  רבעו"
2010 2011 

I II III VI I II III 

 מגבלות הביקוש
      

 

 1.8 1.3 1.2 1.3 1.4 1.7 1.5 היק� הביקוש

 מגבלות ההיצע
      

 

 1.5 1.1 1.2 1.3 0.9 1.1 1.1 מחירי התשומות

 1.6 1.1 1.1 1.1 1.5 1.1 1.0 קשיי המימו*

 2.4 2.7 2.5 2.4 2.1 2.0 1.9 המחסור בעובדי� מקצועיי�

 0.4 0.5 0.5 0.4 0.5 0.2 0.4 בציוד ומכונות המחסור

 2.9 2.7 2.7 2.9 2.2 2.5 1.9 מחירי הקרקעות

  
  
  
  



 נד
 

  

  ס"למ –סקר משרות פנויות   .ה
 

ס לפי משלחי יד מצביע על גידול מתמש, בממוצע מספר המשרות "סקר משרות פנויות של הלמ
 2010הרבעו* השני של החל מ. כ המשרות הפנויות במשק"משקל* מסהבהפנויות בענ� הבינוי ו

הרבעו*  11,900�לכ  3,800 �מרמה של כ, חלה עלייה עקבית במספר המשרות הפנויות בענ� הבנייה
כ המשרות "משקל המשרות בענ� הבינוי מסה. 213%�גידול מצטבר של כ, 2011השלישי של 

  ).2010הראשו* בשנת ברבעו*  9% �כלעומת ( 2011ברבעו* השלישי של  18% �הפנויות עלה לכ
  
  

  :)אלפי�( בינויענ� הלהל* נתוני� רבעוניי� על היק� המשרות הפנויות במשק וב
  

 רבעו"
כ "סה

משרות 
 פנויות

משרות 
פנויות 
 בבינוי

משקל המשרות 
הפנויות בבינוי 

 כ המשרות"מסה
 הפנויות

7-9/2009 45.4 5.4 12.0% 

10-12/2009 40.5 4.1 10.2% 

1-3/2010 42.2 3.8 9.0% 

4-6/2010 53.9 5.6 10.3% 

7-9/2010 57.5 6.2 10.7% 

10-12/2010 60.7 7.8 12.9% 

1-3/2011 61.2 8.2 13.5% 

4-6/2011 66.3 10.3 15.5% 

*7-9/2011 67.0 11.9 17.8% 

                                   
  ארעיי�הינ� אחרוני� החודשיי� נתוני ה *                                        

  
משרות  7,300 �מצביעי� על היק� של כ 2011 לרבעו* השלישי שלנתוני� מפורטי� לפי משלח יד 

מרכיבי� , ברזלני�, טייחי�, סתתי�, רצפי�, בנאי�( הרטובי� בענ� הבנייה פנויות במקצועות
מקצועות אלו ה� ממשלחי היד בה� ניכר מחסור חמור . )מאלמנטי� טרומיי� וטפסני�

�ומבי* המשרות הפנויות כ, 1.6%משקל� בכלל המועסקי� הינו , בעובדי� 11%.  
  

  סיכו�  .ו
  

ובעיקר בעבודות מקצועיי� מחסור בעובדי� המש, מצביעי� על ה יבענ� הבנינתוני המועסקי� 
, לאור האטה בביקושי� ישנ� סימני� להאטה בחומרת המחסור לפי נתוני בנק ישראל. רטובות

  . ס נמש, הגידול בצור, בעובדי�"מנגד בנתוני הלמ
  

גידול מתמש, ואיטי במספר המועסקי� תושבי ישראל בענ� מענה למחסור בעובדי� מתבטא ב
עליה המש, מצביעי� על נתוני השכר בענ� , במקביל. ובמיוחד בקרב העובדי� שאינ� יהודיי�

  .ביחס לשכר הממוצע במשק
  

המכסה לא נוצלה , פועלי� נוספי� מהשטחי� 4,000 �לאושרה תוספת היתרי� לאחרונה 
עובדי� זרי� תו, האטת קצב הפחתת  3,000אושרה תוספת של  ,בנוס�. במלואה על ידי הקבלני�

  .מבולגריה ורומניה בשלב זה מסתמ* כי תוספת העובדי� תהיה. העובדי� הזרי� בענ�
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  )3.לוח ה( משרות שכיר בבינוי. א

  

  )4.ה, 3.לוחות ה(דיווחי המעסיקי� לביטוח לאומי    –שכירי�   בבינוי .  15
  

  
  
  

  
ס לנתוני המעסיקי� כפי שדווחו למוסד לביטוח "עיבודי הלמ על י�מתבססהנתוני� : הסבר
אינ� מקיפי� את מאחר ויה יעל כח אד� בבננתוני� אלה שוני� מהמוצג בסעיפי� קודמי� . לאומי

  .כל המועסקי� בענ�
  

עבור� נשמרי� תנאי שכר המדווחי� לביטוח לאומי ובענ�  את השכירי� רק הנתוני� כוללי�
, כמו כ*. יתכ* וקבוצה זו כוללת א� עובדי� ללא היתר באופ* חלקי. ציאליותנאותי� וכ* זכויות סו

כ, ששכיר שהועסק ביותר ממשרה אחת  השכירי�שכיר ולא במספר  במשרתעוסקי� הנתוני� 
  .יתכ* ונכלל מספר פעמי�

  
  

) 2004בשנת ( 134,600ה נע בטווח שבי* ימספר משרות השכיר בבני 2005עד  2000בשני� 
חל גידול במספר משרות  2006ת בשנ. תו, תנודות בי* השני�) 2001בשנת ( 145,900לבי* 

�נרש� גידול נוס� והיקפי� דומי� של כ 2009עד  2007ובשני� השכיר בענ�  156,900 
�לעומת כ(כ משרות השכיר במשק "מסה 5.4% �כמדובר ב 2009בשנת  .בממוצע בשנה 6% 

  ). בראשית העשור
  

מש, מגמת הגידול במספר משרות השכיר ה, משרות שכיר בממוצע חודשי 003,461  :2010
  . 2009לעומת ממוצע  5% �תוספת של כ, בענ�

  
/20118�לעומת הממוצע החודשי  %4�של כ עליה, משרות שכיר בממוצע חודשי 1:  007,701

, מספר משרות השכיר המשי, לגדול כמעט מידי חודש, בהמש, לשנה קודמת, 2010�ב
  . משרות בחודש יולי 176,200ע לשיא של והגי

  
כ "מסה 5.4% �כעמד על  בבינוי משרות השכירמשקל  2011ועד ראשית  2008החל משנת 

–אול� בחודשי� יולי , )2001 �ו 2000בשני�  6% �כבהשוואה ל(משרות השכיר במשק 
5.6%�אוגוסט משקל זה עלה מעט ל.  
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תעסוקת שכירים בבינוי
2011-2005

ל"עובדים מהשטחים ועובדים זרים מחו, ישראלים: כולל
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  )4.לוח ה( �ה ישכר חודשי ממוצע למשרת שכיר בענ� הבני.   ב  
  

  
  
  
  

  
ה במחירי� ירמת השכר החודשי הממוצעת למשרת שכיר בענ� הבני 2011 אוגוסט �ינואר

 –ישראלי� בלבד (ח "ש 7,410 �כל זו תקופהב הגיעה, ל"כולל עובדי� מהשטחי� ומחו, שוטפי�
  .לממוצע שנה קודמת ביחס, 2.5%גידול ריאלי של  )ח"ש 7,830

  
מממוצע השכר  86%�כ, )ל"ומחו מהשטחי�כולל עובדי� ( היהיווה השכר בענ� הבני, בתקופה זו

   ).ח"ש 8,570 �כ(במשק 
  

�כ, 7,830�כ לעבתקופה זו  עמדיה גבוה יותר ויבלבד בבנ העובדי� הישראלי�השכר של  90% 
  .כל המשקב)של ישראלי� בלבד(מממוצע השכר 

  
ח "ש 7,235 –כ יה עומד על יבענ� הבנ, ל"עובדי� תושבי חוהשכר הממוצע למשרת שכיר של 

� שכר זה גבוה  בכ .2010לעומת שכר� בשנת   13%�כעליית שכר ריאלית של . במחירי� שוטפי�
  ). ח"ש 4,540(ל בכלל המשק "מהשכר הממוצע של עובדי� תושבי חו 60%

  
מהשכר הממוצע של  92% �ה בתקופה זו עמדה על כיבניענ� הל ב"רמת השכר של עובדי� מחו

  .אותו ענ�תושבי ישראל ב
  

� מ( ה ביחס לשכר הממוצע במשקישכר העובדי� בענ� הבניבניכרת עליה  2008החל משנת  
נראה כי הגור� המשמעותי לעלית השכר הינו גידול בביקוש . )2011 �ב 87% �ל 2008בשנת  84%

�לכ 4.4% �מכ(עלה ג "תמכ ה"למגורי� שמשקלה מסהיה ובמיוחד בבניה ילעובדי� בבנ 5.4%(.  
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ל"ישראלים ועובדים מחו, כ"סה: ממוצע השכר במשק ובבניה
ערכים שוטפים - 2011אוגוסט  -ממוצע חודשי בינואר   

ל בלבד"עובדי חוישראלים בלבדכ שכירים  "סה
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   מחירי דירות מדד  .א
  

מדד אינו חלק מש מחירי דירותמדד מסגרת בבמחירי דירות  הישירי�את השינויי� מפרסמת ס "הלמ
מחירי� המשק� את מחירי הדירות בפועל ונתוניו מבוססי� על  מדדה. מדד הדיורמאו  מחירי� לצרכ*ה

יישובי� ולאחר ניפוי  67�ב כפי שדווחו למס שבח ומס רכישה )היחדשות ויד שני( שנקבעו בעסקות בדירות
   .עסקות בה� נתוני� בלתי סבירי�

  
הנתוני� ו) חודשחסר של כ(המחירי� לצרכ* לעומת חודש פרסו� מדד  בפיגורמתקבלי�  מדדנתוני ה

, הסיבה לכ, נעוצה בכללי הדיווח למס רכישה. הינ� ארעיי�, המתפרסמי� לשלושת החודשי� האחרוני�
לאחר ביצוע כל התיקוני� , הנתוני� הסופיי�. יו� ממועד ביצוע העסקה 50המאפשרי� דיווח עד 

  . חודשי� כארבעהלאחר , למעשה, מתקבלי�
  

מדד י "עפ) בניכוי מדד המחירי� לצרכ*(במחירי דירות  ריאלית ירידהחלה  2000�2007בשני� 
  . בשיעורי� משתני� זה

      
     2008�בשיעורי� ) בממוצע שנתי(הללו חלה עליית מחירי� משמעותית  לוש השני�בש :2010

  .בהתאמה, ריאלית 14.9% �ו 9.3%, 2.3% וכ* , ומינליתנ 18.1% �ו  12.9% , 7.0%של 
      

/20119� לראשונה מאז  ,א, בספטמבר, אוגוסט המשיכה עליית המחירי� � בחודשי� ינואר :1
כ בשלושת הרבעוני� הראשוני� של השנה "סה. במדד זה) 0.2%של (חלה ירידה , 2008דצמבר 

  .2010לעומת ממוצע , ריאלית 7.9%של ונומינלית  11.4% חלה עלייה של
  

  מגמות במחירי דירות   .ב
  
  

  נתוני� שנתיי� � מחירי הדירות נומינליי� בשינויי�         
  

, נית* לראות כי. חודשי� 12מחירי הדירות על פי חישוב נע של שינוי את מגמת גר� מציג ה
, ובאוקטובר שנה זו החלה מגמת עלייה 2007ירידת המחירי� חל ביולי  בקצבשינוי המגמה 

   .צב עליית המחירי�לאחר מכ* החלה התמתנות בק, 2010אשר הלכה והתעצמה עד יוני 
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  2011 ספטמברעד  2000משנת מחירי הדירות שינויי� ריאליי� ב    

  
� של כ בשיעור מצטבר ,2007עד שנת ו 2000נרשמה החל משנת  רצופה ריאליתמחירי�  ירידה 

עד   � שהסתכמה עקביתריאלית מחירי�  תעלייחלה השתנתה המגמה וה 2008שנת מ. 21%
39%�כב � 2011 ספטמבר.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  מחירי הדירות בטווח הארו0שינויי� ריאליי� ב        
  

אומד* (לשנה  2%�הוא כ 1967שנת מאז פ מגמה ארוכת טווח "ע הריאליתקצב עליית המחירי� 
כפי ). שנתי ממוצע המתקבל מהרצת רגרסיה לוגריתמית על מדד ריאלי של מחירי דירות בבעלות

עדיי* רמת המחירי� לא חורגת , )ריאלית 38% �כ( 2008 �למרות העלייה החדה מ, שנראה בגר�
 מתר 2011של  בשלושת הרבעוני� הראשוני�, באופ* משמעותי מקו המגמה ארו, הטווח

  .1997בשנת  29% �של כ פערזאת לעומת , מקו מגמה זהבלבד  4%�המחירי� גבוהה בכ
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   מחירי דירות מדדריאליי� במחירי דירות לפי ו � נומינליי�שינוייריכוז   .ג
  

 המתפרס� על ידי  מחירי דירות מדדעלו מחירי הדירות לפי , 2011 יוני ועד 2008 שנתמאז 
בניכוי מדד תשומות  .בניכוי מדד המחירי� לצרכ*ריאלית  39% �בכ, נומינלית 59%�בס "הלמ

�בכהבניה עלו מחירי הדירות ריאלית  69%.  
  

   ) ממוצעי�(במחירי דירות  נומינלי וריאלישינוי להל" פירוט לפי שני� של שיעורי ה
  )1(:)ס"למ( מחירי דירות מדדלפי 

  

 
 שנה

שינויי� 
 נומינליי�

שינויי� 
ריאליי� 

מנוכי� במדד 
המחירי� 
 לצרכ"

2000�2007 10.6�  20.6�  

2008 7.0 2.3 

2009 12.9 9.3 

2010 18.1 14.9 

1�9/2011 11.4 7.9 

2008�9/2011 58.9 38.6 

 

   .קודמתה ממוצעבכל שנה לעומת  ממוצעי�יחסי� למדדי� ישיעורי השינוי מתיש לציי* כי  )1(

  .האחרוני� ארעיי�הנתוני� לשלושת החודשי� *       
  

2010�בניכוי מדד המחירי� (במחירי הדירות עלייה ריאלית החלה מגמת  2008בשנת : 2008
עלית המחירי� התחזקה והגיעה לשיא בשנת . לאחר כעשור במהלכו חלה ירידה במחירי�) לצרכ*
בלטה על רקע המשבר הכלכלי העלייה . לעומת ממוצע שנה קודמת 15% �בשיעור של כ 2010

העדר חלופות , הושפעה מירידת הריביתו 2009וראשית  2008במיוחד בסו� , באר- ובעול�
ירידה בעלות ההלוואה לרכישת דירה וצמצו� מתמש, במלאי , השקעה נוחות בסיכו* נמו,

  . הדירות החדשות המוצע למכירה
  

/20119�נה לראשו, 2011 טמברבספ .חירי�יכרת התמתנות בקצב עלית המנ 2011 מראשית :1
  : הגורמי� להאטה בקצב עלית מחירי הדירות הינ� כדלקמ*. א� חלה ירידה 2010מאז דצמבר 

  
פרסומי� , לאור גלי המחאה הציבורית" ישיבה על הגדר"אוירה ציבורית של  הביקושבצד 

* שיווק יבעיתונות על אפשרות לירידת מחירי� ג� לאור ההצעות החדשות של המשרד בעני
צעדי הממשלה להקטנת כדאיות רכישת דירות , עלית הריבית על ההלוואות, קרקע מוזלת

  . להשקעה וירידות בשוק ההו*
ביוזמת משרד הבינוי והשיכו* ומינהל מקרקעי בולט במיוחד הגידול בשיווקי�  ההיצעבצד 

גידול  בנוס� ניכרת מגמת, הישמתבטא בגידול משמעותי ומתמש, בהתחלות הבניישראל 
  . במלאי הדירות החדשות המוצעות למכירהמהירה 
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  :לצרכ" וסעי� הדיור מחירי�המדד   .ד
  

להל" , ס במסגרת סעי� הדיור במדד המחירי� לצרכ""אומד" לצריכת שירותי דיור מתפרס� על ידי הלמ  
    :פירוט

  
  :מדד המחירי� לצרכ"  
ס מערכת המשקלי� של המצרכי� והשירותי� המרכיבי� את "הלמי "מדי שנתיי� בחודש ינואר מתעדכנת ע  

לפי סקרי הוצאות משק בית  ההמעודכ* משק� את הרכב התצרוכת של האוכלוסיי" סל"ה. המדד" סל"
במחירי שנת ( 2009�ו 2008על סמ, הוצאות משק בית לשני�  2011עדכו* הנוכחי בוצע בינואר  .עדכניי�

  .2010=  100,  ג� תקופת הבסיס וקודמה בשנתיי�דכו* הנוכחי עודכנה עה). 2010
  

  :סעי� הדיור  
מד* מבוצע והא. מד* לתצרוכת שוטפת של שירותי דיורובטא אמ ,המחירי� לצרכ*סעי� הדיור במדד 

את השינויי�  באופ* ישיר מודד אינו" הדיור סעי�"לפיכ, .  לסוגיו השוני� דירה�בשכרי השינויי� "עפ
  .במחירי דירות בבעלות במשק

    
מהווה את סעי� הצריכה א והו 2011בעדכו* המשקלי� שבוצע בינואר  24.4%� משקלו של סעי� הדיור עלה ל  

משקל סעי� הדיור שהיה  2009בעדכו* הקוד� בינואר  .בסל הצריכה הממוצע של משק הבית  הגבוה ביותר
  .20.7%סעי� הצריכה השני בגודלו עמד על 

    
  : שלושה תתי סעיפי� הדיור כוללסעי� 
  ,במדד הכללי 18.91% �משקלו כ שירותי  דיור בבעלות הדיירי� •
� שכר דירה משקלו כ • 4.67%,  
� כ) 'ביטוח וכד, חוזה, תיוו,(הוצאות דיור אחרות  • 0.85%   

   
   :שירותי דיור בבעלות הדיירי�  

 על פי חוזי� מתחדשי�( בשכר הדירההשינויי� . תת הסעי� העיקרי בסעי� הדיור במדד המחירי� לצרכ*
בדירה שנמצאת בבעלות , לשינויי� בער, השימוש בשירותי דיור אמד"מהווי� , )בלבד ללא חוזי� ותיקי�

, שק� טוב יותר את מחיר השוק של דירות בשכירותמ, ההנחה היא ששכר הדירה בחוזי� מתחדשי�. הדייר
של ,  יחסית, על מספר נמו,, מדד שירותי דיור בבעלות הדיירי� מתבסס .לפי היחסי� בי* ביקוש להיצע

  ".חודשי� ממוצע נע דו"מבוסס המדד על , על מנת להקטי* את טעות הדגימה). לשנה 5000� למעלה מ(עסקות 
  

  בשני� האחרונות  במדדי�ריכוז השינויי� 
  

 .2010לעומת ממוצע  2011 ספטמבר� אחוז השינוי בסעיפי� הללו מתייחס לממוצע ינואר .1
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
2007  2008  

  
2009  2010  1�10/2011  

  
  מדד המחירי� לצרכ"

  
3.4%  3.8%  

  
3.9%  2.7%  2.3%  

            
  6.0%  5.0%  5.6%  12.1%  1.9%  מדד הדיור

            
  6.5%  5.0%  5.7%  13.1%  3.6%  מדד שירותי דיור*  
�2.9%  מדד שכר דירה*    3.8%  4.0%  5.9%  7.9%  
            

  3.7%  3.9%  0%  3.3%  3.1%  הימדד תשומות הבני
            

            מחירי דירות מדד

�2.3%  נומינלי  7.0%  
  

12.9%  18.1%  11.4% )1(  

�2.5%  ריאלי  2.3%  
  

9.3%  14.9%   7.9% )1(  
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 מדד מחירי דירות בהשוואה למדד שירותי דיור בבעלות הדיירי�  .ה
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  
  
  

 )אינו חלק ממדד המחירי� לצרכ*(ס על סמ, נתוני רשות המיסי� "פ סקר של הלמ"ע – מחירי דירות בבעלות
כאשר המדידה ,  רי� לצרכ*הינו המרכיב העיקרי בסעי� הדיור במדד המחי – מדד שירותי דיור בבעלות הדיירי�

  .ד בחוזי� חדשי� ומתחדשי�"שינויי� בשכעבור היא 
  

שירותי לעומת סעי�  )המתפרס� בפיגור של חודש(מחירי הדירות בדיקת שיעורי השינוי במדד 
לפי שינויי� בשכר , המהווה אומד* לצריכת שירותי דיור ונמדד כאמור(רי� דיור בבעלות הדיי

עד מצביעה על מגמות ושיעורי שינוי דומי� , 2005מראשית  ,)חדשי�דירה בחוזי� חדשי� ומת
באופ* שרמת מחירי הדירות ביחס לרמת מחירי השכירות היו זהי� ביחס למחיריה� , 2009 יוני

  . 2005היחסיי� בראשית 
  

קצב ( הול, וגדלשכר הדירה מדד מחירי  לבי*מחירי הדירות מדד הפער בי*  ,2009מאמצע שנת 
ומדד  34% �מחירי הדירות עלו בשיעור נומינלי מצטבר של כ .)עליית מחירי הדירות גבוה יותר

ועד ספטמבר  2009 יוליה המצטבר מאז ישיעור העלי( 15% �שירותי דיור בבעלות הדיירי� בכ
. בספטמבר 17%�אול� מאז חלה ירידה בפער זה לכ, 2011באפריל  20%�פער זה גדל עד לכ, )2011

ירידה במחירי הדירות או עליה שתתבטא ב התכנסותצפויה , עברדומות בלאור מגמות ראה כי נ
  .בשכר הדירה

  
  

  :דירות שכורות לפי סוג המטבע הנקוב בחוזי השכירות  .ו
  

 צמצו� משמעותישפיע על ה בשני� האחרונותח של השקל לעומת הדולר "תיסו� חד בשע
מעבר לפרסו� מחירי דירות וחתימת ה מגמת חלה, במקביל. בהצמדת מחירי הדירות לדולר

 מחוזי השכירות בלבד 11% ,2005 ינוארב. במשק ביצוע עסקות שכר דירהעת חוזי� בשקלי� ב
� כקל החוזי� הנקובי� בשקלי� להגיע מש 2011 וקטוברבא ואילו, היו נקובי� בשקלי� 95% 

  .)97%חוזי� חדשי� ומתחדשי� עמדו על (
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עיבודי משרד ( וזותחלפי מ –חדשות ויד שנייה , כ"סה :של דירותממוצעי� מחירי� 
  )הבינוי והשיכו" מתו0 קבצי רשויות המס

  
כרטסת (" "בקוב2 כרמ, משרד הבינוי והשיכו" מעבד נתוני עסקות אשר מתקבלי� מרשויות המס: רקע

  .גודל ויישוב, לפי סוג דירה, לעקוב אחר מחירי הדירותבכדי  וזאת בי" היתר  ,)""מחירי נדל
  

ס בסקרי� הרבעוניי� "יש לשי� לב שהנתוני� להל" עשויי� להיות שוני� מפרסומי הלמ: הערה
וזאת מאחר ושיטות , )כגו" השמאי הממשלתי(המתפרסמי� ג� בלוחות שלנו וכ" בפרסומי� אחרי� 

ני� אלה סדרי יש לראות בנתו) ""כרמ(בשל טעויות אפשריות בקוב2 הבסיס . שונות הנתוני� הינ"עיבוד 
  .גודל ואינדיקציה בלבד ביחס למגמות

   
2008�למעט במחוז צפו* בשנת (ת החל תהלי, עליית מחירי� בכל המחוזו 2008משנת  :2010
 חדשותבדירות . בהתאמה 2008�2010בשני�  14.7% �ו 13.3%, 2.8%של דובר בעלייה מ, )2008

  .בהתאמה, 13.6%�ו 2.5%,12.1%ובדירות יד שנייה , 15.7%�ו, 9.5% 4.0%הייתה עלייה של 
  

/20119�� נמשכה מגמת עליית מחירי הדירות כ 2011 שנת שלתשעת החודשי� הראשוני� ב: 1
אלפי  1,152 �עמד מחירה הממוצע של דירה בישראל על כ וז תקופהב, 2010לעומת ממוצע  6.5%

מתונה  עלייהבדירות חדשות מובחנת בעוד ש)  7.9%(עיקר העלייה היא בדירות יד שנייה . ח"ש
  ).4.2%(יותר 

  

 אחוז שינוי שנתי ח"באלפי ש  � כ "סה � מחירי דירות  מחוז

2007 2008 2009 2010 1-9/2011 2008 2009 2010 1-9/2011 

 4.3% 19.0% 9.9% 7.8% 1,550 1,486 1,248 1,136 1,053 ירושלי�  

 6.4% 20.1% 17.7% 7.0% 1,635 1,536 1,278 1,086 1,014 תל אביב  

 11.1% 13.9% 12.2% 0.2%- 828 746 654 583 585 חיפה  

 8.5% 15.8% 15.7% 12.6% 1,403 1,292 1,116 965 857 מרכז 

 15.9% 13.0% 6.6% 3.9%- 636 548 485 455 473 צפו"  

 9.5% 17.6% 13.2% 1.3% 764 698 593 524 518 דרו�  

 6.5% 14.7% 13.3% 2.8% 1,152 1,082 943 832 809 *כ ''סה

 .עסקות בשנה 10בעוד נתוני המחוזות כוללי� ישובי� בה� דווחו לפחות , כ כוללי� את כל העסקות"נתוני סה* 
  

 2011 שנת של תשעת החודשי� הראשוני� בעמד  מחירה הממוצע של דירה חדשה :דירות חדשות
גבוהה העלייה החלה תל אביב מחוז ב .2010מחירה בשנת מ יותר 4%�כ, ח"ש מיליו* 1.47 �על כ

לעומת זאת במחוז ירושלי� חלה ירידה , 2010בשנת  17% �כ לאחר עלייה של 19%�כ, ביותר
במחוז תל אביב מחיר  . 2010בשנת  31%לאחר עלייה חדה של  3%�של כחדשות במחירי דירות 

 צפו*במחוז . ע הארצימהממוצ 70%� גבוה בכ, ח"ש מיליו* 2.5� כ, הוא הגבוה ביותר דירה חדשה
  .מהממוצע הארצי 36%�נמו, בכ, ח"אלפי ש 940 �כ, המחיר הנמו, ביותר

 אחוז שינוי שנתי ח"מחירי דירות חדשות באלפי ש מחוז

2007 2008 2009 2010 1-9/2011 2008 2009 2010 1-9/2011 

 3.3%- 31.3% 0.2%- 6.9% 1,738 1,797 1,369 1,371 1,282 ירושלי�  

 19.0% 16.7% 20.2% 4.9%- 2,492 2,094 1,794 1,493 1,569 תל אביב  

 6.4% 14.0% 5.9% 14.8% 1,199 1,127 988 933 813 חיפה  

 10.8% 16.0% 9.0% 11.5% 1,646 1,486 1,282 1,176 1,055 מרכז 

 10.2% 12.8% 5.8% 5.2% 940 853 756 715 679 צפו"  

 6.9% 8.9% 4.6% 8.2% 992 928 852 814 753 דרו�  

 4.2% 15.7% 9.5% 4.0% 1,469 1,409 1,219 1,113 1,071 *כ ''סה

 .עסקות בשנה 10בעוד נתוני המחוזות כוללי� ישובי� בה� דווחו לפחות , כ כוללי� את כל העסקות "נתוני סה* 
  

 שנת שלבתשעת החודשי� הראשוני� עמד  מחירה הממוצע של דירה יד שנייה :יד שנייהדירות 
2010�ב 14%�בהמש, לעלייה של כ 2010לעומת  8% �כ עלייה של  ,ח"מיליו* ש 1.05�על כ 2011. 

מיליוני  1.5�כיד שנייה הוא הגבוה ביותר ממוצע של דירה מחיר וירושלי�  אביב�תל ותבמחוז
נמו, , ח"אלפי ש 570 �כ, במחוז צפו* המחיר הנמו, ביותר. הארצימהממוצע  40%�גבוה בכ ,ח"ש

  .מהממוצע הארצי 45%�בכ
  

54  
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 אחוז שינוי שנתי ח"באלפי שיד שנייה מחירי דירות  מחוז

2007 2008 2009 2010 1-9/2011 2008 2009 2010 1-9/2011 

 7.7% 14.2% 11.1% 6.9% 1,485 1,378 1,207 1,086 1,015 ירושלי�  

 5.3% 19.6% 15.6% 11.9% 1,465 1,391 1,163 1,006 900 תל אביב  

 11.0% 14.5% 10.1% 3.0%- 745 671 586 532 549 חיפה  

 8.3% 15.0% 16.7% 12.1% 1,276 1,178 1,024 877 783 מרכז 

 13.9% 11.3% 6.8% 2.2%- 571 501 450 422 431 צפו"  

 10.3% 17.4% 12.7% 2.0% 689 625 532 472 463 דרו�  

 7.9% 13.6% 12.1% 2.5% 1,047 970 854 762 743 *כ ''סה

 .עסקות בשנה 10בעוד נתוני המחוזות כוללי� ישובי� בה� דווחו לפחות , כ כוללי� את כל העסקות "נתוני סה* 
  

  
  

  מחירי� לפי גודל דירה
  

, 2008חדרי� בשנת  2למעט בדירות , בכל גדלי הדירות חל תהלי, של עליית מחירי�, 2008משנת 
  .2008חדשות בשנת חדרי�  3ובדירות 

  
/20119�את גבול המיליו*  2010�ב מחירה של דירה חדשה בת שלושה חדרי� חצה לראשונה: 1

 4מחיר דירת ו 4מיליו*  1.1 �עמד מחירה על כ 2011 שנת של בתשעת החודשי� הראשוני� ,ח"ש
 זו תקופהב ,2008רצופות משנת מחירי� לאחר עליות  .ח"שמיליו*  1.26�חדרי� חדשה עמד על כ

  .מחירי דירות יד שנייה המשיכו לעלותבעוד , חדרי� 3 בנותרי דירות חדשות ירידה במחי החלה
  

  
  
  

34.3%

41.7%

47.2% 47.5%

61.2%

63.7%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

צפון    חיפה   ירושלים   דרום    תל אביב    מרכז 

)  ס"למ(אחוז השינוי המצטבר במחירי הדירות לפי מחוזות 

2011-2008בשנים 

20072008200920101-9/20112008200920101-9/2011

2472465530630679-1.4%13.8%18.9%7.8%

35525616307227831.5%12.4%14.5%8.6%

48188419641,0961,1742.8%14.6%13.7%7.1%

51,1571,2181,3621,5401,6325.2%11.8%13.1%6.0%

26726397511,0091,076-5.0%17.5%34.4%6.6%

37737668651,1301,114-1.0%13.0%30.6%-1.4%

49459951,0931,2381,2575.3%9.8%13.3%1.6%

51,2021,2891,3821,5671,6487.3%7.2%13.4%5.2%

2455451506582645-1.0%12.1%15.0%10.9%

35325446106837522.2%12.2%11.9%10.1%

47687839031,0291,1352.0%15.3%13.9%10.4%

51,1291,1701,3411,5121,6163.6%14.7%12.7%6.9%

סוג דירה
מספר 

חדרי�

אחוז שינוי שנתי מחירי דירות  �  באלפי ש" ח

חדשות

יד שנייה

סה" כ
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  נדרשות לקניית דירהמספר משכורות   .ז
  

ס על השכר הממוצע למשרת שכיר ולפי מחירי דירות חדשות ויד שנייה "בהתא� לפרסומי הלמ
 רש לקניית דירה בשני� האחרונותמספר המשכורות הנד חישבנו אתבחלוקה למספר חדרי� 

  .)ס"של מדד מחירי הדירות של הלמ מזובשיטה שונה  חושבומחירי הדירות לצור, עיבוד זה (
  

2010�2007חלה עלייה במספר המשכורות הנדרשות לקניית דירה בשני�  – בדירות חדשות ,
�משכורות חודשיות לעומת כ 150 �כ 2010חדרי� חדשה נדרשו בשנת  4לדוגמה לרכישת דירת 

147�חלה ירידה קלה ל 2011של שנת שמונת החודשי� הראשוני� ב. 8�2007בממוצע בשני�  125 
  .חדשותהדירות היציבות במחירי לו עליית השכר הריאליירידה זו נזקפת ל, משכורות

  

2010�2007חלה עלייה במספר המשכורות הנדרשות לקניית דירה בשני�  – בדירות יד שנייה ,
�משכורות חודשיות לעומת כ 125 �כ 2010חדרי� יד שנייה נדרשו בשנת  4לדוגמה לרכישת דירת 

 2011של שנת  בשמונת החודשי� הראשוני�. 8�2007משכורות חודשיות בממוצע בשני�  100
133�עבר לעליית השכר הממוצע במשק כ, שנדרשו כהמשיכו ועלו מחירי דירות יד שנייה מ 

  .חדרי� יד שנייה 4משכורות חודשיות לקניית דירת 
  

2007�2011שני�  �דירהמספר משכורות חודשיות הנדרשות לרכישת דירה לפי סוג וגודל   
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  2005מינואר החל  התפתחות מדד מחירי הדירות לעומת מדד שכר חודשי למשרת שכיר
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

 

20072008200920101-8/2011

7,6287,9217,9748,2478,568

20072008200920101-8/2011
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  מחירי� ממוצעי� של שכר דירה  .ח
  

אזורי� וקבוצות  9 �בחלוקה ל, ס"הנתוני� על שכר דירה מחושבי� על סמ0 מדג� שכר דירה של הלמ
דירות שהתחדש בה" החוזה ודירות בה" הותא� המחיר : בחישוב נכללות כל הדירות שבמדג�. גודל

  ).5.לוח ב(בחוזה השכירות בהתא� לשיטת ההצמדה 
  

/20119��על כ בתקופה זועמד , ס"פ מדג� הלמ"ממוצע ארצי עחודשי בשכר הדירה ה :1 110,3 
) מהממוצע הארצי 43% �גבוה בכ( ח"ש 4,440 �כ, בתל אביב שכר הדירה הגבוה ביותר. ח"ש

  ).מהממוצע הארצי 38% �נמו, בכ( ח"ש 1,940 �כ, ובקריות הנמו, ביותר
  

בכל האזורי� הממוצע החודשי בשכר הדירה  35%�של כה מצטברת יחלה עלי 2007החל משנת 
משמעותית זאת בעיקר עקב עלייה , )2006למעט ( 2002עקבית מאז שנת במדג� לאחר ירידה 

האזור שבלט  .2011 שנת של ובתשעת החודשי� הראשוני� 2010 �באשר נמשכה  2009נת בש
, ה הנמו, ביותר נרש� בקריות ובחיפהימנגד שיעור העלי. 43%�שעלה ב מרכזאזור ה בעליות היה

  .  בהתאמה, 25% �ו 23%
  
  

  :לפי אזורי� ותקופה) באחוזי�(ושיעורי השינוי ) ח"בש(ממוצע להל" נתוני שכר דירה 
  

 דרו� צפו" מרכז שרו" גוש ד" קריות חיפה אביב� תל ירושלי� כ"סה  שנה ומחוז

2007 2,305 2,695 3,190 1,705 1,580 2,343 2,650 2,173 1,630 1,668 

2008 2,341 2,704 3,279 1,643 1,517 2,446 2,714 2,303 1,635 1,687 

2009 2,730 3,249 3,801 1,826 1,656 2,907 3,149 2,762 1,843 1,954 

2010 2,941 3,465 4,128 1,966 1,771 3,077 3,420 2,956 1,966 2,090 

1-9/2011 3,111 3,533 4,437 2,126 1,939 3,245 3,657 3,113 2,113 2,152 

  שיעורי שינוי שנתיי�

2008 1.6% 0.3% 2.8% -3.6% -4.0% 4.4% 2.4% 6.0% 0.3% 1.2% 

2009 16.6% 20.2% 15.9% 11.1% 9.2% 18.9% 16.0% 19.9% 12.7% 15.8% 

2010 7.7% 6.6% 8.6% 7.7% 6.9% 5.8% 8.6% 7.1% 6.7% 7.0% 

1-9/2011 5.8% 2.0% 7.5% 8.2% 9.5% 5.5% 6.9% 5.3% 7.5% 3.0% 

 29% 30% 43% 38% 39% 23% 25% 39% 31% 35% מצטבר

  
  

בממוצע ארצי  3.4% �לכ 2011של שנת  בתשעת החודשי� הראשוני�ירדה התשואה מהשכרה 
חישוב ( 2009עד  2005בשני�  3.7% �וכ  במחצית הראשונה של העשור הקוד�ויותר  4%לעומת 

  ).ס על מחירי דירות ושכר דירה לפי אזורי�"נתוני הלמלפי 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 סו
 

  
  ה ושינויי� במרכיביו הבולטי�ימדד תשומות הבני  .ט
  

במיוחד בהשוואה , ה מאופייני� בשתי תקופות שונותיהשינויי� הנומינליי� במדד תשומות הבני
  ):בחישוב דו חודשי, שיעורי השינוי באחוזי�(להל* פירוט , לשינויי� במחירי הדירות

  

  תקופה
מדד תשומות 

  יהיבנ
מדד מחירי 

  דירות
מדד המחירי� 

  לצרכ"

2003�2007  26.1  4.4  4.4  

2008�1�9/2011  9.9  58.9  14.6  

  
גבוה משמעותית ממחירי הדירות  26% �ה בכיתשומות הבניעלה מדד  2007עד  2003בשני� 

ה במחירי יגבוהה משמעותית מהעליתה יעלית מחירי התשומות שהי. וממדד המחירי� לצרכ*
וצמצמה נכונות שחקה את רווחי הקבלני� ) כל אחד, 4% �כ(הדירות וממדד המחירי� לצרכ* 

שות להיות דעברו חוזי המכירה של דירות ח, במקביל. חדשי� �מכרזיוכדאיות להשתת� ב
  ).קודמותמדד המחירי� לצרכ* בתקופות הצמדה ללעומת (יה ידי� למדד תשומות הבנממוצ

  
  . היתו, עליה נמוכה בתשומות הבני) 59% �כ(עלו מחירי הדירות משמעותית  2008החל משנת 

 
 –בלטו בעיקר בסעיפי ברזל ומוצרי מתכת , 2003שנת מחל הה יבמדד תשומות הבניעליות ה

שכר  –הסעי� העיקרי   ).11.3%משקלו ( 71% –איטונג ומוצריו , ומלט) 6.2%משקלו ( 102%
�כ(בשיעור נמו, משיעור עלית המדד ה עלה יבמדד תשומות הבני 43% �ו כעבודה שמשקל 24%.(  

  
  :ושיעורי השינוי בה�) 69%מהווי� ( יהימשקל סעיפי� בולטי� במדד תשומות הבנ

  
  

שכר  ,44%� כחומרי� : כגו* ,בלבד קבל* מבצעכולל הוצאות , המתואר לעיל" יהיתשומות הבנ"יש לשי� לב כי מדד  :הערה

, לפני העדכו*( 2011 אוגוסטה למגורי� מחודש יי המשקלי� המעודכני� של מדד מחירי תשומה בבני"עפ ,43%�עבודה כ

: כגו*, הוצאות יז�המדד אינו כולל . והוצאות כלליות  שכירת ציוד ורכב, הובלה �והיתרה   )39%ושכר עבודה  45%חומרי� 

  .וכ* אינו כולל רווח יזמי מס מכירה ומס שבח:  עיקריי� כגו*מחיר קרקע ומיסי� , פיתוח, מימו*

  

סעי�

משקל  

באחוזי� 

8/2011�מ

מצטבר  

2003�10/111�10/20112010200920082007  2003�6

0.612.0�42.823.92.66.21.90.2שכר עבודה

מלט, איטונג 

ומוצריו
11.371.25.30.9�0.813.48.831.7

חומרי מחצבה, 

שיש וקרמיקה
5.815.24.9�0.6�1.53.70.97.2

0.62.53.79.9�2.919.61.31.6הוצאות כלליות

6.9�6.2102.18.816.0ברזל ומוצרי מתכת�4.99.964.5
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סח

 

  
  
  

  רשימת לוחות
  
  
  
  
  יהיבנ. א

  
    יהיכ בנ"סה  
      
  1  לפי בעלות על קרקע, דירות שהוחל בבניית�  1.א
      
  2   לפי בעלות על קרקע, דירות שהסתיימה בניית�  2.א
      
  3  בנייה התחלות וגמר  3.א
      
  בנייה לפי מספר חדרי�התפלגות התחלות   4.א

  
4  

  5                                                     יה לפי יוז� ויעוד ישטח התחלות בנ  5.א
      
  6  יה לפי יוז� ויעוד ישטח גמר בנ  6.א
      
  7  ה לפי יוז� ויעודישטח ודירות בבני  7.א
      
  8  יה ממוצע לדירהימש" זמ� בנ  8.א
      

    יה פרטיתיבנ  
      
  9  . ה ביוזמה פרטיתיהיתרי בני  9.א

      
      
    ית משרד הבינוי והשיכו�יבנ  

      
  10.א
  

  10  ה עירונית וכפריתיבני–יה ביזמת משרד הבינוי והשיכו� לפי מחוזות יהתחלות בנ

      
  11  ה עירונית וכפריתיבני –ביזמת משרד הבינוי והשיכו� לפי מחוזות  הגמר בניי  11.א

      
      
  12  הילפי שלבי בני –כפרית ביזמת משרד הבינוי והשיכו� ה עירונית ויבבנידירות   12.א
      
  
      
      
    שונות   
      
  13  הרחבה ושיקו� כבישי� הנחת צינורות מי� וביוב, סלילה  13.א
      
      
      

  
  

  
  



 

 

סט

 

  מדדי� ומחירי�. ב
 

  
    מדדי�  
      
      
  14  אחוזי שינוי שנתיי� של מדדי מחירי�  1.ב
      
  15  מדדי מחירי� חודשיי� נבחרי�   2.ב
      
  16  יה למגורי� ומדד מחירי תשומות בסלילהימדד מחירי תשומות בבנ  3.ב
      
      
    מחירי דירות  
      
      
  17  .סקר מחירי דירות בבעלות הדיירי� לפי גודל ואיזור  4.ב
      
  18  .ואיזורסקר מחירי� ממוצעי� של שכר דירה חופשי לפי גודל   5.ב
      
  19  מדדי� ואחוזי שינוי 'סקר מחירי דירות בבעלות הדיירי�   6.ב
      
  

  
  היצע ומכירה של דירות. ג

  
  

      
    ומיסי מקרקעי� עסקות  
      
  20  ומס שבח ישהעסקות בדירות שנתקבלו במס רכ  1.ג
      
  21  הכנסות ממיסי מקרקעי�  2.ג
    

  
  

    מכירה והיצע של דירות חדשות  
      
  22  ה עצמיתימכירות קבלני� ובני –כמות מבוקשת של דירות חדשות במשק   3.ג
      
  23  לפי בעלות על הקרקע, ודירות בבנייה עצמית דירות חדשות שנמכרו  4.ג
      
  24  מחוזות משרד הבינוי והשיכו� –דירות שנמכרו ביזמה הציבורית   5.ג
      
  25  ה עצמיתיובניהפרטית לפי מחוז ביזמה ה יבנישנמכרו מהדירות חדשות   6.ג

  26  לפי מחוז יה ביזמה הפרטית יהיצע דירות חדשות למכירה מהבנ  7.ג

    
  

  

    י מינהל מקרקעי ישראל"שיווק קרקעות ע  
      
  27  י מינהל מקרקעי ישראל לפי מחוזות"עסקות במקרקעי� למגורי� שאושרו ע  8.ג
      
      
  

  



 

 

 ע

 

  תוכניות סיועהלוואות לדיור ו. ד
  
  

  גובה הלוואה ממוצעת ומספר לווי� ,סכו� ביצוע הלוואות לדיור  1.ד
  

28  

  סכומי� 'לא מוכוונות לדיור לפי מסלולי הצמדה וריבית הלוואות התפלגות   2.ד
  

29  

  30  אחוזי� 'התפלגות הלוואות לא מוכוונות לדיור לפי מסלולי הצמדה וריבית   3.ד
      
  31  מגזר לפי לדיור לציבור מוכוונות לא הלוואות על ממוצעי� רבית שערי  4.ד
      
  32  הלוואות לדיור לפי תוכניות הסיוע העיקריות  5.ד
      
  33  מממשי מענק השתתפות בשכר דירה לפי קבוצות זכאי�  6.ד
      
  

  
  השתתפות בכח עבודה ותעסוקה. ה

  
  

      
  34  ומעלה  לפי תכונות כח עבודה אזרחי  15תושבי ישראל בני     1.ה
      
  35  יה בישראליבענ* הבנבמשק ומועסקי�   2.ה
      
  36   משרות שכיר במשק ובענ* הבנייה ומשרות פנויות בבנייה  3.ה
      
  37  במשק ובבנייה שכר חודשי ממוצע למשרת שכיר  4.ה
    

  
  

  אוכלוסייה ועליה. ו
  

  

      
  38  אוכלוסייה ועליה בישראל  1.ו
      
  39  התפלגות עולי� לפי אר+ ומוצא  2.ו
      
  40  ומעלה לפי תכונות כח עבודה 15התפלגות עולי� בני   3.ו
      
  41  מספר נפשות במשק בית –צפיפות דיור   4.ו
      
  42  מספר נפשות במשק בית יהודי –צפיפות דיור   5.ו
      

  
  

  אינדיקטורי� נוספי�. ז
  
  

  43  שיווק מלט  1.ז
      
  44  יה יהשקעות בנכסי� קבועי� במשק ובענ* הבנ  2.ז
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  ה ג ד ר ו ת    ו ה ס ב ר י � 
  בנייה  .א
  

  .התחלת חפירת היסודות: התחלת בנייה
  

או שכבר הוחל השימוש ביותר , הטכני ומוכ� למלא את תפקידוכשהבניי� נגמר במוב� : גמר בנייה
  .ממחצית שטחו

  
לא כולל בנייני� ; בנייני� שבניית� טר� נסתיימה והנמצאי� בתהלי" בנייה פעיל: ה פעילהיבבני

  ").לא פעילה"שה� בנייני� בבנייה (שבניית� הופסקה לפני זמ� רב 
  

  .שטח הבנוי שמתחת לעמודי�המרפסות וה, כולל את הקירות החיצוניי�: שטח
  

היא כוללת חדרי שירות ויש . חדר או מערכת חדרי� במבנה קבוע או ארעי המיועד לדיור: דירה
  .אליה גישה נפרדת מהרחוב או משטח משות* ע� דירות אחרות בתו" הבניי�

  
 6כ "ששטח� בד', חדרי ילדי� וכדו, חדרי אוכל, חדרי אורחי�, חדרי שינה, חדרי מגורי�: חדרי�

במניי� ". החדרי� בדירה"המשמשי� למגורי� נכללי� במניי� " חצאי חדרי�. "ר ויותר"מ
וכ� חדרי� אחרי� שאינ� , חדרי רחצה, בתי שימוש, מטבחי�: החדרי� לא נכללי� חדרי השירות

  .משמשי� למגורי�
  

  .והמפקח עליה) הסטנדרט והשטח, מי שקובע את המיקו�(יה ימתכנ� הבנ :יוז�
  

הרשויות המקומיות והחברות , המוסדות הלאומיי�, הבנייה ביוזמת הממשלה: ציבוריתה יבני
  .שבשליטת� המלאה של המוסדות האלה

  
יה של הסקטור יה פרטית כוללת ג� את הבניבני. יה הציבוריתייה פרט לבניכל הבנ: יה פרטיתיבנ

  .ההסתדרותי
  

  :ה מתייחסי� לייעודי� הבאי�ינתוני הבני: היייעודי הבני
  

  המתעתדי� לנהל משק   , ה המיועדת לשיכו� של אנשי� בודדי� ומשפחותיבני: יה למגורי�יבנ. א
  .בית          

  
  :הכוללת ;ה שלא למגורי�יבני  .ב    
  

  .ה להארחהיבני.  1  
  .ה לעסקי�יבני.  2  
  .ה לתעשייה ולמלאכהיבני  .3  
  .ה למבני ציבוריבני  .4  
  .בניית מבני משק חקלאי  .5  

  
י "פורסמו עשדירות שנבנו במסגרת מכרזי� : יה של משרד הבינוי והשיכו�יפרוגרמת הבנ

  ).ישירות או בשיתו* ע� מינהל מקרקעי ישראל(משרד הבינוי והשיכו� 
    



 עב
 

  

  
  יהיסוג הבנ

 
והשלד עשוי בדר" כלל מבטו� , היה שבה רוב העבודות נעשות באתרי הבנייבני: ה רגילהיבני  .1

ע� קירות מילוי מבלוקי� מסוגי� , היבתבניות המיוצרות באתרי הבני ,יצוק במקו�, מזוי�
  .שוני�

  
וה� , ה שבה רוב חלקי הבניי� מוכני� מראש במפעלי� מיוחדי�יבני: ה מתועשתיבני  .2

רוב חלקי (טרומית : ה מתועשתייש סוגי� שוני� של בני. הימורכבי� אחר כ" באתרי הבני
קירות נושאי� יצוקי� מבטו� (מתועשת אחרת , )היישלד הבניי� מיוצרי� מחו+ לאתר הבנ

, יחידות בגודל חדר או מספר חדרי�(ובתי� מוכני� ) היבתבניות מתועשות באתרי הבני
  ).היהמובאות לאתרי הבני

  
מש" . כפי שהוגדרו לעיל, היה עד גמר הבניימהתחלת הבני) בחודשי�(התקופה : יהימש  זמ� הבנ

בחישוב מש" זמ� הבנייה הממוצע לבני� נית� . ה מהממוצע לבניי�זמ� הבנייה הממוצע לדירה שונ
 ה הממוצע לדירה יבעוד שבחישוב מש" זמ� הבני, ללא תלות בגודלו, משקל שווה לכל בניי�

  .משוקללי� הבנייני� לפי מספר הדירות בה�
  
  תשומות בבינוי.  ב
  

כשהתמורה מחושבת על , )שכר(כל מי שעבד אצל אחר וקיבל תמורה בכס* או בשווה כס* : שכיר
  .בסיס יומי או חודשי

  
, בעיקר השכירי� היומיי�(היות שאותו שכיר ; יומיי� וחודשיי� –מספר השכירי� : משרות שכיר

המדידה היא למעשה של מספר , עשוי לעבוד בחודש אחד אצל מספר קבלני�) שה� הרוב בענ*
  .המשרות שהיו מאוישות לפחות יו� אחד בחודש ואשר שול� בעבור� שכר

  
בעקבות הפעלת הרפורמה  .נתוני השכר ה� לפי ההגדרה החדשה 1975החל ביולי : שכר עבודה
והורדו ממנו תשלומי ' נסיעות וכו, טלפו�, נוספו לשכר התשלומי� בעבור אחזקת רכב, במס הכנסה

  .קצבת ילדי עובדי�
  

החייבי� במס , )לפני הניכויי�(לפי ההגדרה החדשה כולל את כל התשלומי� ברוטו  שכר עבודה
שכר יסוד : כלומר, )שכר ומקדמותכולל הפרשי (ששולמו לשכירי� בחודש הדיווח , הכנסה

תשלומי� בעבור , פרמיות ובונוסי�, )ללא קצבת ילדי�(משפחה , ותק, מקצועית, יוקר: ותוספות
תשלומי� בעבור , "13משכורת ", )'ערכה וכדו, תוספת שדה(שעות נוספות ותנאי עבודה מיוחדי� 

תשלומי� , ספרות מקצועית, דמי הבראה, )'מחלה וכו, חג, חופשה, ימי מילואי�(ימי היעדרות 
כלכלה , טלפו�, )לרבות זקיפה בעבור רכב של המעסיקי� הנמצא ברשות העובד(בעבור אחזקת רכב 

) 'דיור וכו, שי(תשלומי� בעי� , דמי נסיעה לעבודה ובחזרה, )החייבי� במס הכנסה בלבד(ל "ואש
  .'וכו, השתתפות בשכר לימוד של ילדי העובדי�

  
  השקעות בבינוי. ג
  

  ההשקעה המקומית הגולמית בבינוי מייצגת את התוספת ברוטו : השקעה מקומית גולמית בבינוי    
  ).בייעור ובהקמת חממות, לא כולל השקעות במטעי�(לער" מלאי המבני� ועבודות בינוי אחרות     

  
  עולי�  .ד
  

  .אד� שנכנס לאר+ לישיבת קבע לפי חוק השבות או לפי חוק הכניסה :עולה  
  

 –י "התש, מי שזכאי לאשרת עולה או לתעודת עולה לפי חוק השבות", 1991משנת  : עולה בכח  
כדי לבדוק את  האפשרות והתנאי� להשתקעות בישראל , שני� בישראל 3ורוצה לשהות עד , 1950

  )".עולה בכח( 1/ארשאי להגיש בקשה לאשרה ולרשיו� לישיבת ארעי מסוג , כעולה
  
  
  
  



 עג
 

  

  
  
  מיסי מקרקעי�  .ה
  

, )קרקע ומבני� עסקיי�, דירת מגורי�(הנו מס המוטל על רכישת זכות במקרקעי� , מס רכישה  
יחול פטור ממס  1.11.07 'נקבע כי החל ב, ברכישת דירת מגורי� יחידה. 5%שיעור המס עומד על 

ומעבר לסכו� זה  3.5%שיעור המס 3 מיליו�  1.6 'כ מסכו� זה ועד, 3 1,350,000עד לסכו� של 
סכו� . 5%שיעור של לראשונה המס המדרגת הועלתה , ברכישת דירת מגורי� שניה ומעלה. 5%

  .לינואר של כל שנה 16 'המס מעודכ� אחת לשנה ב
  

שיעור המס תלוי במועד רכישת הנכס . מוטל על הרווח הריאלי ממכירת נכס מקרקעי� מס שבח  
ימי� נית� לקבל פטור על מכירת דירת מגורי� המוגדרת כדירת מגורי� מסובתנאי� . ובסוג הנכס

  . מזכה
    
 2.5%שיעור המס עמד על ). שאינה חקלאית(והוטל על קרקע לא בנויה  1999בוטל בסו*  מס רכוש  

  ).לקרקע ששימשה כמלאי עסקי 1.2%(מדי שנה  , מער" הקרקע
    
הוטל על מכירת קרקע לא  2.5%המס בשיעור . כתחלי* למס רכוש 2000הוטל בשנת  מס מכירה  

שיעור המס על מכירת דירות מגורי� המהוות מלאי עסקי . קרקע חקלאית ומבני� עסקיי�, בנויה
בוטל מס המכירה בכללותו ונותר רק על מכירת נכסי�  7/11/2001החל מיו� . 0.8%נקבע על 

  . שנרכשו עד לתארי" זה
  
  
  משכנתאות ושיעורי ריבית  .ו
  

ההסתדרות הציונית , הסוכנות היהודית, לפי הסדר ע� הממשלה שניתנתהלוואה  :הלוואה מוכוונת  
בי� א� , ד ועמידר.ל.ח, לור�, שקמונה, פרזות, חלמיש: או אחת החברות, רשות מקומית, העולמית

ניתנה מפקדונות למת� הלוואות של הגופי� האמורי� ובי� א� ניתנה מאמצעיו של התאגיד 
  .הבנקאי

     
  .שנה 20עד  17 'ריבית השוק לזכאי� מחושבת על סמ" ההלוואות ל       

  
מאמצעיו של התאגיד הבנקאי למי  שניתנת, הלוואה שאינה הלוואה מוכוונת : הלוואה משלימה  

  .נוס* על ההלוואה המוכוונת ולאותה מטרה, שזכאי להלוואה מוכוונת
  

  .מאמצעי התאגיד הבנקאישניתנות שאינ� משלימות הלוואות  :הלוואות חופשיות      
  

מרכנתיל ואוצר , בנק אגוד:כגו�(בנקי� למשכנתאות וכ� בנקי� מסחריי�  :תאגידי� בנקאיי�      
  ).החייל

  
כגו� (שינוי מסלול ההלוואה שגר� לשינוי בריבית ללא תוספת להיק* ההלוואה : הלוואות שחודשו      

  ).בהלוואות בריבית משתנה
  
  .הלוואות בה� נית� כס* נוס* ללווה :הלוואות חדשות      

 
ציג נועדה לה ,)31.10.02 'בשונה מהריבית שהוצגה עד ה(ריבית מתואמת שנתית  :ריבית אפקטיבית      

והיא מביאה בחשבו� את הריבית דריבית  בפני הלקוח את הריבית האמיתית שתשול� על ידו
  .  בהתא� למועדי תשלו� הריבית

  
מעל ריבית בנק  1.5%ריבית בסיס הנקבעת על ידי הבנקי� ושיעורה עומד על  :ריבית הפריי�      

  .ישראל
  
  
  
  
  



 עד
 

  

  מדדי�  .ז
  

ד ומהווה את סעי* "סעי* הדיור מתבסס בעיקר על שכ: סעי! הדיור במדד המחירי� לצרכ�  
, 2011לשנת  לפי עדכו� המשקלות האחרו� שבוצע(הצריכה הגבוה ביותר במדד המחירי� לצרכ� 

  : הסעי* כולל שלושה תתי סעיפי�). 24.4%ומשקלו 

  .במדד הכללי 18.91% 'מדד שירותי דיור בבעלות הדיירי� משקלו כ  .א

  .4.67% 'מדד שכר דירה משקלו כ  .ב

  . 0.85% 'כ) 'ביטוח וכד, חוזה, תיוו"(מדד הוצאות דיור אחרות   .ג
  

מהווה את תת הסעי* העיקרי בסעי* , כאמור לעיל "מדד שירותי דיור בבעלות הדיירי� 
כאשר שכר , המדד מחושב לפי מדידת השינויי� בשכר הדירה. הדיור במדד המחירי� לצרכ�

השינוי בשכר הדירה . הדירה מבטא את עלות השימוש של הדירה הנמצאת בבעלות הדייר
ללא , )� להשכרהשכר דירה בחודש הראשו(נאמד לפי חוזי שכירות חדשי� ומתחדשי� בלבד 

מדד זה מייצג את השינויי� בשכר דירה שהיו משלמי� הדיירי� עבור החודש . חוזי� ותיקי�
מכא� שמדד זה אינו מושפע . השוט* א� התשלו� היה על פי חוזה שכירות החל בחודש השוט*

גובה השכירות נקבע , יתר על כ�. מגורמי הצמדה אוטומטיי� הקיימי� במהל" חוזה השכירות
על מנת להקטי� את . מרצונ� החופשי של משכיר ושוכר הדירה, פי תנאי השוק הקיימי� על

  .חודשי'ממוצע נע דומחושב המדד כ, טעות הדגימה
  

: כלומר, משק* את השתנות ההוצאות עבור שכירת דירה כמדד לתצפית –מדד שכר דירה 
המדד הוא , לפיכ". עבור כל מדווח יש מדד האומד את השתנות שכר דירה ששול� מדי חודש

המדד מבוסס על מדג� שכולל ). חדרי�' מס(אגרגציה של דירות שכורות לפי אזור וגודל דירה 
מדווחי� שחידשו , מדווחי� ע� חוזי שכירות בתוק*(את כל המדווחי� אשר שוכרי� דירה 

 ). חוזה ומדווחי� שתקופת החוזה שלה� לא הסתיימה
  

  .'ביטוח וכד, חוזה, ל דמי תיוו"הוצאות ע –מדד הוצאות דיור אחרות 
  

מהווה מדד עצמאי שאינו חלק ממדד המחירי� לצרכ� או  –מדד מחירי דירות בבעלות הדיירי�    
במחירי דירות בבעלות בפועל ונתוניו מבוססי� על  השינויי�המדד משק* את  .מסעי* הדיור

' �"נתוני הכרמ(רשויות המיסוי כפי שדווחו לחדשות ויד שנייה  מחירי� שנקבעו בעסקאות בדירות
המדד מחושב על סמ"  .ולאחר ניפוי עסקות בה� נתוני� בלתי סבירי�, )�"כרטסת מחירי נדל

  . מתודולוגיה הדונית הלוקחת בחשבו� את מאפייני הדירה ומנכה את שינויי האיכות בדירות
  

על פי ער" , 5,000'ל מבה� מספר הדירות גדו, ישובי� עירוניי� 67המדד כולל  2011החל מינואר   
ירושלי� : אזורי� גאוגרפיי� 9המדד כולל . מצבת הדירות בישראל שמקורה מקוב+ הארנונה

  .צפו� והקריות, שרו�, דרו�, מרכז, גוש ד�, חיפה, תל אביב, וסביבתה
    
הנתוני� המתפרסמי� המחירי� לצרכ� ומדד נתוני לעומת של חודש מתקבלי� בפיגור  מדדנתוני ה  

של המאפשרי� דיווח , כללי הדיווח למס רכישהבשל  הינ� ארעיי�, החודשי� האחרוני� לשלושת
  .  יו� ממועד ביצוע העסקה 50עד 

 
חדשות , כ"סה: לפי מחוזות וגודל הדירה) ס"פרסומי למ(מחירי� ממוצעי� רבעוניי� של דירות   

י� של דירות שנמכרו הכוללי� מחירי� ממוצע ס"מדובר בנתוני� מתו" פרסומי הלמ –ויד שנייה 
עסקות שנלקחו  –� "מקור הנתוני� מקוב+ כרמ. אזורי� וקבוצות גודל 9 'בחלוקה ל, באותו רבעו�

  . כמפורט לעיל, לצור" חישוב מדד מחירי דירות בבעלות הדיירי�
  

מדובר בנתוני� מתו"   :לפי מחוזות וגודל הדירה) ס"פרסומי למ(מחירי� ממוצעי� של שכר דירה   
אזורי� וקבוצות  9 'בחלוקה ל, ס"ס המחושבי� על סמ" מדג� שכר דירה של הלמ"הלמ פרסומי

דירות שהתחדש בה� החוזה ודירות בה� : ס נכללות כל הדירות שבמדג�"בחישוב הלמ. גודל
  .הותא� המחיר בהתא� לשיטת ההצמדה בחוזה השכירות

                                   
: לפי מחוזות וגודל הדירה) רד הבינוי והשיכו�משי עיבוד(מחירי� ממוצעי� חודשיי� של דירות   

מדובר בעיבודי� של נתוני עסקאות המבוצעי� במשרד הבינוי והשיכו�  –חדשות ויד שנייה , כ"סה
לפי נתוני� המתקבלי� מרשויות המס על מחירי דירות לפי עסקות שבוצעו בפועל במסגרת קוב+ 

ס ומפרסומי� "ו עשויי� להיות שוני� מפרסומי הלמנתוני� אל). �"כרטסת מחירי נדל( �"כרמ
  .מאחר ושיטות העיבוד ה� שונות, )כגו� השמאי הממשלתי(אחרי� 


