
 כח 

 
לא כולל בנה )משקל העסקות בדירות חדשות בסך העסקות בדירות במשק 

 -כ 2010 -ו 2009עמד בממוצע בשנים משקל העסקות בדירות חדשות  :(ביתך
 26%) 22% -ת החדשות לכחלה ירידה במשקל הדירו 2011ברבעון השני של . 24%

 :רבעוניתלהלן טבלה , (ברבעון קודם
 

 
 נתונים רבעוניים(  ד"יח)יה יחדשות ויד שנ, כ"סה – עסקותההתפלגות 

 

 רבעון
כ  "סה

 דירות
דירות יד 

 שנייה
דירות 
 חדשות

אחוז  
דירות 
 חדשות

    I   2009 21,498 16,618 4,880 23% 

    II            26,469 19,763 6,706 25% 

    III           28,403 21,977 6,426 23% 

    IV            25,798 19,712 6,086 24% 

    I   2010 25,671  19,755  5,916  23% 

    II           25,914  20,435  5,479  21% 

    III           23,142 17,520  5,586  24% 

    IV         29,220  21,251  8,039  27% 

    I   2011 26,021  02,431 6,752 26% 

    II           21,622  16,540  4,748  22% 

 
 
 

 עסקות בדירות שנרשמו ברשות המיסים
 2011עד רבעון שני  2007מרבעון ראשון  –נתונים רבעוניים 
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ההכנסות ממיסי . י מינהל הכנסות המדינה במשרד האוצר"נתוני הכנסות המדינה ממיסים נאספים ומתפרסמים ע
 .('דעהגדרות בעמוד ) מס מכירה ומס רכוש, מס שבח, מס רכישה: מקרקעין כוללים את המיסים הבאים

 
 1/8/2007החל מיום . לדירת מגורים יחידההורחב הפטור ממס רכישה  1.11.2007 -החל מ

 .20%-הופחת שיעור מס השבח ל 7/11/2007החל מיום , כמו כן, בוטל מס המכירה
 

 (במחירים שוטפים)₪ מיליארד  4.7 -חלה ירידה בהיקף הגביה לכ אלו בשנים: 2009-2008
נוי חקיקה הושפעה משי 2008בשנת הירידה . (2007 -מיליארד ב 5.7 -לעומת כ) 2009בשנת 

  .חל שיפור בגביה מדי רבעון 2009שנת ב. וירידה חדה במספר העסקות ברבעון האחרון
 

 %53-של כריאלי גידול  ,ח"שמיליארד  6.6 -הסתכמו מיסי המקרקעין בכזו  שנהב: 2010
 2.5 -וכ( 35%-של כריאלי גידול )ח מס רכישה "שמיליארד  4 -מתוכם כ ,שנה קודמתלעומת 

  (.39%-של כריאלי גידול )מס שבח ח "ש מיליארד
 

גידול , ח"מיליארד ש 4-הסתכמו מיסי המקרקעין בכ 2011של  מחצית הראשונהב :20116-1/
הינו  58%-כ, מתוך סך המיסים הללו, אשתקד המקבילה המחציתלעומת  27%-ריאלי של כ

 .בהתאמה, 50%-ו 15%בהם חל גידול של , מס שבח 41%-מס רכישה וכ
 

וי אושרו לאחרונה שינוי חקיקה במטרה לעודד מכירת דירות להשקעה בטווח בתחום המיס
 : הקצר וזאת על מנת להגדיל את היצע הדירות במשק

  לפי שווי הדירה 7%עד  5%העלאת מדרגות מס הרכישה לדירה נוספת לשיעורים של 

  ינתן פטור ממס שבח במכירת שתי  2012עד סוף הוראת שעה לחוק מיסוי מקרקעין כי
וזאת בנוסף לפטורים ₪ מיליון  2.2דירות מגורים מזכות ששווי כל אחת מהן עד 

 . הקבועים בחוק מיסוי מקרקעין

 ולכן במכירתן אין ששימשו למשרדים מגורים כי דירות נקבע  2011תחילת אוגוסט ב
אם נמכרו עד אמצע מכרו בפטור ממס שבח ידירות אלו  ,פטור ממס שבחזכאות ל

 .לאחר המכירה מוש בדירה הוסב למגורים משך שנתיים ברציפותובתנאי שהשי 2013
שנים במקום  8מזכה שאינה דירה יחידה להמתין  2013כי החל מראשית כמו כן נקבע 

 .שנים בין מכירה אחת לאחרת כדי לקבל פטור 4
 

 .הופחתו שיעורי מס הרכישה לרוכשי דירה יחידה, על מנת להקל על זוגות צעירים, כמו כן
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 2.לוח ג – הכנסות ממיסי מקרקעין.  6.1 
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 דירות חדשות במשקביקוש ל.    7  
 

 
הינו סיכום של היקף מכירת דירות שנבנו במסגרת פרוגרמת , כ הדירות החדשות שנמכרו במשק"הנתון על סה

חדשות ושל היקף מכירת דירות הבניה העצמית ביוזמה זו , (לעיל 7.2סעיף ) הבניה של משרד הבינוי והשיכון
יש לשים לב  להבדלים בשיטות איסוף הנתונים על מכירות (. לעיל 7.3סעיף )כולל בניה עצמית ,  ביזמה הפרטית

ככלל יש להניח שנתוני המכירות של דירות חדשות במשק מוטים כלפי מטה  מאחר ולא (. 8ראה לעיל וכן סעיף )
 .כל הקבלנים והיזמים מדווחים על מלוא המכירות

 
. ד בשנה"יח 33,150 -לכ 30,500 -אלו היקפי המכירות נעו בטווח שבין כבשנים  :8200-2005 

 2%-מדובר בירידה של כ, (ד בממוצע חודשי"יח  2,695-כ)ד "יח 32,350נמכרו  2008בשנת 
 . 2007בהשוואה לשנת 

 
, %6 -ולאחר מכן כ %15 -כ, בשנתיים הללו חלה עלייה משמעותית במכירות :0920-1020 

 .2010בשנת ד "יח 39,415לרמה של , הבהתאמ
 
. אשתקד תקופה מקבילהלעומת  %5 -גידול נוסף של כ, ד"יח 335,23נמכרו  :2011 יולי –ינואר  

החל מחודש  .הפרטית ביוזמהציבורית ובבנייה העצמית הגידול בולט במכירות לציבור ביוזמה ה
ית לעומת רבעון קודם ולעומת אפריל בולטת האטה במכירות לציבור ביוזמה הפרטית והציבור

 .תקופה מקבילה אשתקד
 

 
בנה : דוגמאות(. אלא לשימוש אחר)לציבור הרחב מדובר בבנייה שלא למטרת מכירה  – בנייה עצמית ביוזמה פרטית 

אנו מניחים כי  .ובנייה של יחידות דיור לגיל הזהב ות נופשבנייה של יחיד, בנייה של הוסטלים, בנייה להשכרה, תךיב
 . הבניה העצמית מכורה למעשה

 .אינם מלאיםויתכן ש, במערכות הממוחשבות במשרדביוזמה הציבורית נתוני הבניה העצמית הם אלו שנקלטו 
 

 לעומת רבעון מקביל שנה קודמת**ביחס לממוצע החודשי שנה קודמת   * 
 

 
 

 תקופה

כ מכירת "סה
דירות חדשות 

בניה + לציבור 
 עצמית

 בניה עצמית מכירת דירות חדשות לציבור

 ציבורית פרטית כ"סה ציבורית פרטית כ"סה

2005 31,022 17,772 13,206 4,566 13,250 11,998 1,252 

2006 30,494 16,842 13,339 3,503 13,652 12,514 1,138 

2007 33,107 17,823 13,833 3,986 15,284 14,098 1,186 

2008 32,352 17,010 13,898 3,112 15,342 14,258 1,084 

2009 37,249 20,123 16,210 3,913 17,126 15,800 1,326 

2010 39,416 22,071 17,992 4,079 17,345 16,095 1,250 

1-7/2011 23,334 12,512 9,886 2,626 10,822 10,395 427 

 41%- 11% 7% 10% 6%- 3%- 1% *שיעור שינוי 

I   2010 9,761 5,068 4,003 1,065 4,693 4,319 374 

II 9,428 5,523 4,589 934 3,905 3,602 303 

III 9,564 5,228 4,347 881 4,336 4,115 221 

IV 10,663 6,252 5,053 1,199 4,411 4,059 352 

I   2011 10,974 6,002 4,485 1,517 4,972 4,806 166 

II 9,238 4,968 4,110 858 4,270 4,082 188 

 38%- 13% 9% 8%- 10%- 10%- 2%- **שיעור שינוי

                                                                           בנה ביתך+  פרטית+ יזמה ציבורית :  דירות חדשות במשקל הביקוש כ"סה 7.1
 3.לוח ג (7.3+7.2)
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 י קבלנים מבניה ביזמת משרד הבינוי והשיכון    "שנמכרו ע, ירות חדשותד    7.2  
 5.לוח ג(  פרוגרמה)                    

 
י "ע מתייחסת לדירות שנבנו – (בניה ביזמה ציבורית) "פרוגרמת הבניה של משרד הבינוי והשיכון"

י משרד "ע, ות אחרותובשיט( בעיקר)ששווקה במסגרת מכרזים , על קרקע מדינה ,קבלנים/חברות
עסקות בדירות שניבנו על , לעומת זאת(. ישירות או בשיתוף עם מינהל מקרקעי ישראל)הבינוי והשיכון 

מכירות ביזמה "נכללות ב, י שלא במשותף עם משרד הבינוי והשיכון"י ממ"ששווקה ע, קרקע מדינה
  .('דל' עמ ךשרט בהממפו) פרטית בבעלותמכירות מבניה על קרקע נתון הכולל גם  ,"הפרטית

 
ובאזורים , יחסית, דירות קטנות ובינוניותכ "בדבמסגרת היוזמה הציבורית נבנות 

 .ריפריה של המרכזבפבירושלים ו, פריפריאלים
 

 -וכ 8,300 -מהיקפים של כ הלך ופחתכ "בדמכירות הקצב , במהלך שנים אלו :0020-2008
(. 2001כשליש מההיקפים בשנת ) 2008בשנת  3,100 -בהתאמה לכ, 2001 -ו 2000בשנים  9,100

מבצעי סיוע נוספים הופעלו  .הושפע ממבצע סיוע לדיור בשנה זו 2001הגידול במכירות בשנת 
במיוחד על רקע השיפור בצמיחת  בלטהתקופה זו ההאטה במכירות ב .2005-ו 2003שנים גם ב

את אזורי במיוחד  אפיינהטה ההא. והירידה בשיעורי הרבית 2007עד  2004בשנים במיוחד המשק 
 . 2003 בשנת םמענקיההשפעה משמעותית היתה לביטול .  הפריפריה

 
, 2008ת לעומת שנ %28-גידול של כ, בממוצע ד"יח 959,3-נמכרו כ תיים הללובשנ : 2009-2010

 (במודיעיןכמחצית מהדירות )מסך המכירות  45%-במחוז מרכז שמשקלו כ בולטהגידול 
 . בתקופה זו בלבד 7%-ככ המכירות "בסה ושקלמשבמחוז חיפה ו
 

התקופה לעומת  %13-גידול של כ, ד"יח 2,625 -נמכרו כ בתקופה זו: 2011 יולי-ינואר
 .מסך המכירות 70%-משקלם של מחוזות ירושלים ומרכז יחד עמד על כ.  המקבילה אשתקד
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 (ד"יח) 7/2011-2000 בתקופה( ש"יזמת משב)הפרוגרמה הישובים בהם התרכזו מכירות 

 רותדי 19,436  כ נמכרו בעיר"סה( 2)  7/2011 – 2000  שניםכ המכירות ב"אחוז מסה( 1)
 כולל רמת בית שמש( 3)
 
 

  2000משנת ישובים בולטים החל לפי , של דירות חדשותלציבור מכירות 
 (ש בלבד"יוזמת משב, ד"יח)

10,157

6,721

5,027

3,580 3,335
2,937 2,911

2,242 2,143 2,114 1,896

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

 
 

 
 

 
 כ"סה

(7/2011-2000) 

  

 
 

 
 2007-2000 2008 2009 2010 1-7/11 (1)    % ד"יח ישוב

 7,877 567 806 668 239 16.1% 10,157 (2)מודיעין  

 5,823 235 202 231 230 10.7% 6,721 באר שבע

 3,813 358 408 321 127 8.0% 5,027 ירושלים

 2,899 358 408 306 106 6.5% 4,077 לחומת שמוא: מזה

 3,320 82 157 21   5.7% 3,580 אלעד

 2,710 196 174 126 129 5.3% 3,335 ביתר

 2,230 264 291 101 25 4.6% 2,911 מעלה אדומים

 2,105 148 214 310 160 4.7% 2,937 אשדוד

 1,797 156 188 83 18 3.6% 2,242 אילת

 1,803 102 95 71 43 3.4% 2,114 כרמיאל

 1,764 129 69 90 91 3.4% 2,143 (3) בית שמש

 1,414 79 99 137 167 3.0% 1,896 אשקלון

 14,597 789 1,198 1,856 1,397 31.5% 19,837 שאר היישובים

 49,253 3,105 3,901 4,015 2,626 100.0% 62,900 כ ארצי"סה
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 6.לוח ג –דירות חדשות שנמכרו מהבניה שביזמה הפרטית   7.3
 (החלק הסחיר ובניה עצמית)       

 
נתונים שוטפים על דירות שנמכרו ועל היצע , י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה"ע םנאספי, י הזמנתנו"עפ :רקע

הסקר כולל דירות חדשות שהוצא עבורן היתר בניה . 1998החל משנת  ,בכל הארץ, דירות למכירה ביזמה הפרטית
בנה )"ת בניה עצמי אינו כוללהסקר  (. החלק הסחיר)לציבור הרחב מכירה ואשר נבנות למטרת , יתןיוהוחל בבנ

 .מכורה למעשה –כי הבניה העצמית  אנו מניחים. ובניה להשכרה( עמותות ועוד, "ביתך
 .רשקדמו למועד הסקהחודשים  15לך דירות בבניה ודירות שבניתן הסתיימה במה בסקר נכללות

 
 (עצמיתבניה  ללא - בלבד החלק הסחיר) לציבור מכירות .א
  
רות חדשות לציבור מהבניה יד כירות דומה שלמקצב במאופיינות  2008עד  2005השנים  

   .(בשנה דירות בממוצע 13,545-כ) ביזמה הפרטית
 

, בהתאמה,  %11-ולאחר מכן כ %17-בשנתיים הללו חל גידול משמעותי של כ :2009-2010
היו במחוז  2010בשנת מהדירות החדשות שנמכרו  47% -כ. 2010בשנת  17,990 -לרמה של כ

  .וז תל אביבבמח 18% -מרכז וכ
 

היקפים דומים לאלו שבתקופה המקבילה  ,ד"יח 9,890-נמכרו כ תקופה זוב :2011 יולי-ינואר
 .יולי ניכרה מגמת התמתנות ברכישת דירות חדשות-יש לציין שבחודשים יוני. אשתקד

 
בעיקר וממוקמות הינן גדולות יחסית , הדירות החדשות הנמכרות במסגרת היזמה הפרטית

  .כזייםבאזורים מר
 

 ישובים כפריים ועירוניים –( בנה ביתך)בניה עצמית  .ב
 
 14,260 -לכ 12,000 -הבניה העצמית מכ בהיקפיעקבי אופיינו בגידול  2008עד  2005השנים     

  . +(19%) בהתאמה, ד"יח
 
-של כנוסף  גידול, בממוצע לשנה, ד"יח 15,950 -כהחלו בבניית בשנתיים הללו  :2010 - 2009    

 -מושבים וקיבוצים : היא כדלהלן 2010בשנת התפלגות הבנייה העצמית   .2008לעומת  11%
עמותות , (כמחציתם יהודים) 67% -ישובים יהודים אחרים וישובים לא יהודים , 20%

בניה העצמית ביוזמה ה .מעונות והוסטלים, השכרה 1.5% -היתר כ, 12% -וקבוצות רכישה 
( 47%)וכמחצית , דירות החדשות הנרכשות במשק בכללמסך ה 44%-הפרטית מהווה כ

 (.7.1טבלה בסעיף )מהדירות החדשות הנכללות בבניה שביזמה פרטית 
 

תקופה לעומת  %21 -גידול של כ, ד"יח 10,400 -כהוחל בבניית  בתקופה זו: 2011 יולי-ינואר    
 .זאת כהמשך למגמת הגידול בשנים האחרונות, אשתקד המקביל

 
 (בניה עצמית+מכירות לציבור)  מכירות במסגרת היזמה הפרטיתכ "סה .ג
 

 23,300 -מכ 2004 מאזעלה  ,הפרטי הסקטור י"ע החדשות הדירות מכירת של הכולל היקףה 
 .46%-גידול מצטבר של כ, 2010בשנת  34,085 -לכ

 
פה תקולעומת  %6-גידול נוסף של כ, ד"יח 20,280 -נמכרו כ בתקופה זו :2011 יולי-ינואר

 .מקבילה אשתקד
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  7.לוח ג-(יזמה פרטית וציבורית)היצע למכירה של דירות חדשות במשק .   8      
 

הולך ופוחת מאז  ,(מתוך דירות שבניתן הותחלה) במשק מלאי הדירות החדשות המוצע למכירה
 :השינויים במלאילהלן  .ראשית העשור

 

(1)יזמה ציבורית כ"סה סוף  תקופה
 

 
 (4) היצעחודשי  יזמה פרטית

2000 30,805 11,500 19,305 16.6 
2001 25,330 9,620 15,710 12.8 

2002 22,470 9,400 13,070 12.2 
2003 21,300 8,450 12,850 (2) 13.5 
2004 20,435 7,055 13,380 13.9 
2005 19,005 5,850 13,155 12.8 
2006 20,110 6,585 13,525 14.3 
2007 17,470 5,950 11,520 11.8 

2008 17,605 5,840 11,765 12.4 

2009 14,695 4,415 10,280 8.8 

2010 15,265 4,155 11,110 8.3 

7/2011 16,765 4,600 12,165 9.4 

 13% 9% 11% 10% (3)שיעור השינוי

סיס שיטת על ב 2003 משנת( 2) .תןיטרם הוחל בבניאך שהוצאו לשיווק למגורים מדינה ישנן קרקעות , בנוסף (1)
 .מספר החודשים להם יספיק המלאי לפי קצב המכירות באותה שנה( 4). 2010לעומת דצמבר  2011 יולי( 3) .אמידה חדשה

 
מהלך בכ במגמת ירידה "מלאי הדירות החדשות המוצע למכירה במשק בד: 0200-2010

ואילו , (2006שנת למעט ב) 2010ת מדובר בירידה עקבית עד שנת ביוזמה הציבורי. השנים
 -ב 32% -רות וכדי 8,950 -כ)ידה חדה במיוחד בראשית העשור ביוזמה הפרטית מדובר ביר

ירידה )דירות  14,500 -המלאי המוצע למכירה לכ "סההגיע  2010דצמבר ב, (2000לעומת  2002
  .(2000דירות לעומת שנת  16,300 -כ, 53%של 

 
ד המהווים "יח 16,765 -החדשות שאינן מכורות לכגידול מהיר במלאי הדירות  : 2011 יולי

הן ביוזמה הציבורית והן ביוזמה הגידול חל +(. 10%) 2010ד לעומת דצמבר "יח 1,500תוספת 
  .הפרטית

 
בהיקף  שהוצאו לשיווק למגוריםמדינה ישנן קרקעות , למלאי המוצג לעיליש לציין כי בנוסף  

  .תןיבבני הוחל   טרם נקבעו להן זוכים אך ,ד"יח 19,555 -כ של
 

ע קצב המכירות הממוצוזאת על פי , בלבד חודשים 9.4 :יספיק לכמכור -הלאמלאי הנראה כי 
 1,410 -כו  דירות בחודש ביוזמה הציבורית 375 -כ) 2011של  בשבעת החודשים הראשונים

 .(דירות בחודש ביוזמה הפרטית
 

 (:פרטי וציבורי א)לפי היוזם  , ע למכירהקיימים הבדלים בהגדרת המלאי המוצ: הערות
 
מקרים שהשיווקים מבוצעים  ב, גם על קרקע מדינהונכללת בניה על  קרקע בבעלות פרטית  ביזמה הפרטית .1

דירות ששווקו המלאי אינו כולל . י מינהל מקרקעי ישראל ואינם  משותפים עם משרד הבינוי והשיכון"ע
 .הנחשבות כדירות מכורות, רות בבניה עצמיתכן אין נכללות די-כמו ,ניתן טרם התחילהוב

 
מתייחס לדירות שניבנו במסגרת שיווקי קרקע במכרזים ובשיטות  ביזמה ציבוריתהמלאי המוצע למכירה  .2

, במסגרת זו(. ישירות או בשיתוף עם מינהל מקרקעי ישראל)י משרד הבינוי והשיכון "שפורסמו ע, אחרות
 .ואשר בניתן החלה  1997מאז וקה בעיקר ששו, נכללות דירות שנבנו על קרקע
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 י משרד הבינוי והשיכון ומינהל מקרקעי ישראל"שיווק קרקעות ע.  9
 
 
 
 
 
  

 25,390)לשנה קודמת בהשוואה  %9-של כ גידול, ד"יח 200,28-שווקה קרקע לבניית כ  :2009
-גידול של כ, ד"יח 25,030-טולים שווקו כבניכוי בי, הנתונים הינם ברוטו כולל ביטולים .(ד"יח

 .2008לעומת שנת  33%
 

ד "יח 20,585 -במכרזים פומביים שווקו על ידי מינהל מקרקעי ישראל ומשרד הבינוי והשיכון כ
 (. 'בנה ביתך וכד, הרחבת מושבים)והיתרה במסגרות אחרות ( כ"מסה 73% -כ)
 

בה עיקר השיווק ) שנה קודמתלעומת  %22-של כגידול , ד"יח 34,285 -כ שווקו 2010שנת ב :2010
 26,060-כ, במכרזים פומבייםבעיקר מקור הגידול הוא (. התרכז במחצית השנייה של השנה

הנתונים על היקפי . 8%-של כבעוד שבשיווקים שללא מכרז חל גידול , 37%-גידול של כ, ד"יח
 .י לאחר ביטול הינם לפי אומדן"השיווקים של ממ

 
-כ ןמתוכ, ד"יח 20,000 -כפורסמו שיווקים ל 2011מחצית הראשונה של שנת ב: 2011 ייונ -ינואר

  .במכרזים והשאר ללא מכרז ד"יח 16,400
 

לפני )ד בשנה "אלף יח 35 -הינו כ 2011 -ו 2010אומדן היקף השיווקים בכל אחת מהשנים 
ידול בהיקף היקפים אלו גבוהים משמעותית משנים קודמות ומסבירים את הג(. ביטולים

שארו יצפוי כי התחלות הבניה י, לאור המשך היקפי שיווק גבוהים. התחלות הבניה במשק
 .ברמתם הגבוהה לעומת שנים קודמות

 
בתוספת . ד בשנתיים אחרונות"אלף יח 30 -כ, אומדן היקף השיווקים השנתי לאחר ביטולים

ווים קצב התחלות בניה ד בשנה מה"אלף יח 20 -התחלות הבניה הפרטית על קרקע פרטית כ
היקפים אלו גבוהים מאומדן הגידול השנתי במשקי הבית העומד על . ד"אלף יח 50 -שנתי של כ

צפויים לצמצם את המחסור בדירות במשק ולהוביל להתמתנות בעלית , אלף בשנה ולפיכך 40 -כ
 .מחירי הדירות

 
ים הושפע ממגמות במחירי אנו מניחים כי במהלך השנים היקף הביטולים של המכרזים הפומבי

השפיעה על הגדלת הביקושים במכרזים וצמצום היקף  2008עלית המחירים מאז . הדירות
 .היקף הביטולים היה גבוה משמעותית ובלט בעיקר באזורי הפריפריה 2008עד שנת . הביטולים

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 להלן 2-ו 1טבלאות   -שיווק קרקעות לבניה למגורים    9.1
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 ומסגרות אחרות" מכרזים פומביים"ד ב"שיווק יח: 1טבלה 

 
 , מחיר למשתכן: ש בנפרד הם"י הם מכרזי קרקע ואילו השיווקים של משב"ש וממ"המשותפים למשב המכרזים

 . 'וכד הרשמה והגרלה
 . 2009-ל 2010בין ( 1)

 
 

 בניכוי ביטולים – ומסגרות אחרות" מכרזים פומביים"ד ב"שיווק יח :2טבלה 
 

 
 . ה ויתכן שידווחו ביטולים נוספיםביטולים בהתאם לידוע עד כה
 .אומדן  –י "ביטולי ממ*

   
 
 
 
 
 

 
 
 נהש

 כ"סה
כל )

 (המסגרות

 במכרזים פומביים

 מסגרות   
 כ"סה אחרות   

 ש"משב
 כולל

 י"ממ משותפים

2005 24,407 17,162 9,562 7,600 7,245 

2006 27,156 13,134 5,019 8,115 14,022 

2007 25,902 16,532 5,447 11,085 9,370 

2008 25,759 17,815 9,092 8,723 7,944 

2009 28,204 20,586 10,830 9,756 7,618 

2010 34,283 26,056 13,976 12,080 8,227 

 8% 24% 29% 27% 22% (1)אחוז שינוי

 3,571 3,321 13,068 16,389 19,960 2011 יולי-ינואר

 
 

 כ"סה שנה
כל )

 (המסגרות

 במכרזים פומביים

במסגרות 
 כ"סה אחרות

 ש"משב
 כולל

 י"ממ משותפים

2005 17,309 10,064 5,074 4,990 7,245 

2006 23,022 9,000 2,392 6,608 14,022 

                2007 20,607 11,237 2,738 8,499 9,370 

2008 18,774 10,830 4,250 6,580 7,944 

2009 25,032 17,414 8,328 9,086 7,618 

2010 30,412 22,185 12,185 10,000* 8,227 

 3,571 3,291 12,872 16,163 19,726 2011יולי -ינואר
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  8.לוח ג  -י מינהל מקרקעי ישראל "ע" עסקות למגורים שאושרו"   9.2   
           

 .10.1בהשוואה לנתוני סעיף , יחסיםיאליה מת שונים בהגדרתם ובתקופהנתונים אלו 
 

י מינהל מקרקעי ישראל "ע שאושרוהעסקות  כוללות את כל - "עסקות למגורים שאושרו"
או י "ממכולל אלו שביזמת )נכללות עסקות הן במסגרת מכרזים פומביים   .בשנה נתונה

העסקות שאושרו בשנה , 10.1בשונה מנתוני סעיף . והן בשיטות אחרות( ש"במשותף עם משב
ולם אושרו בשנה א, בשנים קודמותכוללות גם מכרזים שפורסמו ונקבעו להם זוכים , נתונה

 .המדוברת
 

 
 שנה

 

 
 כ עסקות"סה

 ד"מאושרות ביח
 

2000 21,300 
2001 13,000 
2002 14,825 
2003 14,205 
2004 14,695 
2005 13,975 
2006 22,795 
2007 14,015 
2008 15,110 
2009 
2010 

1-6/2011 

17,230 
24,865 
14,830 

 
בשנים  .י מינהל מקרקעי ישראל"עות עסק 21,300אושרו  2000בשנת   :2009-2000
 15,110עד  13,000 -כאושרו היקפים שנתיים דומים ונמוכים יותר  2008עד  2001

הגדלת השיווקים במסגרות עקב בעיקר , 22,795 -כ 2006למעט בשנת )ד בשנה "יח
לרמה  14%-חל גידול של כ 2009בשנת  .('בנה ביתך וכד, הרחבות במושבים - אחרות

 .ד"יח 17,230-של כ
 

היקפים אלה מבטאים את המשך , עסקות 865,24 -אושרו כ 2010 בשנה זו: 2010
בהשוואה  44%-של כמשמעותי גידול מדובר ב, 2009מגמת הגידול שהחלה בשנת 

להלן , כמחצית מהעסקות שאושרו בשנה זו היו במחוזות ירושלים ומרכז .2009לשנת 
 :תרשים

 לפי מחוזות 2010התפלגות העסקות שאושרו בשנת 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 גידול, עסקות 830,14 -כמחצית זו באושרו , י"בהתאם לפרסומי ממ: 2011 יוני-ינואר
 .אשתקדהממוצע השנתי לעומת  19%-של כ

 
 עד 2000משנת , י"י דיווחי ממ"עפ, י מינהל מקרקעי ישראל"כ עסקות שאושרו ע"סה
 (.לשנהד "חי 17,390 -כ) ד"חי 200,850-למגיע  2011 יוני

       
     

    
     

    
    

    
     

  -    
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 שיעורי ריבית וסיוע , ביצוע הלוואות לציבור לדיור  .10
 

 
 סכומי אשראי ורביות – ביצוע הלוואות  לדיור בבנקים למשכנתאות  10.1

 (3.ד – 1.ד ותלוח)         
 

 .רות בסוף החוברתיור וסוגי רביות מופיעים בפרק ההגדהסברים על סוגי ההלוואות לציבור לד
 

י הבנקים "יבור לצרכי דיור עהיקף ההלוואות החדשות שניתנו לצ גדל בתקופה זו: 2010-2007
להלן . 2010 -ב₪ מיליוני  3,980-עד לכ, 2007 -ב₪ מיליוני  2,205-משכנתאות מרמה חודשית של כל

 :הרחבה
ואות לדיור חלה ירידה ברמת הרבית הממוצעת על הלו 2008ועד אמצע  2007מראשית 

בעקבות המשבר הפיננסי , 2008החל מאוגוסט . 74% -ובמקביל גדל היקף ביצוע ההלוואות בכ
חלו ירידות בביצוע עסקות בדירות , העולמי ואי הוודאות ששררה בשוק ההון באותה תקופה

 1,900-ובמקביל חלה ירידה בביצוע ההלוואות עד לשפל של כ( חדשות ויד שנייה)למגורים 
 (. 2008לעומת מאי  -36%ירידה בשיעור של ) 2009ח בלבד בפברואר "ש מיליוני

 
עם ההתאוששות שחלה בשוק הדיור וירידה בריבית בנק ישראל לרמת שפל של  2009ממרץ  

ב  8,654וכ  2009עסקות ב  8,514והגיע  לכ  גדל היקף העסקות החודשי בדירות למגורים, 0.5%
₪ מליוני  3,000ף ביצוע ההלוואות לממוצע חודשי של כ במקביל גדל משמעותית גם היק. 2010

העליות חלו בכל המגזרים אך חלו שינויים במשקלי . 2010ב ₪ מליוני  4,000וכ  2009ב 
 .כמפורט בהמשך, ההלוואות לפי מגזר

 
בתקופה זו היקף ההלוואות החדשות שניתנו לציבור לצרכי דיור עמד בממוצע על : 2011יולי -ינואר
במהלך הרבעון הראשון של השנה נמשכה העליה ברמת ביצוע ההלוואה החודשית . ₪יליוני מ 4,210

אך ברבעון השני ניכרת ירידה לרמה , (2010יותר מממוצע  7%כ )₪ מיליוני  4,260הממוצעת עד לכ 
 (. לעומת רבעון קודם -1.8%)₪  4,190ממוצעת של כ 

ודומה לרמת , ה נמוכה מממוצע רבעון שנירמ, ₪ 4,120בחודש יולי בוצעו הלוואות בהיקף של 
 .הביצוע בחודש קודם
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 משקל הביצועים לפי סוג ההלוואה

 
הניתנות , ומשכנתאות שאינן מוכוונות, ל"י החשכ"ישנן משכנתאות מוכוונות הניתנות לזכאים בריבית הנקבעת ע, מתוך כלל המשכנתאות

הלוואות במטבע ישראלי הצמודות למדד בריבית קבועה או . א: ההלוואות שאינן מוכוונות ניתנות בשלושה מגזרים. בריבית בשוק החופשי
דולרי )ח "הלוואות במט. ג. וברבית קבועה( בעיקר על בסיס פריים)בריבית משתנה , שאינן צמודות למדד, מטבע ישראליהלוואות ב. ב. משתנה
 (.או אחר

 
 :הלוואות מוכוונות

משקל ההלוואות המוכוונות הולך ופוחת עם השנים בשל חוסר אטרקטיביות ורלוונטיות של 
 10%לעומת , בלבד מסך המשכנתאות 1%-עמד משקלן בממוצע על כ 2011ביולי . הלוואות אלו

 .2005בממוצע בשנת 
 

 :הלוואות לא מוכוונות
, של ההלוואות הצמודות ושאינן צמודותחלו תמורות במשקל הביצועים  2007החל משנת 

 :כמפורט להלן, במטבע ישראלי
 

בתקופה זו משקל ההלוואות הצמודות במטבע ישראלי היה גבוה  :2008ספטמבר  – 2007
 .תוך תנודתיות במהלך התקופה, ן של ההלוואות הלא צמודותממשקל

 
הלא צמודות גבוה משקל חל שינוי מגמה כך ש 2008מאוקטובר  :2011אפריל  – 2008אוקטובר 

בשער  הניכרת ורצופ הירידשאחריו חלה  העולמיהפיננסי בעקבות המשבר מהצמודות וזאת 
בית המשתנה במגזר הלא יאת הבסיס לר המהווה, (1.5%+ ריבית בנק ישראל ) בית הפרייםיר

 -ל 5.75% -מ 2008היתה חדה במיוחד בין ספטמבר לדצמבר  בית הפרייםירהירידה ב. צמוד
4.0% . 

 
בעקבות , (ממוצע רבעוני) 75% -הגיע משקל ההלוואות הלא צמודות לכ 2009ברבעון ראשון של 

יכרת ירידה במשקל הלא נ 2009החל מרבעון האחרון של . המשך הירידה בריבית הפריים
וכן כתגובה להנחיית המפקח על הבנקים , על רקע עליה הדרגתית ורצופה בפריים, צמודות

מגמה זו . לתאגידים הבנקאיים לפעול בזהירות בעת מתן הלוואות לדיור בריבית משתנה
, 47% -הגיע משקל ההלוואות הלא צמודות לכ 2011באפריל כך ש 2010נמשכה גם במהלך 

 .8% -ח לכ"ומשקל הצמודות למט, 45% -י לכ"צמודות במטמשקל ה
  

המפקח על הבנקים הנחיה להגביל את חלק במאי הוציא . היפוך מגמה: 2011 יולי-מאי
, כתוצאה מכך. לשליש בלבד מסך ביצוע ההלוואה לדיור, בכל מגזר, ההלוואה בריבית משתנה

ומעט גם במסלול , בית משתנהבעיקר במסלול ר, עלה משמעותית משקל ההלוואות הצמודות
 . וזאת במקביל לירידה חדה במשקל הלא צמודות שנלקחו בריבית משתנה, הרבית הקבועה

 
מקורם בלא צמודות  %29, מן הביצועים מקורם בהלוואות צמודות מדד %61 -כ: 2011יולי 

 (.ח וכן לא צמודות שנלקחו ברבית קבועה"מט)אחרות  10%ועוד ( רבית משתנה)
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

  
  
 

                                 

                                          -                         



-   - 

 

    מא

 
 אינדיקטורים למצב רוכשי הדירות

 
 גובה הלוואה ממוצעת לדיור(1)
 

גובה ההלוואה הממוצעת מתוך ההלוואות החדשות שנלקחו בבנקים למשכנתאות  :20112-2010/     
 . ח"אלף ש 550 -עמד על כ לצרכי דיור

 
ביצועים בשיעור גבוה כתוצאה מעליה ב₪ אלף  595 -גובה ההלוואה הממוצעת היה כ 2011במרץ 

 .מעליה במספר הלווים
 
 שיעור הפיגורים בתשלומי המשכנתא( 2)

שיעור הפיגורים מוגדר כשיעור ההלוואות שלגביהן לא נתקבלו החזרים במשך שלושה חודשים ומעלה מתוך סך ההלוואות      
 . הפעילות שניתנו לציבור לצרכי דיור

 
 2011במרץ  4.5% -והגיע לכ, ידה בשנים האחרונותהפיגורים השנתי הממוצע במגמת ירשיעור 

 .2007בשנת  6.7% -לעומת כ
 

   
 שערי ריבית ממוצעת במגזר הצמוד

המחושבת כממוצע משוקלל של הריבית על , ממוצעת אפקטיביתשיעורי ריבית , מפרסם בנק ישראל בתכיפות חצי חודשית 1.11.2002-החל מ

לשם רכישה  –במהלך מחצית חודש  תאגידים בנקאיםי "הניתנות ע, במגזר צמוד מדד, לא מוכוונות –( ללא הלוואות שחודשו)ההלוואות החדשות 

 .כל התקופות כוללות את הגבול העליון(. על בסיס שנתי), הריבית מתפרסמת בתכיפות חודשית 1.2.08 -החל מ. או משכון דירת מגורים

 
בשיעורי הריבית הצמודה על  ותיתמשמעירידה חלה  2008עד אמצע  2003בשנים  2003-2008

 6.4% -מכ, (שנה 20עד  17)ובריבית לטווח ארוך  3.5% -לכ 6.8% -בריבית הממוצעת מכ: משכנתאות
מצמיחת , בין היתר, הירידה נבעה. וזאת תוך כדי תנודות משמעותיות בחלק מהתקופה ,3.9% -לכ

 . וזלת עלויות גיוס ההוןב שסייעו לה"ריסון תקציבי וקבלת ערבויות מממשלת ארה, המשק
אי יציבות , ברביות אלו עקב מצוקת אשראי החלה עליה הדרגתית 2008במחצית השניה של 

 4.1% -בסוף השנה הגיעה הריבית הממוצעת ל. פיננסית בארץ ובעולם וייקור עלויות גיוס הכסף
 . 4.8% -ולטווח הארוך ל

 
 . ן הממוצעת והן  ארוכת הטווח על משכנתאותה, בתקופה זו ירדו שערי הריבית הצמודה :2010-2009

הירידה . 2.8% -והריבית לטווח הארוך לכ, 2.2% -הגיעה הריבית הממוצעת לכ 2010בנובמבר 
בהשפעת המשבר  2008הושפעה מהפחתה חדה ועקבית בריבית בנק ישראל שהחלה מסוף שנת 

 .שוב החלה מגמת עליה 2010בדצמבר . הפיננסי העולמי
 

. %3.8והריבית לטווח הארוך ל , %3.1 -הגיעה הריבית הממוצעת לכ 2011ביולי  :2011י יול -ינואר
, העליה בריבית הושפעה מעליה בריבית בנק ישראל ובריביות על משכנתאות במגזר הלא צמוד

 . והגיעה לסביבת ריבית ריאלית חיובית
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 שערי ריבית הפריים
 

 . 1.5%שער רבית הפריים כריבית בנק ישראל בתוספת בשנים האחרונות מחושב 
 

בעקבות . 7.0%לבין  4.8% -נעו שיעורי ריבית הפריים בטווח שבין כ 2008ועד אמצע  2005משנת 
אשר הוביל בנקים מרכזיים בעולם ובכללם בנק ישראל להורדות ריבית , המשבר העולמי הפיננסי

בחודשים  2.0%שער ריבית הפריים עד לשפל של  ירד בעקביות 2008החל מאוקטובר , משמעותיות
 .2009אוגוסט -מרץ

 
וזאת " נורמלית"בנק ישראל בתהליך הדרגתי של עלית הריבית לסביבת ריבית  החל 2009מספטמבר 

על מנת לבסס את האינפלציה בתחום היעד ולתמוך בהמשך הצמיחה תוך שמירה על היציבות 
 . הפיננסית

 
 .4.75%בית הפריים עד ל הגיעה רמת רי 2011ביולי 
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 (4.לוח ד) -לדיור מוכוונות הלוואות  ביצוע   10.2

 
 

 היקף הזכאים שמימשו סיוע בשנים האחרונות
 
 
 

 שנה

 חסרי דירה: מהם   חסרי דירה: מהם 
 ותיקים עולים כ"סה

 
 ותיקים עולים כ"סה 

 
 שיחוד ממוצע  שנתי 

2005 15,185 4,245 9,700  1,265 355 810 

2006 14,410 4,250 8,275  1,200 355 690 

2007 13,395 3,430 8,300  1,115 285 690 

2008 11,630 3,210 7,090  970 270 590 

2009 6,540 1,515 3,990  545 125 335 

2010 3,355 873 1,466  280 75 120 

1-3/2011 590 110 125  200 37 42 
 

הירידה   .זכאים  י"ע הלוואות מוכוונות ניכרת ירידה מתמדת בהיקף מימוש  במהלך השנים
ושפעה מהחמרה בתנאי חלה עוד בעשור הקודם והההאטה ה .מאפיינת הן עולים והן ותיקים

 :החלטות בולטות שהגבירו האטה במימושים כללו. הסיוע ומירידה במספר העולים שהגיעו לארץ
  2003בשנת מענקים לזכאים ומענקים לפי חוק הנגב ביטול , 
  2004בשנת החמרה בסיוע לעולים בעקבות החלטה על קיצור משך הזכאות,  
 2005בשנת  נקודות 1,000 -ביטול הזכאות לסיוע לבעלי ניקוד נמוך מ  . 

 
 היקף המשכנתאות. 2009לעומת ממוצע  %84 -ירידה של כ, משכנתאות 3,355 -כ מומשו: 2010

 .(38,500 -כ) 2000בלבד מהיקפן בשנת  9%-עומד על כ 2010בשנת המוכוונות 
 

 %45-ירידה של כ, משכנתאות בלבד 590-ברבעון הראשון של השנה מומשו כ: 2011מרץ -ינואר
 .לעומת רבעון מקביל אשתקד

 
שוק החופשי בתנאים עדיפים בוהלוואות המשך הירידה במימושים הושפע מהעדפת משכנתאות 

שוואה להלוואות בריבית קבועה הניתנות על ידי המשרד ולפיכך הופכות את ההלוואות בה
 .הממשלתיות לפחות רלוונטיות
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ועד סוף שנת ( 195,000 -כ) 2001ד ירד באופן עקבי משנת "מספר מקבלי מענק השתתפות בשכ

 . 58,520 -בתקופה זו קטן מספר מקבלי הסיוע בכ(. 136,480 -כ) 2008
 

היקפים אלו  .כאיםז 050,138 -כנהנו ממענקים אלה ( הנתון האחרון אשר ברשותנו) 2010 מאיב
עד  136,000בטווח שבין  2009ועד  2007התייצבות בהיקף המממשים מסוף שנת על מצביעים 

 . 138,000 -ניכרת מגמת מתונה של גידול בהיקף המממשים עד מעל ל 2010בשנת . 137,600
 

מקבלים סיוע הגדל בהתמדה מספר הזכאים  2008מינואר ל שינוי כאשר ח בתמהיל הזכאים
, אשר נדרשים להציג חוזה שכירות ,ד"באמצעות החברות נותנות השירותים למבקשי סיוע בשכ

עולים חדשים שאינם נתמכים ועולים קשישים )לעומת ירידה במספר מקבלי הסיוע כקצבה 
בגפם ומקבלים השלמת סיוע עם הצגת חוזה שגרים אצל או עם בני משפחתם וכאלה שגרים 

 (.  שכירות
 

למעט עולים קשישים השוכרים דירה בגפם שנספרים כבר )מספר הזכאים שטופלו בחברות 
גידול של  – אלף 65 -כהגיע ל 2010ובמארס , 58,304על  2007עמד בינואר ( כמקבלי קצבות

11%. 
 

העליה במספר  .קשישים םרוב שרכא, 62% -מהווים העולים כ 2010 במאימקרב הזכאים 
עקב הפיכה הדרגתית של גם הותיקים המקבלים סיוע לעומת ירידה בקרב העולים הינה 

  .העולים לותיקים
 

צמצום היקפי , בין היתר, גורמים שונים הכולליםנובעות מ, במהלך השנים, הסיבות לירידה
, חת כללי ביטוח לאומיהקש, קיצור משך זכאות לעולים: כגון הקשחת תנאי זכאות, עליה

הגבלת הישובים הנכללים , נקודות 1,400ביטול זכאות ליחידים נתמכים ומשפחות שלא צברו 
נקודות  1400במסגרת זו וביטול זכאות אוטומטית לחסרי דירה ותיקים בארץ שצברו מעל 

 .ומשפחות חד הוריות
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 (5.לוח ד) - מממשי מענקים להשתתפות בשכר דירה   10.3 
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 שיכון הציבורי במבצעי מכר במכירת דירות  .    10.4                 

 
 

של דירות בשיכון הציבורי  מבצעי מכרעורך , באמצעות החברות המאכלסות, משרד הבינוי והשיכון :רקע 
, עמיגור, עמידר: החברות המאכלסות .לרכוש את דירותיהם בהנחות משמעותיות  הדייריםבמטרה  לעודד את 

 . ד ושיכון ופיתוח"חל, חלמיש, שקמונה, פרזות
 
, הבית שלי: נערכו ארבעה מבצעים שונים לעידוד דיירי השיכון הציבורי לרכישת דירותיהם 1999החל משנת  

 :להלן פירוט המאפיינים העיקריים של כל אחד מהמבצעים. כאן ביתי ודירה משלי, קנה ביתך
  

 דירה משלי כאן ביתי קנה ביתך הבית שלי שם המבצע

תקופת המבצע 
 (שנים)

2/1999-4/2000 
4/2000-
12/2004 

4/2005-12/2009 1/9/2008-31/12/2010 

תקופת מגורים 
 מינימלית

 שנה 12 שנים 5

שנים באזורי עדיפות  4
שנים ביתר  6 -לאומית ו

 2/07 -מ. הישובים
, שנתיים ושלוש שנים

 .בהתאמה

 שנים 5

פרמטרים 
לקביעת גובה 

 ההנחה

מספר , ותק
 נפשות

לכל  3% –ותק 
 שנת מגורים

מצב משפחתי ומקום 
 מגורים

מספר , מיקום הישוב, ותק
 ד"סוג שכ, זכאות' קב, נפשות

גובה הנחה 
 מקסימלית

עד למחיר  75%
 ₪אלף  400של 

ממחיר  90%
עד , הדירה

 600למחיר של 
 ₪אלף 

ממחיר הדירה עד  85%
.  ₪ 705,000למחיר של 

 2/07 -מ 92% -ו

ממחיר הדירה באזורי  90%עד 
ביתר  82.5%עדיפות לאומית ועד 

עד למחיר דירה של , ריםהאזו
 ₪אלף  705

סבסוד 
 משכנתא

 3למשך  5%
 שנים

למשך  4.5%
 שנה 12

שנה  20 -ל₪ אלף  150עד 
 5%בריבית עד 

  5%בריבית של עד ₪ אלף  150עד 
 שנה 15 -ל

 הערות
תוספת מענק 

באזורי עדיפות 
 ושכונות מצוקה

 2003בסוף 
צומצמו 
 ההנחות

חלו שינויים  2/2007 -ב
 עבכללי המבצ

 

מספר דירות 
שנמכרו נכון 

 6/2011לסוף 
3,800 15,200 10,029 3,500 

 
 .(פ דיווחי החברות המשכנות"ע) ש"משב אגף למימון ותקציבים: המקור

 
 . דירות 32,530 -במסגרת מבצעי המכר בשיכון הציבורי כרכשו נ, 2011 יוניעד סוף 
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הנתונים על שיווק המלט מתקבלים מחברת נשר וכן   :היקף שיווק המלט בשנים האחרונות.   א

  . נתונים על יבוא מרשות הנמלים
 

 (:ןבאלפי טו)וממוצע חודשי השיווק בשנים האחרונות להלן נתוני              
 

 
 תקופה

 
 ממוצע חודשי כ"סה

2005 3,743 312 

2006 3,907 326 

2007 4,025 335 

2008 4,110 342 

2009 4,127 344 

2010 4,410 368 

1-7/2011 2,827 404 

 
שחלה  הריאליתבדומה לעליה  בהיקף שיווק המלטעליה הדרגתית ומתונה  :0520-1020 .ב

לעומת  7%-גידול של כ, טון מיליון 4.4 -שווקו כ 2010בשנת . ההשקעות בבניה בהיקף
  .2005שנת לעומת  18% -ושל כ, שנה קודמת

 
, אלפי טון 288 -ו 351) המלטיבוא היקף בלה ירידה ח 2008עד  2005 בשנים :יבוא מלט
מדובר בהכפלת , אלף טון 587נרשמו היקפים דומים  2010 -ו 2009 יםבשנ. (בהתאמה

 -ב 7% -כ)כ שיווק המלט "מסה 14% -לכועליה במשקלו  2008היקף היבוא שהיה בשנת 
2008.) 

 
אלף טון  404 -המהווים כ מיליון טון מלט 8.2 -שווקו כ בתקופה זו :2011 יולי-ינואר .ג

הגידול  .שנה קודמתלתקופה מקבילה בבהשוואה  11% -גידול של כ, בממוצע חודשי
 .בשיווק המלט הושפע מהמשך מגמת הגידול בפעילות הענף

 
   אלף  404 -כ יבוא המלט הסתכם ב"א הגבוה וסההיקף היבונמשך תקופה זו ב :יבוא מלט 

משקל היבוא . (אלף טון 377)שנה קודמת פה מקבילה בבהשוואה לתקו 7%-גידול של כ, טון
 . כ השיווק"מסה 14% -כ נותר

 
 הערות.      ד  

שחלק הרשות הפלשתינאית למעט מלט מיובא  שטחיהנתונים אינם כוללים את שיווק המלט  ל*    
 .תומועבר לרשקטן ממנו 

 .גם מלט לבן שיווק המלט המקומי כולל מלט אפור בלבד בעוד שיבוא המלט כולל * 

 (1.לוח ז)  -היקף שיווק מלט  .    11
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 (2.לוח ז) -השקעות  בבניה  .12
 
 

 למי והשקעות בבניה מתוך התוצר המקומי הגמשקל ה .א
 

השקעות בבניה ליעדים שאינם מגורים וכן , כוללות השקעות בבניה למגורים" השקעות בבניה"ה
הנחת , הכשרת קרקע, מסילות ברזל, סלילת כבישים: עבודות הנדסה אזרחית)השקעות בתשתית 

 (.תיעול וביוב, ורות מיםצינ
 

עד  7.5% -כ מד עלהיה יציב וע 2009-2005בשנים ג "היקף ההשקעות בבניה מהתמ
של  מחצית הראשונהוב, 8.5% -כעלה לג "היקף ההשקעות מהתמ 2010נת שב. 8.0%
הגידול בהתחלות  (.שאינו סופיאם כי מדובר בנתון ) 8.4% -הגיע לכמשקלו  2011

משקל ענף הבניה ביחס לסך גידול בב התבטא, האחרונותהבניה למגורים בשנים 
מעל )מדובר עדין בהיקפים נמוכים לעומת ראשית העשור הקודם , עם זאת .התוצר

 (.ג"מהתמ 10%
 

 ה כאחוזההשקעות בבני שנה
 מהתוצר המקומי הגולמי

 (1)הריאלי אחוז השינוי
 בהיקף ההשקעות בבניה

2005 7.5% 0.7%- 

2006 7.9% 12.4% 

2007 7.8% 3.2% 

2008 7.9% 5.0% 

2009 8.0% 2.4% 

2010 8.5% 12.0% 

1-6/2011 8.4% 9.3%(2) 

 שנה קודמתב המקביל תקופהלעומת ( 2) .שנה לעומת קודמתהכל  (1)        
 

חל גידול ריאלי מתמשך  2006החל בשנת  : השינוי בהשקעות בבניה על פני השנים .ב
ריאלי בהיקף ההשקעות בענף הבניה גידול  לח 2010שנת ב .בענףבהיקף ההשקעות 

של נוסף חל גידול ריאלי  2011של  במחצית הראשונהבהמשך , 12% -בשיעור של כ
ועבודות בניה  במבניםהיקף ההשקעה . אשתקד המקבילהמחצית הלעומת  9.3%

מיליארד  39 -כהינו  ,במחירים שוטפים ,2011של שנת  מחצית הראשונהבאחרות 
 . ח"ש
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 והשקעות  בבניה ליעדים אחריםהשקעות בבניה למגורים מול השקעות   .ג
 בתשתית 
 

 משקל, מתוך סך ההשקעות בבניהמצביעים כי , 2011אומדנים למחצית הראשונה של שנת 
, מסחר)ההשקעות בבניה שלא למגורים  ;64%-עלה לכ, ההשקעות בבניה למגורים

הינה עבודות  ,16% – כ ואילו היתרה 20%-כ מהוות ('וכומוסדות ציבור , תעשיה, שירותים
 (.'ביוב וכו, תיעול, הנחת צינורות מים, סלילת כבישים)שתית ת

 

 בבניה ותבבניה למגורים מתוך סך ההשקע ותההשקע משקל :בניה למגוריםהשקעות ב
במחצית הראשונה של . 2007בשנת  53%לאחר שעמד על , 59% -לכ 2010עלה בשנת 

נובעת מגידול , במחצית זוהעליה  (.לפי אומדן) 64% -ניכרת לכ עליה, כאמורחלה  2011
  .בהשקעות בבניה למגורים תוך יציבות בהשקעות שלא למגורים

 
ובמיוחד מאז  2005החל משנת , מדי שנה, בהיקפי ההשקעות למגורים חל גידול ריאלי

ת לעומת שנה קודמת והיקף ההשקעו 13% -חל גידול נוסף של כ 2010בשנת . 2008
 2011במחצית הראשונה של (. במחירים שוטפים)ח "מיליארד ש 43.6 -הסתכם בכ

 .אשתקדלעומת המחצית המקבילה  15.3%-כבשיעור של ריאלי הידול נמשכה מגמת הג
 

2008-בשנים   :(1) כולל השקעות בתשתית, בניה ליעדים שאינם מגוריםב ההשקעות
 שנתבאך . עדים שאינם מגוריםבהיקף ההשקעה בבניה ליחלה ירידה ריאלית  2009
 גידול, (במחירים שוטפים) ח"שמיליארד  31 -כוהגיע להיקף ההשקעות  גדל, 2010
 . חלה יציבות 2011במחצית הראשונה של . שנה קודמתלעומת  11.2%-כשל  יריאל

 
כ ההשקעות בבניה בשנת "מתוך סה בלבד 18% -ירד לכ משקל ההשקעות בתשתיות

 . 2007-2006ים בשנ 22%  -לאחר שהגיע לכ, 2010
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 כמוגדר לעיל והשקעות בתשתית( 'שירותים וכו, מסחר, בתי הארחה)כולל השקעות במבנים שאינם למגורים  (1)

 . שנה קודמת המקביל מחציתלעומת  (2)

4,000 

5,000 

6,000 

7,000 

8,000 
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11,000 

                           

             -                 -                        

 

 
 

 השקעות בבניה לפי יעודים 
 שעורי שינוי כל שנה לעומת קודמתה

 השקעות בבניה
אחוז ורים כלמג

 כ"מסה
ההשקעות 

 בבניה
ליעדים  למגורים כ"סה שנה

 (1)אחרים 

5002
 

-0.7% 2.4% -4.8% 25% 

5002
 

12.4% 3.5% 25.0% 25% 

5002
 

3.2% 1.5% 5.2% 25% 

5005
 

5.0% 10.8% -1.4% 22% 

5002
 

2.4% 8.3% -4.8% 22% 

5000 12.0% 12.7% 11.2% 22% 

0-215000
(2)

 2.5% 15.3% 0.1% 25% 
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  פרטיתיזמה בניה ב לעומת ציבורית השקעות בבניה ביזמה שיעור ה –יה למגורים בנ. ד
 

  :בגרף הבאמוצגים , השקעות בבניה למגוריםמתוך סך השינויים שחלו במשקל היזמה הציבורית 
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 השקעות בכבישים.   13  
 

מחלפים , בה של כבישים קיימים וכן גשריםשיקום והרח, כוללות התחלות וגמר סלילת כבישים חדשים – השקעות בכבישים
משרד  וכן( עירוני) רשויות מקומיות, (בינעירוני) הרשות הלאומית לדרכים: נכללות ההשקעות מטעם הגופים הבאים. 'וכו

 .ומנהרות הכרמל, הנתיב המהיר בכביש ירושלים תל אביב, ילוןינתיבי א ,חברת דרך ארץ, תקרן קיימ, התחבורה
 

היקפים דומים לשנה , ח בערכים שוטפים"מיליארד ש 5-ההשקעות על כעמד היקף  וזשנה ב :2010
העבודות במיוחד מסיום נרשמה ירידה חדה שהושפעה  2009בשנת  .(1%-של כריאלית  ירידה)קודמת 

 .431ובכביש ( קטע צפוני) בכביש חוצה ישראל
 

ירידה ריאלית של , כים שוטפיםח בער"ש ארדמילי 2.1-הגיע לכ בכבישים ההשקעותהיקף  :20116-1/
הירידה הושפעה מסיום פרוייקט מנהרות הכרמל וירידה  .המחצית הראשונה אשתקדלעומת  5% -כ

 .בהיקפי הפעילות במסגרת כביש חוצה ישראל
 
 

  2005מחירי  -ח "מיליוני ש -השקעות בכבישים
 
 

                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

                        

2,506

3,363

4,628 4,633

3,756 3,715

                           
                        

 

 נתונים שנתיים

 *שינוי % כ"סה שנה

2005 2,506 19%- 

2006 3,363 34% 

2007 4,628 38% 

2008 4,633 0.1% 

2009 3,756 19%- 

2010 3,715 1% -

 שנה קודמתלעומת *

 נתונים רבעוניים
 *שינוי % כ"סה רבעון

2008             I 992 26% 
II 1,163 17% 

                       III 1,088 19% -
                  IV 1,391 8% -

2009           I 
 
 

905 9% -
II 956 18% -
III 915 16% -
IV 980 30% -

2010           I 
 

686 24% -
II 891 7% -
III 932 2% 
IV 1,206 23% 

2011       I 
 

693 1% 

II 813 9% -
 לעומת רבעון מקביל בשנה קודמת*



 נא
 

  
 (2.לוח ה) תעסוקה בענף הבניה.    14 
 
 

 כ מועסקים בבניה"סה .א
 

ביחס  הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה נתוניעל פי : 20116-1/בענף הבניה  מועסקיםממוצע ה
הגיע היקף , פ היתרים שניתנו בהחלטות ממשלה לעובדי שטחים וזרים"לתושבי ישראל וע

לא כולל עובדים שאינם מדווחים או שללא ) אלפי מועסקים 198.2-ל המדווחיםהמועסקים 
החל , למעשה(. אלפי מועסקים 192.1) 2010מהממוצע בשנת  3% -גבוהים בכאלו היקפים  .(היתר

בולט  2010אלף והחל משנת  198עד  178 -היקף המועסקים בענף נע בטווח של כ 2007משנת 
  .תושבי שטחיםגידול במספר המועסקים תושבי ישראל ותוספת היתרים לעובדים 

 
 2011מחצית הראשונה של שנת ב בענף הבניה ממוצעהרכב המועסקים הלהלן פירוט 

 :(באלפים)
 

 
 
 
 
 
 

   :הערות
ל הינם "ואילו הנתונים על עובדים מהשטחים ומחוס "של הלמסקרי כח אדם הינו תושבי ישראל למועסקים המקור  .1

  . פ החלטות הממשלה"בהתאם למכסות הידועות ע
ההגירה , רשות האוכלוסיןנתוני )שאושרו לאחרונה  4,000מהם היתרים  19,500המכסה לעובדים מהשטחים עומדת על  .2

 . (נתוני מתאם הפעולות בשטחים) ש"לתעסוקה בבניה באיובטחוניים היתרים  13,500וכן ( ומעברי הגבול

 .  ניםפ אומד"עוהינם יש מחלוקת לגביהם , בעבר פרסמנו נתונים על עובדים לא מדווחים  – מועסקים לא מדווחים .3
 

 והרכב המועסקים מועסקים שאינם תושבי ישראל  .ב
 

המכסות כוללות היתרים . למכסותכניסת פועלים מהשטחים הינה בהתאם  :פועלים מהשטחים
בשנים האחרונות חלה עליה איטית בהיקף המכסות וכיום . ש"לעובדים בישראל ובשטחי יו

עובדים  4,000היתרים אלו כוללים תוספת של  .אלף פועלים מהשטחים 33 -מדובר על היתרים לכ
 .שאושרו לאחרונה לעבודה בענף הבניה

  
 .לים מעזהאין היתרים לפוע 2006החל מאפריל 

 
חל במהלך השנים צמצום ניכר במכסת העובדים הזרים , י מדיניות הממשלה"עפ :ל"פועלים מחו

המתקנת החלטה קודמת מספר ) 3453לפי החלטת ממשלה , עם זאת .במשק ובמיוחד בענף הבניה
הואט , (עובדים זרים בענף הבניןעידוד תעסוקת ישראלים ומכסות בענין  (15.7.10מיום  2080

 :קצב צמצום המכסה והיא תהיה כמפורט להלן
  ;5,000 – 2014 ביולי 1 יוםמ החל .1
  ;2,000 – 2015 ביולי 1 יוםמ החל .2
 בעבודות זרים לעובדים העסקה היתרי יוקצו - 2016 בינואר 1 מיום החל .3

 . חוץ מומחי להעסקת רק הבניין
 

 להאריך יהיה ניתן אשר, בישראל כיום השוהים הבניין בענף הזרים לעובדים בנוסףכן נקבע כי 
לצורך החלפת העובדים  הבניין לענף זרים עובדים להבאת הפנים שר יפעל, בישראל שהייתם את

 :כדלקמן, שיצאו את ישראל
 ;עובדים זרים 2,500 – 2011המחצית השנייה של שנת  במהלך .1
 ;עובדים זרים 1,400 – 2012הרבעון הראשון של שנת  במהלך .2
 ;עובדים זרים 800 – 2012הרבעון השלישי של שנת  במהלך .3
 .עובדים זרים 2,100 – 2013 תהרבעון הראשון של שנ במהלך .4

מלבד לפרקי זמן  8,000ובלבד שהמכסה השנתית של העובדים בענף הבניין לא תעלה על 
 .ספציפיים וזמניים בהתאם להסכם

 
 

 

 אחוזים כ"סה כ"סה
 79% 157.2 (יהודים ולא יהודים)  תושבי ישראל

 17% 33.0 עובדים מהשטחים
 4% 8.0 ל"עובדים מחו

 100% 198.2 כ"סה



 נב
 

המועסקים בענף שהינם תושבי משקל  2007החל משנת  :משקל המועסקים בענף לפי תת קבוצות
הגיע משקל המועסקים  2011מחצית הראשונה של ב. 82%לבין  79%נע בטווח שבין  ישראל

לפי היתרים ולא )מועסקים שאינם תושבי ישראל  21% -והיתר כ 79% -תושבי ישראל בענף לכ
 (. כולל פועלים שאינם מדווחים

 
ל אשר "מהלך השנים תחלופה בין עובדים מחובקרב העובדים שאינם תושבי ישראל ניכרת ב

בהיתרים לעובדים גידול , ההיתרים עבורם במגמת ירידה בהתאם למדיניות הממשלה ובמקביל
 .(ש"כולל היתרים שניתנו להעסקת פלשתינאים בענף הבניה באיו) תושבי השטחים

 
 :שנים להלן טבלה המציגה את הרכב המועסקים בענף הבניה לפי תת קבוצות ולפי 

 
 תקופה

ממוצע )
 (שנתי

(אלפים)מועסקים בענף הבניה   
(ל לפי היתרים בלבד"תושבי שטחים ומחו)  

משקל הפועלים 
 הזרים

 
 כ"סה

 תושבי
 ישראל

 תושבי
 שטחים

עובדים 
ל"מחו (ל"חו+ שטחים )   

2007 183.0 150.2 17.8 15.0 18% 

2008 184.9 150.7 22.2 12.0 18% 

2009 178.2 142.7 25.6 9.0 19% 

2010 192.1 157.4 26.7 8.0 18% 

1-6/2011 198.2 157.2 33.0 8.0 21% 

 
 

 כ ועבודות רטובות "סה -מועסקים תושבי ישראל  .ג
 

הנתונים על המועסקים תושבי ישראל מקורם בסקרי כח אדם  - כ מועסקים תושבי ישראל"סה
 127.3 -מכ, ישראל בענף הבניהחל גידול במספר המועסקים תושבי  2005החל משנת . ס"של הלמ
אלף מועסקים  30 -כמדובר בתוספת של , 2011שנת מחצית הראשונה של אלף ב 157.1 -אלף לכ

. 2009גידול במספר המועסקים בתקופה זו חל מדי שנה למעט בשנת . 23% -המהווים גידול של כ
מראשית העשור הקודם למעשה כניסת ישראלים לענף הבניה גבוהה אף יותר אם בוחנים נתונים 

 (.אלף מועסקים תושבי ישראל 117 -כ)
 

 
 מועסקים תושבי ישראל בעבודות רטובות )בנאים, רצפים, טייחים, ברזלנים וטפסנים(

 43.2 -אלף לכ 31.9 -חלה עליה במספר המועסקים בעבודות רטובות מכ 2008עד  2005בשנים 
ירד מספר המועסקים  2009בשנת  .35%-כ אלף המהווים גידול של 11.3תוספת של , עובדים אלף

 2010בשנת . 18%-אלף עובדים המהווים ירידה של כ 7.7ירידה של , אלף 35.5-בעבודות רטובות ל
, 40.1-להגיע  2011של  נההראשו ובמחציתעלה מספר המועסקים בעבודות רטובות המשיך ו
 . 13% -כגידול של המהווים  2009לעומת שנת  אלף עובדים 4.6-תוספת כ

 
כ המועסקים בענף נע במהלך השנים הנסקרות "משקל המועסקים בעבודות הרטובות מסה

 .26%עמד על  2011של שנת  נההראשו ובמחצית, 29%לבין  25%בטווח שבין 
 

 ( :ואחוזים באלפים)להלן טבלה המציגה את הנתונים 
  2005 2006 2007 2008 2009 2010 1-6/2011 

כ מועסקים"סה  127.3 134.8 150.7 150.8 143.6 157.4 1.751 

כ עבודות רטובות"סה  31.9 36.0 41.5 43.2 35.5 40.7 40.1 

כ"משקל עבודות רטובות מסה  25% 27% 28% 29% 25% 26% 26% 
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 תושבי ישראל מועסקים לא יהודים
 

 -כלעומת אלף  79.7 -לכמספר המועסקים שאינם יהודים בענף עלה  2011של  נההראשו במחצית
תוספת העובדים . אלף עובדים 25.2המהווים  46% -כתוספת של מדובר ב .2005אלף בשנת  54.5

 . כ תוספת העובדים בענף"מסה, 85% -כ המהוו, זו במהלך תקופהשאינם יהודים 
 

אלף מועסקים שאינם יהודים  6.1ותוספת של  8%חל גידול של  2011של שנת  נההראשו במחצית
כ המועסקים בענף "מסה 51% -כהעובדים שאינם יהודים מהווים . 2010לעומת הממוצע בשנת 

 (. 2005בשנת  43% -כלעומת ) 2011של שנת  נההראשו במחצית
 

של  נההראשו מחציתאלף ב 30.9 -כלתושבי ישראל הגיע מספר הלא יהודים  במקצועות הרטובים
העובדים . אלף עובדים 8.5המהווה  38% -תוספת של כ, 2005בשנת אלף  22.4לעומת  2011שנת 

בשנת  70% -כלעומת ) כ המועסקים בעבודות הרטובות"מסה 77% -שאינם יהודים מהווים כ
2005.) 

 
(:ואחוזים באלפים)להלן טבלה המציגה את הנתונים   

 
2005 2006 2007 2008 2009 2010 1-6/2011 

לא יהודים כ מועסקים"סה  54.5 61.8 69.4 68.8 66.9 73.6 79.7 

כ המועסקים "משקל מסה
 בבניה

43% 46% 46% 46% 47% 47% 51% 

כ עבודות רטובות"סה  22.4 25.7 29.9 30.4 25.6 32.4 30.9 

כ המועסקים "משקל מסה
 בעבודות רטובות

70% 71% 72% 70% 72% 79% 77% 

משקל עבודות רטובות 
כ מועסקים לא יהודים "מסה

 בבניה
41% 42% 43% 44% 38% 44% 39% 

 
 

 

 סקר חברות בנק ישראל .ד
 

עולה כי החברות בענף הבניה דיווחו על  2011מסקר החברות של בנק ישראל לרבע השני של 
ברבעון הראשון  1.9לעומת  2.7 -חומרת המגבלה הגיעה ל. מצוקה מתגברת בעובדים מקצועיים

משמעותו מחסור חמור במיוחד  4ואילו , משמעותו שאין מחסור בעובדים – 0דיווח ) 2010בשנת 
 (. בעובדים

 
 (:נתונים רבעוניים)פ נתוני בנק ישראל "ע, הלן פירוט המגבלות לביצוע פעילות בענף הבניהל
 

 הרביע

2010 2011 

1 2 3 4 1 2 

             מגבלות הביקוש

 1.3 1.2 1.3 1.4 1.7 1.5 היקף הביקוש

             מגבלות ההיצע

 1.1 1.2 1.3 0.9 1.1 1.1 מחירי התשומות

 1.1 1.1 1.1 1.5 1.1 1.0 קשיי המימון
המחסור בעובדים 

 2.7 2.5 2.4 2.1 2.0 1.9 מקצועיים
 0.5 0.5 0.4 0.5 0.2 0.4 המחסור בציוד ומכונות

 2.7 2.7 2.9 2.2 2.5 1.9 מחירי הקרקעות
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 ס"למ –סקר משרות פנויות  .ה
 

מספר המשרות ס לפי משלחי יד מצביע על גידול מתמשך בממוצע "סקר משרות פנויות של הלמ
מדובר  2011החל מחודש אפריל . כ המשרות הפנויות במשק"משקלן מסהבהפנויות בענף הבינוי ו

(. אלף 3.8) 2010לעומת הרבעון הראשון בשנת  175%-יותר מעליה של , אלף משרות 10.5 -על כ
ברבעון  9% -כלעומת ) 15.5% -כ המשרות הפנויות עלה לכ"משקל המשרות בענף הבינוי מסה

 (.2010הראשון בשנת 
 
 

 :להלן נתונים רבעוניים על היקף המשרות הפנויות במשק ובבינוי
 

 רבעון
כ "סה

משרות 
 פנויות

משרות 
פנויות 
 בבינוי

משקל המשרות 
הפנויות בבינוי 

כ "מסה
 המשרות

7-9/2009 45.4 5.4 12.0% 

10-12/2009 40.5 4.1 10.2% 

1-3/2010 42.2 3.8 9.0% 

4-6/2010 53.9 5.6 10.3% 

7-9/2010 57.5 6.2 10.7% 

10-12/2010 60.7 7.8 12.9% 

1-3/2011 61.2 8.2 13.5% 

*4-6/2011 66.3 10.3 15.5% 

*7/2011 69.2 10.8 15.6% 

                                          
 ארעייםהינם אחרונים החודשיים נתוני ה *                                        

 
אלף  3.9 -מצביעים על היקף של כ 2011יולי עד  מאינתונים מפורטים לפי משלח יד לתקופה 

מרכיבים מאלמנטים טרומיים , ברזלנים, טייחים, סתתים, משרות פנויות במקצועות רצפים
מקצועות אלו הם ממשלחי היד בהם ניכר מחסור חמור . אלף בקרב הבנאים 2.1 -וטפסנים וכ

 5.7% -בהתאמה ומבין המשרות הפנויות כ, 1% -ו 0.6%משקלם בכלל המועסקים הינו , בעובדים
 .בהתאמה, 3.2% -וכ
 

 סיכום .ו
 

ובעיקר בעבודות מקצועיים מצביעים על מחסור גדל בעובדים בענף הבניה נתוני המועסקים 
. ס"מתבטא בדיווחי הקבלנים בסקר החברות ובסקר משרות פנויות של הלמהמחסור . רטובות

כ העובדים בענף "וגידול נמוך בסהנראה כי המחסור נובע מהפחתת מספר העובדים הזרים 
 .2008החל משנת  ענף הבניה למגוריםבמיוחד במתמשך בפעילות לעומת גידול 

 
פועלים נוספים מהשטחים וכן אושרה תוספת של  4,000 -תנו היתרים ללאחרונה ני, עם זאת

 . עובדים זרים תוך האטת קצב הפחתת העובדים הזרים בענף 3,000
 

המחסור בעובדים התבטא בגידול מתמשך ואיטי במספר המועסקים תושבי ישראל בענף 
עים על עליה ביחס נתוני השכר בענף מצבי, במקביל. ובמיוחד בקרב העובדים שאינם יהודיים

 .לשכר הממוצע במשק
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 (3.לוח ה) משרות שכיר בבינוי. א
 

 
 (4.ה, 3.לוחות ה)דיווחי המעסיקים לביטוח לאומי    –שכירים   בבינוי .  15

 
 

 
 

 
ס לנתוני המעסיקים כפי שדווחו למוסד לביטוח "עיבודי הלמ על יםמתבססהנתונים : הסבר
אינם מקיפים את מאחר  ועל כח אדם בבניה נתונים אלה שונים מהמוצג בסעיפים קודמים . לאומי

 .כל המועסקים בענף
 

עבורם נשמרים תנאי , בלבד" המוסדרים" בענף ומתוכם את את השכירים רק הנתונים כוללים
. יתכן וקבוצה זו כוללת אף עובדים ללא היתר באופן חלקי. ת סוציאליותשכר נאותים וכן זכויו

כך ששכיר שהועסק ביותר ממשרה  השכיריםשכיר ולא במספר  במשרתעוסקים הנתונים , כמו כן
 .אחת יתכן ונכלל מספר פעמים

 
 

( 2004בשנת ) 134,600מספר משרות השכיר בבניה נע בטווח שבין  2005עד  2000בשנים 
חל גידול במספר משרות  2006בשנת . תוך תנודות בין השנים( 2001בשנת ) 145,900לבין 

היקף משרות השכיר  2008גידול נוסף כך שבשנת  2007שנת בו 147,800 -השכיר בענף ל
 6% -לעומת כ)כ משרות השכיר במשק "מסה 5.4% -המהווים כ .157,600 -בבניה הגיע ל

 (. בראשית העשור
 

היקפים דומים לשנה , 156,600 -הגיע ל( בממוצע חודשי)השכיר בבינוי מספר משרות  :2009
 (. 134,600) 2004לעומת שנת  16% -וגידול של כ( -1%)קודמת 

 
משך מגמת הגידול במספר משרות השכיר ה, משרות שכיר בממוצע חודשי 003,461  :2010
 . 2009לעומת ממוצע  5% -תוספת של כ, בענף

 
לעומת הממוצע  %1.5-של כ עליה, משרות שכיר בממוצע חודשי 006,661  :20115-1/

  .2010-החודשי ב
 

שיעור בהינו כ משרות השכיר במשק "בבינוי מסה משרות השכירהיקף  2008החל משנת 
 .(2001 -ו 2000בשנים  6% -כ)והינו נמוך מהיקפים בשנים קודמות  5.4%של 
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 (4.לוח ה)   -שכר חודשי ממוצע למשרת שכיר בענף הבניה  .   ב  
 

 

 
 
 
 

 
, רמת השכר החודשי הממוצעת למשרת שכיר בענף הבניה במחירים שוטפים : 2011 מאי -ינואר

 (ח"ש 7,815 –ישראלים בלבד )ח "ש 7,385 -כל זו תקופהב הגיעה, ל"כולל עובדים מהשטחים ומחו
 .3%גידול ריאלי של 

 
מממוצע השכר  87%-כ, ל"ומחו מהשטחיםכולל עובדים , היווה השכר בענף הבניה, בתקופה זו

  (.ח"ש 8,485 -כ)במשק 
 

 -מהווה כה 7,815-כ לעבתקופה זו  עמדבלבד בבניה גבוה יותר ו העובדים הישראליםהשכר של 
 (.של ישראלים בלבד)מממוצע השכר במשק  90%

 
ח במחירים "ש 7,030 –היה כ , בענף הבניה, ל"עובדים תושבי חוהשכר הממוצע למשרת שכיר של 

 57%-שכר זה גבוה  בכ .2010לעומת שכרם בשנת   10%-כעליית שכר ריאלית של . שוטפים
 (. ח"ש 4,475)ל  בכלל  המשק  "מהשכר  הממוצע  של  עובדים  תושבי חו

 
מהשכר הממוצע של תושבי  90% -ל בבניה בתקופה זו עמדה על כ"רמת השכר של עובדים מחו

 .ישראל בבניה
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2,000 

4,000 

6,000 

8,000 

10,000 

בבניהבמשקבבניהבמשקבבניהבמשק

8,484

7,384

8,655

7,815

4,476

7,028

ל"ישראלים ועובדים מחו  כ"סה  ממו ע השכר במשק ובבניה
ערכים שוטפים -     מאי  -ממו ע חודשי בינואר   

ל בלבד"עובדי חוישראלים בלבדל"כ שכירים כולל שטחים וחו"סה

כ וישראלים "בשכר העובדים בענף הבניה סה 3%עד  2% -ניכרת עליה של כ 2008החל משנת 
נראה כי הגורם המשמעותי לעלית השכר הינו גידול בביקוש . ביחס לשכר הממוצע במשק

כאשר היצע , 10% -כ ההשקעות בענף עלה בכ"לעובדים בבניה למגורים שמשקלה מסה
   .עלה בשיעור נמוך יותרהעובדים 
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  מחירי דירות מדד .א
 

מחירים מדד האינו חלק מש מחירי דירותמדד בבמחירי דירות  הישיריםאת השינויים מפרסמת ס "הלמ
משקף את מחירי הדירות בפועל ונתוניו מבוססים על מחירים שנקבעו  מדדה. מדד הדיורמאו  לצרכן

יישובים ולאחר ניפוי  67-ב כפי שדווחו למס שבח ומס רכישה   -היחדשות ויד שני -בעסקאות בדירות
  .עסקות בהם נתונים בלתי סבירים

 
הנתונים ו( חסר של כחודש)המחירים לצרכן לעומת חודש פרסום מדד  בפיגורמתקבלים  מדדנתוני ה

, הסיבה לכך נעוצה בכללי הדיווח למס רכישה. הינם ארעיים, המתפרסמים לשלושת החודשים האחרונים
לאחר ביצוע כל התיקונים , הנתונים הסופיים. יום ממועד ביצוע העסקה 50המאפשרים דיווח עד 

 . חודשים כארבעהלאחר , למעשה, מתקבלים
 

מדד י "עפ( בניכוי מדד המחירים לצרכן)במחירי דירות  ריאלית ירידהחלה  2007-2000בשנים 
 . בשיעורים משתנים זה

     
בשיעורים ( בממוצע שנתי)הללו חלה עליית מחירים משמעותית  לוש השניםבש :2008-2010     

 .בהתאמה, ריאלית 15.2% -ו 9.3%, 2.3% וכן , ומינליתנ 18.1% -ו  12.9% , 7.0%של 
     

 %10.2 -מדד מחירי הדירות המשיך ועלה נומינלית במחצית הראשונה של השנה ב :20116-1/
 .משמעותית ברבע השני של השנהקצב העליה התמתן . 7.2% -וריאלית ב

 

 מגמות במחירי דירות  .ב
 
 

  2000-6/2011מחירי הדירות שינויים נומינליים ב        
 

ניתן לראות  .לפי שניםואת קו המגמה ( נומינלי)מחירי דירות  מדדבהשינויים גרף מציג את ה
-ו 2002ים בשנ למעט, ידה נומינלית במחירי הדירותחלה יר 2007ועד  2000החל משנת כי 

-כב - 2011 יוניעד  - שהסתכמה החלה מגמת עלייה עקבית 2008משנת . ן חלה עלייהבה, 2006
57%. 

 
 
 
 
 

-4.4% -4.0%

5.1%

-5.0%

-1.2%
-0.2%

1.2%

-2.2%

7.0%

12.9%

18.1%

10.2%

-8%

2%

12%

22%

שינויים נומינליים במחירי דירות

    נ ודה ע  ה ו  תארת   ו ע ש  שתי הת  יות ה וד ות דו שנתי     ו ע נע   ו ה   ה

 מחירי דירות ומדדים  . 16 



 נח
 

 
 2011 עד יוני 2000משנת מחירי הדירות שינויים ריאליים ב  

 
 -של כ בשיעור מצטבר ,2007עד שנת ו 2000נרשמה החל משנת  רצופה ריאליתמחירים  ירידה

עד   - שהסתכמה עקביתריאלית מחירים  תעלייחלה השתנתה המגמה וה 2008שנת מ. 21%
 .38%-כב - 2011 יוני

 
 

 

 מחירי הדירות בטווח הארוךשינויים ריאליים ב        
 

אומדן )לשנה  2%-הוא כ 1967שנת מאז פ מגמה ארוכת טווח "ע הריאליתקצב עליית המחירים 
כפי (. שנתי ממוצע המתקבל מהרצת רגרסיה לוגריתמית על מדד ריאלי של מחירי דירות בבעלות

עדיין רמת המחירים לא חורגת , (ריאלית 38% -כ) 2008 -למרות העלייה החדה מ, שנראה בגרף
המחירים גבוהה  רמת 2011של  נההראשו במחצית, עותיבאופן משמ מקו המגמה ארוך הטווח

 .1997בשנת  29% -של כ פערזאת לעומת , מקו מגמה זהבלבד  4%-בכ
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  מחירי דירות מדדריאליים במחירי דירות לפי ו ם נומינלייםשינוייריכוז  .ג
 

 המתפרסם על ידי  מחירי דירות מדדעלו מחירי הדירות לפי , 2011 יוני ועד 2008 שנתמאז 
בניכוי מדד  43% -בכו ,בניכוי מדד המחירים לצרכןריאלית  38% -בכ, נומינלית 57%-בס "הלמ

 .תשומות בניה
 

  ( ממוצעים)במחירי דירות  נומינלי וריאלישינוי להלן פירוט לפי שנים של שיעורי ה
 (1):(ס"למ) מחירי דירות מדדלפי 

 

 
 שנה

שינויים 
 נומינליים

שינויים 
ריאליים 

מנוכים במדד 
המחירים 

 לצרכן

2000-2007 10.6-  20.6-  

2008 7.0 2.3 

2009 12.9 9.3 

2010 18.1 14.9 

1-6/2011 10.2 7.2 

2008-6/2011 57.2 37.7 

 

  .קודמתה ממוצעבכל שנה לעומת  ממוצעיםיחסים למדדים ישיעורי השינוי מתכי  (1)
 .האחרונים ארעייםהנתונים לשלושת החודשים *       

 
בניכוי מדד המחירים )במחירי הדירות עלייה ריאלית החלה מגמת  2008בשנת : 2010-2008

עלית המחירים התחזקה והגיעה לשיא בשנת . לאחר כעשור במהלכו חלה ירידה במחירים( לצרכן
העלייה בלטה על רקע המשבר הכלכלי . לעומת ממוצע שנה קודמת 15% -בשיעור של כ 2010

העדר חלופות , הושפעה מירידת הריביתו 2009וראשית  2008במיוחד בסוף , בארץ ובעולם
ירידה בעלות ההלוואה לרכישת דירה וצמצום מתמשך במלאי , השקעה נוחות בסיכון נמוך

 . הדירות החדשות המוצע למכירה
 

הגורמים . ניכרת התמתנות בקצב עלית המחירים 2011במחצית הראשונה של שנת  :20116-1/
 : להאטה בקצב עלית מחירי הדירות הינם כדלקמן

 
פרסומים , לאור גלי המחאה הציבורית" ישיבה על הגדר"אוירה ציבורית של  הביקושבצד 

ין שיווק בעיתונות על אפשרות לירידת מחירים גם לאור ההצעות החדשות של המשרד בענ
צעדי הממשלה להקטנת כדאיות רכישת דירות , עלית הריבית על ההלוואות, קרקע מוזלת

 . להשקעה וירידות בשוק ההון
בולט במיוחד הגידול בשיווקים שמתבטא גם בגידול משמעותי ומתמשך  ההיצעבצד 

 . בנוסף ניכרת מגמת גידול במלאי הדירות החדשות המוצעות למכירה, בהתחלות הבניה
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 :לצרכן וסעיף הדיור מחיריםהמדד  .ד
 
להלן , ס במסגרת סעיף הדיור במדד המחירים לצרכן"אומדן לצריכת שירותי דיור מתפרסם על ידי הלמ 

  :פירוט
 
 :מדד המחירים לצרכן 
 ס מערכת המשקלים של המצרכים והשירותים המרכיבים את"י הלמ"מדי שנתיים בחודש ינואר מתעדכנת ע 

לפי סקרי הוצאות משק בית  ההמעודכן משקף את הרכב התצרוכת של האוכלוסיי" סל"ה. המדד" סל"
במחירי שנת ) 2009-ו 2008על סמך הוצאות משק בית לשנים  2011עדכון הנוכחי בוצע בינואר  .עדכניים

 .2010=  100,  דכון הנוכחי עודכנה גם תקופת הבסיס וקודמה בשנתייםעה(. 2010
 
 :הדיורסעיף  

מדן מבוצע והא. מדן לתצרוכת שוטפת של שירותי דיורובטא אמ ,המחירים לצרכןסעיף הדיור במדד 
את השינויים  באופן ישיר מודד אינו" הדיור סעיף"לפיכך .  לסוגיו השונים דירה-בשכרי השינויים "עפ

 .במחירי דירות בבעלות במשק
  
מהווה את סעיף הצריכה א והו 2011בעדכון המשקלים שבוצע בינואר  24.4%-משקלו של סעיף הדיור עלה ל 

משקל סעיף הדיור שהיה  2009בעדכון הקודם בינואר  .בסל הצריכה הממוצע של משק הבית  הגבוה ביותר
 .20.7%סעיף הצריכה השני בגודלו עמד על 

  
 : שלושה תתי סעיפים הדיור כוללסעיף 
 במדד הכללי 18.91% -משקלו כ שירותי  דיור בבעלות הדיירים, 
 4.67% -שכר דירה משקלו כ, 
  0.85% -כ( 'ביטוח וכד, חוזה, תיווך)הוצאות דיור אחרות  

  
  :שירותי דיור בבעלות הדיירים 

 על פי חוזים מתחדשים) בשכר הדירההשינויים . תת הסעיף העיקרי בסעיף הדיור במדד המחירים לצרכן
בדירה שנמצאת בבעלות , לשינויים בערך השימוש בשירותי דיור אמדןמהווים , (בלבד ללא חוזים ותיקים

, שקף טוב יותר את מחיר השוק של דירות בשכירותמ, ההנחה היא ששכר הדירה בחוזים מתחדשים. הדייר
של ,  יחסית, על מספר נמוך, מדד שירותי דיור בבעלות הדיירים מתבסס .לפי היחסים בין ביקוש להיצע

 ".חודשי-ממוצע נע דו"מבוסס המדד על , על מנת להקטין את טעות הדגימה(. לשנה 5000-למעלה מ)עסקות 
 

 בשנים האחרונות  במדדיםריכוז השינויים 
 

 .2010לעומת ממוצע  2011 יוני-השינוי בסעיפים הללו מתייחס לממוצע ינואראחוז  .1
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

2007 2008 
 

2009 2010 1-7/2011 
 

 מדד המחירים לצרכן
 

3.4% 3.8% 
 

3.9% 2.7% 1.9% 
      

 3.9% 5.0% 5.6% 12.1% 1.9% מדד הדיור
      

 4.1% 5.0% 5.7% 13.1% 3.6% מדד שירותי דיור*  
 2.4% 4.0% 5.9% 7.9% -2.9% מדד שכר דירה*  

      
 3.0% 3.9% 0% 3.3% 3.1% מדד תשומות הבניה

      
      מחירי דירות מדד

 7.0% -2.3% נומינלי
 

12.9% 18.1% 10.2% (1) 

 2.3% -2.5% ריאלי
 

9.3% 14.9%  7.2% (1) 



 סא
 

 
 מדד מחירי דירות בהשוואה למדד שירותי דיור בבעלות הדיירים .ה

 

 (אינו חלק ממדד המחירים לצרכן)ס על סמך נתוני רשות המיסים "פ סקר של הלמ"ע – מחירי דירות בבעלות
כאשר המדידה ,  רים לצרכןהינו המרכיב העיקרי בסעיף הדיור במדד המחי – הדייריםמדד שירותי דיור בבעלות 

 .ד בחוזים חדשים ומתחדשים"שינויים בשכעבור היא 
 

שירותי לעומת סעיף  (המתפרסם בפיגור של חודש)מחירי הדירות בדיקת שיעורי השינוי במדד 
לפי שינויים בשכר , ונמדד כאמורהמהווה אומדן לצריכת שירותי דיור )רים דיור בבעלות הדיי

אולם , 2009עד אמצע מצביעה על מגמות ושיעורי שינוי דומים  ,(דירה בחוזים חדשים ומתחדשים
קצב עליית מחירי הדירות ) הולך וגדלשכר הדירה השינויים ב לביןמחירי הדירות מאז הפער בין 

ומדד שירותי דיור בבעלות  22% -מחירי הדירות עלו בשיעור נומינלי מצטבר של כ .(גבוה יותר
, עברדומות בלאור מגמות נראה כי (. 2009שיעור העליה המצטבר מאז דצמבר ) 9% -הדיירים בכ

 .ירידה במחירי הדירות או עליה בשכר הדירהשתתבטא ב התכנסותצפויה 
 
 

 :דירות שכורות לפי סוג המטבע הנקוב בחוזי השכירות .ו
 

 צמצום משמעותישפיע על ה בשנים האחרונותח של השקל לעומת הדולר "תיסוף חד בשע
מעבר לפרסום מחירי דירות וחתימת ה מגמת חלה, במקביל. בהצמדת מחירי הדירות לדולר

היו  מחוזי השכירות בלבד 11% ,2005 ינוארב. ביצוע עסקות בדירות במשקעת חוזים בשקלים ב
 .95% -כקל החוזים הנקובים בשקלים להגיע מש 2011באפריל , לעומת זאת, נקובים בשקלים
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מדד שירותי דיור בבעלות הדיירים מדד מחירי דירות
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עיבודי ) וזותחלפי מ –חדשות ויד שנייה , כ"סה :ממוצעים של דירותמחירים  .ז
 (משרד הבינוי והשיכון מתוך קבצי רשויות המס

 
כרטסת )ן "בקובץ כרמ, משרד הבינוי והשיכון מעבד נתוני עסקות אשר מתקבלים מרשויות המס :רקע

 .גודל ויישוב, לפי סוג דירה, לעקוב אחר מחירי הדירותבכדי  וזאת בין היתר  ,(ן"מחירי נדל
 

ס בסקרים הרבעוניים המתפרסמים גם "יש לשים לב שהנתונים להלן עשויים להיות שונים מפרסומי הלמ: הערה חשובה
בשל טעויות . שונות הנתונים הינןוזאת מאחר ושיטות עיבוד , (כגון השמאי הממשלתי)בלוחות שלנו וכן בפרסומים אחרים 

 .ואינדיקציה בלבד ביחס למגמותיש לראות בנתונים אלה סדרי גודל ( ן"כרמ)אפשריות בקובץ הבסיס 
  

למעט במחוז צפון בשנת )ת החל תהליך עליית מחירים בכל המחוזו 2008משנת  :2008-2010
 חדשותבדירות . בהתאמה 2010-2008בשנים  14.7% -ו 13.3%, 2.8%של דובר בעלייה מ, (2008

 .בהתאמה, 13.6%-ו 2.6%,12.1%ובדירות יד שנייה , 15.7%-ו, 9.5% 3.9%הייתה עלייה של 
 

לעומת ממוצע  %6-נמשכה מגמת עליית מחירי הדירות כ 2011של  מחצית הראשונהב: 20116-1/
עיקר העלייה . ח"אלפי ש 1,144 -עמד מחירה הממוצע של דירה בישראל על כ אתז במחצית, 2010

 (.1.2%) קלה בלבד עלייהבדירות חדשות מובחנת בעוד ש(  7.9%)היא בדירות יד שנייה 
 

 אחוז שינוי שנתי ח"באלפי ש  -כ "סה -מחירי דירות  מחוז

2007 2008 2009 2010 1-6/2011 2008 2009 2010 1-6/2011 

 3.2% 19.1% 9.9% 7.8% 1,533 1,486 1,248 1,136 1,053 ירושלים  

 5.5% 20.2% 17.7% 7.0% 1,620 1,536 1,278 1,086 1,014 תל אביב  

 12.1% 14.0% 12.2% 0.2%- 836 746 654 583 585 חיפה  

 6.2% 15.8% 15.7% 12.6% 1,373 1,293 1,116 965 857 מרכז 

 17.0% 13.0% 6.6% 3.9%- 641 548 485 455 473 צפון  

 10.2% 17.6% 13.2% 1.3% 769 698 593 524 518 דרום  

 5.7% 14.8% 13.3% 2.8% 1,144 1,082 943 832 809 *כ ''סה

 .עסקות בשנה 10בעוד נתוני המחוזות כוללים ישובים בהם דווחו לפחות , כ כוללים את כל העסקות "נתוני סה* 

 
 

 1.4 -על כ 2011של  במחצית הראשונהעמד  מחירה הממוצע של דירה חדשה :דירות חדשות
, יחסיתגבוהה חלה עלייה  אביב וצפוןתל  ותמחוזב .2010מחירה בשנת מ יותר 1%-כ, ח"ש מיליון

במחוז תל אביב מחיר דירה  .בהתאמה ,2010בשנת  13% -ו 17% -כ לאחר עלייה של 10% -כ
המחיר  ש"יובמחוז . מהממוצע הארצי 62%-גבוה בכ, ח"ש מיליון 2.3-כ, הוא הגבוה ביותר חדשה

 .מהממוצע הארצי 40%-נמוך בכ, ח"אלפי ש 857 -כ, הנמוך ביותר

 אחוז שינוי שנתי ח"מחירי דירות חדשות באלפי ש זמחו

2007 2008 2009 2010 1-6/2011 2008 2009 2010 1-6/2011 

 1.7%- 31.3% 0.1%- 6.9% 1,767 1,798 1,369 1,371 1,282 ירושלים  

 10.2% 16.7% 20.2% 4.9%- 2,307 2,094 1,794 1,493 1,569 תל אביב  

 5.4% 14.0% 5.9% 14.8% 1,188 1,127 988 933 813 חיפה  

 5.9% 16.0% 9.0% 11.5% 1,574 1,486 1,282 1,176 1,055 מרכז 

 10.5% 13.0% 5.8% 5.2% 944 854 756 715 679 צפון  

 7.2% 8.9% 4.6% 8.2% 995 928 852 814 753 דרום  

 1.1% 15.7% 9.5% 4.0% 1,426 1,410 1,219 1,113 1,071 *כ ''סה

 .עסקות בשנה 10בעוד נתוני המחוזות כוללים ישובים בהם דווחו לפחות , כ כוללים את כל העסקות "נתוני סה* 

 
 

 1.05-על כ 2011רבעון הראשון של בעמד  מחירה הממוצע של דירה יד שנייה :יד שנייהדירות 
-תל ותבמחוז .2010-ב 14%-לעלייה של כבהמשך  2010לעומת  8% -כ עלייה של  ,ח"מיליון ש

-גבוה בכ ,ח"מיליוני ש 1.5-כיד שנייה הוא הגבוה ביותר ממוצע של דירה מחיר וירושלים  אביב
 46%-נמוך בכ, ח"אלפי ש 566 -כ, במחוז צפון המחיר הנמוך ביותר. מהממוצע הארצי 40%

 .מהממוצע הארצי
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 דירהמחירים לפי גודל 

 
, 2008חדרים בשנת  2למעט בדירות , בכל גדלי הדירות חל תהליך של עליית מחירים, 2008משנת 

 .2008חדרים חדשות בשנת  3ובדירות 
 

את גבול המיליון  2010-ב מחירה של דירה חדשה בת שלושה חדרים חצה לראשונה: 20116-1/
חדרים חדשה  4מחיר דירת , ח"מיליון ש 1.1 -עמד מחירה על כ 2011של  במחצית הראשונה, ח"ש

ירידה  החלה במחצית שנה זו ,2008לאחר עליות רצופות משנת  .ח"שמיליון  1.2-עמד על כ
 .במחצית זומחירי דירות יד שנייה המשיכו לעלות  , חדרים 4-ו 3 דירותרי דירות חדשות בבמחי

 

 
 
 
 

20072008200920101-6/20112008200920101-6/2011

1,0151,0861,2071,3771,4596.9%11.1%14.1%6.0% ירושלים

9001,0061,1631,3911,46711.9%15.6%19.6%5.5% תל אביב

549532586671758-3.0%10.0%14.5%13.0% חיפה

7838771,0241,1781,26612.1%16.7%15.0%7.5% מרכז

431422450501566-2.2%6.7%11.3%13.0% צפון

4634725326256912.0%12.7%17.5%10.6% דרום

7437628549701,0472.5%12.1%13.6%7.9%סה''כ * 

אחוז שינוי שנתי

* נתוני סה"כ כוללים את כל העסקות , בעוד נתוני המחוזות כוללים ישובים בהם דווחו לפחות 10 עסקות בשנה.

מחוז
מחירי דירות יד שנייה באלפי ש"ח

20072008200920101-6/20112008200920101-6/2011

2472465530630679-1.4%13.8%19.0%7.8%

35525616307227901.5%12.4%14.6%9.4%

48188419631,0961,1712.8%14.6%13.8%6.8%

51,1571,2181,3621,5401,5845.2%11.8%13.1%2.9%

26726397491,0101,076-5.0%17.2%34.9%6.5%

37737668651,1301,127-1.0%13.1%30.6%-0.3%

49459951,0921,2381,2305.3%9.7%13.4%-0.6%

51,2021,2891,3821,5671,5787.3%7.2%13.4%0.7%

2455451506581644-1.0%12.1%14.9%10.8%

35325446106837402.2%12.2%11.9%8.3%

47687839031,0291,1432.0%15.3%13.9%11.1%

51,1291,1701,3421,5121,5903.6%14.7%12.7%5.2%

חדשות

יד שנייה

סה"כ

מחירי דירות  -  באלפי ש"ח
סוג דירה

מספר 

חדרים

אחוז שינוי שנתי

35.4%

43.0%
45.5%
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חיפה   פון    ירושלים   דרום   תל אביב    מרכז 

  ס"למ אחוז השינוי המ טבר במחירי הדירות לפי מחוזות 
    -    בשנים 
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 הנדרשות לקניית דירמספר משכורות  .ח
 

ס על השכר הממוצע למשרת שכיר ולפי מחירי דירות חדשות ויד שנייה "בהתאם לפרסומי הלמ
בחלוקה למספר חדרים ביצענו עיבוד על מספר המשכורות הנדרש לקניית דירה בשנים 

 .האחרונות
 

, 2007-2010חלה עלייה במספר המשכורות הנדרשות לקניית דירה בשנים  – בדירות חדשות
 125-משכורות חודשיות לעומת כ 150 2010חדרים חדשה נדרשו בשנת  4לדוגמה לרכישת דירת 

-חלה ירידה קלה ל 2011במחצית הראשונה של שנת . 2007-8משכורות חודשיות בממוצע בשנים 
הירידה במספר המשכורות . חדרים חדשה 4דירת  משכורות הנדרשות בממוצע לרכישת 145

, נובעת מעליית השכר הריאלי 2011הנדרשות לרכישת דירה חדשה במחצית הראשונה של 
 .ויציבות במחירי דירות חדשות

 
, 2007-2010חלה עלייה במספר המשכורות הנדרשות לקניית דירה בשנים  – בדירות יד שנייה

 100-משכורות חודשיות לעומת כ 125 2010שנייה נדרשו בשנת חדרים יד  4לדוגמה לרכישת דירת 
המשיכו ועלו מחירי  2011במחצית הראשונה של שנת . 2007-8משכורות חודשיות בממוצע בשנים 

משכורות חודשיות  135-דירות יד שנייה מעבר לעליית השכר הממוצע במשק כך שנדרשו כ
 .חדרים יד שנייה 4לקניית דירת 
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שכר ממוצע למשרת שכיר בש"ח 
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מספר משכורות 
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לפי גודל דירה ושנה
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 סה
 

 

 מחירים ממוצעים של שכר דירה .ט
 

אזורים וקבוצות  9 -בחלוקה ל, ס"של הלמ הנתונים על שכר דירה מחושבים על סמך מדגם שכר דירה
דירות שהתחדש בהן החוזה ודירות בהן הותאם המחיר : בחישוב נכללות כל הדירות שבמדגם. גודל

 (.5.לוח ב)בחוזה השכירות  בהתאם לשיטת ההצמדה
 

 083,0 -על כ בתקופה זועמד , ס"פ מדגם הלמ"ממוצע ארצי עחודשי בשכר הדירה ה :20116-1/
( מהממוצע הארצי 42% -גבוה בכ) ח"ש 4,380 -כ, בתל אביב שכר הדירה הגבוה ביותר. ח"ש

 (.מהממוצע הארצי 38% -נמוך בכ) ח"ש 1,915 -כ, ובקריות הנמוך ביותר
 

בכל האזורים הממוצע החודשי בשכר הדירה  34%-של כה מצטברת יחלה עלי 2008משנת החל 
משמעותית זאת בעיקר עקב עלייה , (2006למעט ) 2002עקבית מאז שנת במדגם לאחר ירידה 

האזורים שבלטו בעליות היו , 2011של  מחצית הראשונהוב 2010 -באשר נמשכה  2009נת בש
, ה הנמוך ביותר נרשם בקריות ובחיפהימנגד שיעור העלי. התאמהב, 31% -ו 36%, מרכז וגוש דן

 .  בהתאמה, 15% -ו 12%
 
 

 :לפי אזורים ותקופה( באחוזים)ושיעורי השינוי ( ח"בש)ממוצע להלן נתוני שכר דירה 
 

 דרום  פון מרכז שרון גוש דן קריות חיפה אביב-תל ירושלים כ"סה שנה ומחוז

2007 2,305 2,695 3,190 1,705 1,580 2,343 2,650 2,173 1,630 1,668 

2008 2,341 2,704 3,279 1,643 1,517 2,446 2,714 2,303 1,635 1,687 

2009 2,730 3,249 3,801 1,826 1,656 2,907 3,149 2,762 1,843 1,954 

2010 2,941 3,465 4,128 1,966 1,771 3,077 3,420 2,956 1,966 2,090 

1-6/2011 3,082 3,545 4,382 2,095 1,915 3,204 3,590 3,085 2,092 2,132 

 שיעורי שינוי שנתיים

2008 1.6% 0.3% 2.8% -3.6% -4.0% 4.4% 2.4% 6.0% 0.3% 1.2% 

2009 16.6% 20.2% 15.9% 11.1% 9.2% 18.9% 16.0% 19.9% 12.7% 15.8% 

2010 7.7% 6.6% 8.6% 7.7% 6.9% 5.8% 8.6% 7.1% 6.7% 7.0% 

1-6/2011 4.8% 2.3% 6.2% 6.6% 8.1% 4.2% 5.0% 4.4% 6.4% 2.0% 

 25% 21% 36% 29% 31% 12% 15% 29% 29% 34% מ טבר

 
 

 4%בממוצע ארצי לעומת  3.3% -לכ 2011ירדה במחצית הראשונה של שנת התשואה מהשכרה 
לפי נתוני חישוב ) 2009עד  2005בשנים  3.7% -ויותר במחצית הראשונה של העשור הקודם וכ

 (.ס על מחירי דירות ושכר דירה לפי אזורים"הלמ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 סו
 

 
 

 מדד תשומות הבניה ושינויים במרכיביו הבולטים .י
 

במיוחד בהשוואה , השינויים הנומינליים במדד תשומות הבניה מאופיינים בשתי תקופות שונות
 (:בחישוב דו חודשי, שיעורי השינוי באחוזים)להלן פירוט , לשינויים במחירי הדירות

 

מדד תשומות  תקופה
 בניה

מדד מחירי 
 דירות

מדד המחירים 
 לצרכן

2003-2007 26.1 4.4 4.4 

2008-1-6/2011 9.7 57.2 14.2 
 

גבוה משמעותית ממחירי הדירות  26% -תשומות הבניה בכעלה מדד  2007עד  2003בשנים 
גבוהה משמעותית מהעליה במחירי  עלית מחירי התשומות שהיתה. וממדד המחירים לצרכן

שחקה את רווחי הקבלנים והרתיעה אותם ( כל אחד, 4% -כ)הדירות וממדד המחירים לצרכן 
דים למדד תשומות משות להיות מוצדעברו חוזי המכירה של דירות ח, במקביל. ממכרזים חדשים

 (.לעומת מדד המחירים לצרכן בתקופות קודמות)הבניה 
 

 . תוך עליה נמוכה בתשומות הבניה( 57% -כ)מחירי הדירות משמעותית עלו  2008החל משנת 
 
 101% –בלטו בעיקר בסעיפי ברזל ומוצרי מתכת , 2003שנת מחל הבמדד תשומות הבניה עליות ה
שכר עבודה  –הסעיף העיקרי   (.9.6%משקלו ) 69% –איטונג ומוצריו , ומלט( 5.3%משקלו )

 (.23% -כ)בשיעור נמוך משיעור עלית המדד במדד תשומות הבניה עלה  39% -ו כשמשקל
 

 :במדד תשומות הבניה ושיעורי השינוי בהם( 73% -מהווים כ)משקל סעיפים בולטים 

סעיף
משקל  
באחוזים

מצטבר 
2003-7/111-7/20112010200920082007 2003-6

38.923.32.16.21.90.2-0.612.0שכר עבודה

מלט, איטונג 
ומוצריו

9.669.54.20.9-0.813.48.831.7

6.831.31.40.50.47.80.218.8ציוד וכלי  עבודה

חומרי מחצבה, 
6.813.73.5-0.6-1.53.70.97.2שיש וקרמיקה

5.518.70.61.6-0.62.53.79.9הוצאות כלליות

5.3101.18.316.0-6.9-4.99.964.5ברזל ומוצרי מתכת
 

שכר  ,45%-כחומרים : כגון ,בלבד קבלן מבצעכולל הוצאות , המתואר לעיל" תשומות הבניה"יש לשים לב כי מדד  :הערה
, לפני העדכון) 2004י המשקלים המעודכנים של מדד מחירי תשומה בבניה למגורים מחודש פברואר "עפ ,39%-עבודה כ
, מימון: כגון, הוצאות יזםהמדד אינו כולל . ציוד וכלי עבודה  ושונות, הובלה -והיתרה   (44%ושכר עבודה  43%חומרים 

 .וכן אינו כולל רווח יזמי מס מכירה ומס שבח:  ים עיקריים כגוןמחיר קרקע ומיס, פיתוח
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 רשימת לוחות
 
 
 בניה. א

 
  כ בניה"סה 
   

 1 לפי בעלות על קרקע, דירות שהוחל בבנייתן 1.א
   

 2  לפי בעלות על קרקע, דירות שהסתיימה בנייתן 2.א
   

 3 התחלות וגמר –דירות בבניה אזרחית לפי יוזם  3.א
   

 4 שטח התחלות בניה לפי יוזם ויעוד  4.א
   

 5 שטח גמר בניה לפי יוזם ויעוד  5.א
   

 6 שטח ודירות בבניה לפי יוזם ויעוד 6.א
   

 7 משך זמן בניה ממוצע לדירה 7.א
   

  בניה פרטית 
   

 8 . היתרי בניה ביוזמה פרטית 8.א
   

   
  בנית משרד הבינוי והשיכון 

   
 9.א
 

בניה  –התחלות בניה של דירות ביזמת משרד הבינוי והשיכון לפי מחוזות 
 .עירונית וכפרית

9 

   
 10.א
 

בניה עירונית  –גמר בניית דירות ביזמת משרד הבינוי והשיכון לפי מחוזות 
 .וכפרית

10 

   
   

לפי  –הדירות הנמצאות בבניה העירונית והכפרית ביזמת משרד הבינוי והשיכון  11.א
 שלבי בניה

11 

   
 12 .מספר חדרים ממוצע בדירה -( לפי מחוז)ש "ביזמת משבעירונית התחלות בניה  12.א
   

 13 .שטח דירה ממוצע -( לפי מחוז)ש "ביזמת משבעירונית התחלות בניה  13.א
   

 14 .התפלגות דירות לפי מספר חדרים בדירה -ש "התחלות בניה ביזמת משב 14.א
   

 15 .התפלגות דירות לפי קבוצות שטח -ש "התחלות בניה ביזמת משב 15.א
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  נתונים אחרים  
   

 16 הרחבה ושיקום כבישים הנחת צינורות מים וביוב, סלילה 16.א
   
   

 
 
 
 

 מדדים ומחירים. ב
 

  מדדים 
   
   

 17 אחוזי שינוי שנתיים של מדדי מחירים 1.ב
   

 18 מדדי מחירים חודשיים נבחרים  2.ב
   

 19 מדד מחירי תשומות בבניה למגורים ומדד מחירי תשומות בסלילה 3.ב
   
   
  מחירי דירות 
   
   

 20 .סקר מחירי דירות בבעלות הדיירים לפי גודל ואיזור 4.ב
   

 21 .סקר מחירים ממוצעים של שכר דירה חופשי לפי גודל ואיזור 5.ב
   

 22 מדדים ואחוזי שינוי -סקר מחירי דירות בבעלות הדיירים  6.ב
   
   
  שערי מטבע 
   

 23 ב וסל המטבעות"שערים יציגים של דולר ארה 7.ב
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 היצע ומכירה של דירות. ג
 
 

   
  ומיסי מקרקעין עסקות 
   
 24 שבח עסקות בדירות שנתקבלו במס רכוש ומס 1.ג
   
 25 הכנסות ממיסי מקרקעין 2.ג
   
  מכירה והיצע של דירות חדשות 
   
 26 מכירות קבלנים ובניה עצמית –כמות מבוקשת של דירות חדשות במשק  3.ג
   
 27 לפי בעלות על הקרקע, דירות חדשות שנמכרו 4.ג
   
 28 מחוזות משרד הבינוי והשיכון –דירות שנמכרו ביזמה הציבורית  5.ג
   
 29 ובניה עצמית הפרטית לפי מחוז ואיזורביזמה בניה שנמכרו מהדירות חדשות  6.ג

 30 לפי מחוז ואיזורהיצע דירות חדשות למכירה מהבניה ביזמה הפרטית  7.ג

   
   
   
   
  י מינהל מקרקעי ישראל"שיווק קרקעות ע 
   
 31 י מינהל מקרקעי ישראל לפי מחוזות"למגורים שאושרו ע עסקות במקרקעין 8.ג
   
   
   
   
   

 
 

 תוכניות סיועהלוואות לדיור ו. ד
 
 

 32 ביצוע הלוואות לציבור לדיור בבנקים נותני משכנתאות 1.ד
   

 וכן, מגזר לפי לדיור לציבור מוכוונות לא הלוואות על ממוצעים רבית שערי 2.ד
 פריים וריבית ממוצעת ריבית

33 

   
 34  משכנתאות-הריבית הממוצעת על הלוואות חופשיות 3.ד
   

 35 הלוואות לדיור לפי תוכניות הסיוע העיקריות 4.ד
   

 36 מממשי מענק השתתפות בשכר דירה לפי קבוצות זכאים 5.ד
 
 
 
 



 

 

 עא

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 השתתפות בכח עבודה ותעסוקה. ה
 
 

   
 37 ומעלה  לפי תכונות כח עבודה אזרחי  15תושבי ישראל בני    1.ה
   

 38 מועסקים בענף הבניה בישראל 2.ה
   

 39 תעסוקת שכירים  3.ה
   

 40 שכר חודשי ממוצע למשרת שכיר 4.ה
  

 
 

 אוכלוסייה ועליה. ו
 

 

   
 41 אוכלוסייה ועליה בישראל 1.ו
   
 42 הרכב העולים לפי סוג אשרה 2.ו
   
 43 התפלגות עולים לפי ארץ ומוצא 3.ו
   
 44 ומעלה לפי תכונות כח עבודה 15התפלגות עולים בני  4.ו
   
 45 מספר נפשות במשק בית –צפיפות דיור  5.ו
   
 46 מספר נפשות במשק בית יהודי –צפיפות דיור  6.ו

 
 

 אינדיקטורים נוספים. ז
 
 

 47 שיווק מלט 1.ז
   
 48 השקעות בנכסים קבועים במשק ובענף הבניה  2.ז

 
 

   
 
 
 



 עב
 

  

 

 ה ג ד ר ו ת    ו ה ס ב ר י ם 
 בנייה  .א
 

 .היסודותהתחלת חפירת : התחלת בנייה
 

או שכבר הוחל השימוש ביותר , כשהבניין נגמר במובן הטכני ומוכן למלא את תפקידו: גמר בנייה
 .ממחצית שטחו

 
לא כולל בניינים ; בניינים שבנייתם טרם נסתיימה והנמצאים בתהליך בנייה פעיל: בבניה פעילה

 "(.לא פעילה"שהם בניינים בבנייה )שבנייתם הופסקה לפני זמן רב 
 

 .המרפסות והשטח הבנוי שמתחת לעמודים, כולל את הקירות החיצוניים: טחש
 

היא כוללת חדרי שירות ויש . חדר או מערכת חדרים במבנה קבוע או ארעי המיועד לדיור: דירה
 .אליה גישה נפרדת מהרחוב או משטח משותף עם דירות אחרות בתוך הבניין

 
 6כ "ששטחם בד', חדרי ילדים וכדו, חדרי אוכל, אורחיםחדרי , חדרי שינה, חדרי מגורים: חדרים

במניין ". החדרים בדירה"המשמשים למגורים נכללים במניין " חצאי חדרים. "ר ויותר"מ
וכן חדרים אחרים שאינם , חדרי רחצה, בתי שימוש, מטבחים: החדרים לא נכללים חדרי השירות

 .משמשים למגורים
 

 .והמפקח עליה( הסטנדרט והשטח, המיקום מי שקובע את)מתכנן הבניה  :יוזם
 

הרשויות המקומיות והחברות , המוסדות הלאומיים, הבנייה ביוזמת הממשלה: בניה ציבורית
 .שבשליטתם המלאה של המוסדות האלה

 
בניה פרטית כוללת גם את הבניה של הסקטור . כל הבניה פרט לבניה הציבורית: בניה פרטית
 .ההסתדרותי

 
 :נתוני הבניה מתייחסים לייעודים הבאים: ייעודי הבניה

 
 המתעתדים לנהל משק   , בניה המיועדת לשיכון של אנשים בודדים ומשפחות: בניה למגורים. א

 .בית          
 

 :הכוללת ;בניה שלא למגורים .ב    
 
 .בניה להארחה.  1 
 .בניה לעסקים.  2 
 .בניה לתעשייה ולמלאכה  .3 
 .בניה למבני ציבור  .4 
 .בניית מבני משק חקלאי  .5 
 

י "דירות שנבנו במסגרת מכרזים שפורסמו ע: פרוגרמת הבניה של משרד הבינוי והשיכון
 (.ישירות או בשיתוף עם מינהל מקרקעי ישראל)משרד הבינוי והשיכון 

  



 עג
 

  

 
 סוג הבניה

 
מבטון והשלד עשוי בדרך כלל , בניה שבה רוב העבודות נעשות באתרי הבניה: בניה רגילה .1

עם קירות מילוי מבלוקים מסוגים , בתבניות המיוצרות באתרי הבניה, יצוק במקום, מזוין
 .שונים

 
והם מורכבים , בניה שבה רוב חלקי הבניין מוכנים מראש במפעלים מיוחדים: בניה מתועשת .2

רוב חלקי שלד הבניין )טרומית : יש סוגים שונים של בניה מתועשת. אחר כך באתרי הבניה
קירות נושאים יצוקים מבטון בתבניות )מתועשת אחרת , (וצרים מחוץ לאתר הבניהמי

המובאות , יחידות בגודל חדר או מספר חדרים)ובתים מוכנים ( מתועשות באתרי הבניה
 (.לאתרי הבניה

 
משך . כפי שהוגדרו לעיל, מהתחלת הבניה עד גמר הבניה( בחודשים)התקופה : משך זמן הבניה
בחישוב משך זמן הבנייה הממוצע לבנין ניתן . וצע לדירה שונה מהממוצע לבנייןזמן הבנייה הממ

 בעוד שבחישוב משך זמן הבניה הממוצע לדירה , ללא תלות בגודלו, משקל שווה לכל בניין
 .משוקללים הבניינים לפי מספר הדירות בהם

 
 תשומות בבינוי.  ב

 
כשהתמורה מחושבת על , (שכר)בשווה כסף כל מי שעבד אצל אחר וקיבל תמורה בכסף או : שכיר

 .בסיס יומי או חודשי
 

, בעיקר השכירים היומיים)היות שאותו שכיר ; יומיים וחודשיים –מספר השכירים : משרות שכיר
המדידה היא למעשה של מספר , עשוי לעבוד בחודש אחד אצל מספר קבלנים( שהם הרוב בענף

 .דש ואשר שולם בעבורן שכרהמשרות שהיו מאוישות לפחות יום אחד בחו
 

בעקבות הפעלת הרפורמה . נתוני השכר הם לפי ההגדרה החדשה 1975החל ביולי : שכר עבודה
והורדו ממנו תשלומי ' נסיעות וכו, טלפון, נוספו לשכר התשלומים בעבור אחזקת רכב, במס הכנסה

 .קצבת ילדי עובדים
 

החייבים במס , (לפני הניכויים)ברוטו  לפי ההגדרה החדשה כולל את כל התשלומים שכר עבודה
שכר יסוד : כלומר, (כולל הפרשי שכר ומקדמות)ששולמו לשכירים בחודש הדיווח , הכנסה

תשלומים בעבור , פרמיות ובונוסים, (ללא קצבת ילדים)משפחה , ותק, מקצועית, יוקר: ותוספות
תשלומים בעבור , "13שכורת מ", ('ערכה וכדו, תוספת שדה)שעות נוספות ותנאי עבודה מיוחדים 

תשלומים , ספרות מקצועית, דמי הבראה, ('מחלה וכו, חג, חופשה, ימי מילואים)ימי היעדרות 
כלכלה , טלפון, (לרבות זקיפה בעבור רכב של המעסיקים הנמצא ברשות העובד)בעבור אחזקת רכב 

( 'דיור וכו, שי)בעין  תשלומים, דמי נסיעה לעבודה ובחזרה, (החייבים במס הכנסה בלבד)ל "ואש
 .'וכו, השתתפות בשכר לימוד של ילדי העובדים

 
 השקעות בבינוי. ג
 

 ההשקעה המקומית הגולמית בבינוי מייצגת את התוספת ברוטו : השקעה מקומית גולמית בבינוי    
 (.בייעור ובהקמת חממות, לא כולל השקעות במטעים)לערך מלאי המבנים ועבודות בינוי אחרות     

 
 עולים .ד
 
 .אדם שנכנס לארץ לישיבת קבע לפי חוק השבות או לפי חוק הכניסה :עולה 
 
 –י "התש, מי שזכאי לאשרת עולה או לתעודת עולה לפי חוק השבות", 1991משנת  : עולה בכח 

כדי לבדוק את  האפשרות והתנאים להשתקעות בישראל , שנים בישראל 3ורוצה לשהות עד , 1950
 (".עולה בכח) 1/אגיש בקשה לאשרה ולרשיון לישיבת ארעי מסוג רשאי לה, כעולה

 
 
 
 



 עד
 

  

 
 

 מיסי מקרקעין .ה
 
, (קרקע ומבנים עסקיים, דירת מגורים)הנו מס המוטל על רכישת זכות במקרקעין , מס רכישה 

יחול פטור ממס  1.11.07 -נקבע כי החל ב, ברכישת דירת מגורים יחידה. 5%שיעור המס עומד על 
ומעבר לסכום זה  3.5%שיעור המס ₪ מיליון  1.6 -כ מסכום זה ועד, ₪ 1,350,000עד לסכום של 

סכום . 5%שיעור של לראשונה המס המדרגת הועלתה , ברכישת דירת מגורים שניה ומעלה. 5%
 .לינואר של כל שנה 16 -המס מעודכן אחת לשנה ב

 
שיעור המס תלוי במועד רכישת הנכס . מוטל על הרווח הריאלי ממכירת נכס מקרקעין מס שבח 

ימים ניתן לקבל פטור על מכירת דירת מגורים המוגדרת כדירת מגורים מסובתנאים . ובסוג הנכס
 . מזכה

  
 2.5%שיעור המס עמד על (. שאינה חקלאית)והוטל על קרקע לא בנויה  1999בוטל בסוף  מס רכוש 

 (.לקרקע ששימשה כמלאי עסקי 1.2%)מדי שנה  , מערך הקרקע
  
הוטל על מכירת קרקע לא  2.5%המס בשיעור . כתחליף למס רכוש 2000הוטל בשנת  מס מכירה 

שיעור המס על מכירת דירות מגורים המהוות מלאי עסקי . קרקע חקלאית ומבנים עסקיים, בנויה
בוטל מס המכירה בכללותו ונותר רק על מכירת נכסים  7/11/2001החל מיום . 0.8%נקבע על 

 . שנרכשו עד לתאריך זה
 
 
 משכנתאות ושיעורי ריבית .ו
 
ההסתדרות הציונית , הסוכנות היהודית, לפי הסדר עם הממשלה שניתנתהלוואה  :הלוואה מוכוונת 

בין אם , ד ועמידר.ל.ח, לורם, שקמונה, פרזות, חלמיש: או אחת החברות, רשות מקומית, העולמית
למתן הלוואות של הגופים האמורים ובין אם ניתנה מאמצעיו של התאגיד  ניתנה מפקדונות

 .הבנקאי
    

 .שנה 20עד  17 -ריבית השוק לזכאים מחושבת על סמך ההלוואות ל       
 
מאמצעיו של התאגיד הבנקאי למי  שניתנת, הלוואה שאינה הלוואה מוכוונת : הלוואה משלימה 

 .הלוואה המוכוונת ולאותה מטרהנוסף על ה, שזכאי להלוואה מוכוונת
 

 .מאמצעי התאגיד הבנקאישניתנות שאינן משלימות הלוואות  :הלוואות חופשיות      
 

מרכנתיל ואוצר , בנק אגוד:כגון)בנקים למשכנתאות וכן בנקים מסחריים  :תאגידים בנקאיים      
 (.החייל

 
כגון )בריבית ללא תוספת להיקף ההלוואה שינוי מסלול ההלוואה שגרם לשינוי : הלוואות שחודשו      

 (.בהלוואות בריבית משתנה
 

 .הלוואות בהן ניתן כסף נוסף ללווה :הלוואות חדשות      
 

ציג נועדה לה ,(31.10.02 -בשונה מהריבית שהוצגה עד ה)ריבית מתואמת שנתית  :ריבית אפקטיבית      
והיא מביאה בחשבון את הריבית דריבית  בפני הלקוח את הריבית האמיתית שתשולם על ידו

 .  בהתאם למועדי תשלום הריבית
 

מעל ריבית בנק  1.5%ריבית בסיס הנקבעת על ידי הבנקים ושיעורה עומד על  :ריבית הפריים      
 .ישראל

 
 
 
 
 



 עה
 

  

 מדדים .ז
 
ד ומהווה את סעיף "סעיף הדיור מתבסס בעיקר על שכ: סעיף הדיור במדד המחירים לצרכן 

, 2011לפי עדכון המשקלות האחרון שבוצע לשנת )הצריכה הגבוה ביותר במדד המחירים לצרכן 
 : הסעיף כולל שלושה תתי סעיפים(. 24.4%ומשקלו 

 .במדד הכללי 18.91% -מדד שירותי דיור בבעלות הדיירים משקלו כ .א
 .4.67% -מדד שכר דירה משקלו כ .ב
 . 0.85% -כ( 'ביטוח וכד, חוזה, תיווך)מדד הוצאות דיור אחרות  .ג

 
מהווה את תת הסעיף העיקרי בסעיף , כאמור לעיל -מדד שירותי דיור בבעלות הדיירים 

כאשר שכר , המדד מחושב לפי מדידת השינויים בשכר הדירה. הדיור במדד המחירים לצרכן
השינוי בשכר הדירה . נמצאת בבעלות הדיירהדירה מבטא את עלות השימוש של הדירה ה

ללא , (שכר דירה בחודש הראשון להשכרה)נאמד לפי חוזי שכירות חדשים ומתחדשים בלבד 
מדד זה מייצג את השינויים בשכר דירה שהיו משלמים הדיירים עבור החודש . חוזים ותיקים

מדד זה אינו מושפע מכאן ש. השוטף אם התשלום היה על פי חוזה שכירות החל בחודש השוטף
גובה השכירות נקבע , יתר על כן. מגורמי הצמדה אוטומטיים הקיימים במהלך חוזה השכירות

על מנת להקטין את . מרצונם החופשי של משכיר ושוכר הדירה, על פי תנאי השוק הקיימים
 .חודשי-ממוצע נע דומחושב המדד כ, טעות הדגימה

  
: כלומר, אות עבור שכירת דירה כמדד לתצפיתמשקף את השתנות ההוצ –מדד שכר דירה 

המדד הוא , לפיכך. עבור כל מדווח יש מדד האומד את השתנות שכר דירה ששולם מדי חודש
המדד מבוסס על מדגם שכולל (. חדרים' מס)אגרגציה של דירות שכורות לפי אזור וגודל דירה 

מדווחים שחידשו , תוקףמדווחים עם חוזי שכירות ב)את כל המדווחים אשר שוכרים דירה 
 (. חוזה ומדווחים שתקופת החוזה שלהם לא הסתיימה

 
 .'ביטוח וכד, חוזה, הוצאות על דמי תיווך –מדד הוצאות דיור אחרות 

 
מהווה מדד עצמאי שאינו חלק ממדד המחירים לצרכן או  –מדד מחירי דירות בבעלות הדיירים   

דירות בבעלות בפועל ונתוניו מבוססים על  במחירי השינוייםהמדד משקף את  .מסעיף הדיור
-ן"נתוני הכרמ)רשויות המיסוי כפי שדווחו לחדשות ויד שנייה  מחירים שנקבעו בעסקאות בדירות

המדד מחושב על סמך  .ולאחר ניפוי עסקות בהם נתונים בלתי סבירים, (ן"כרטסת מחירי נדל
 . הלוקחת בחשבון את מאפייני הדירה ומנכה את שינויי האיכות בדירות מתודולוגיה הדונית

 
על פי ערך , 5,000-בהם מספר הדירות גדול מ, ישובים עירוניים 67המדד כולל  2011החל מינואר  

ירושלים : אזורים גאוגרפיים 9המדד כולל . מצבת הדירות בישראל שמקורה מקובץ הארנונה
 .צפון והקריות, שרון, דרום, מרכז, וש דןג, חיפה, תל אביב, וסביבתה

  
הנתונים המתפרסמים המחירים לצרכן ומדד נתוני לעומת של חודש מתקבלים בפיגור  מדדנתוני ה 

של המאפשרים דיווח , כללי הדיווח למס רכישהבשל  הינם ארעיים, לשלושת החודשים האחרונים
 .  יום ממועד ביצוע העסקה 50עד 

 
חדשות , כ"סה: לפי מחוזות וגודל הדירה( ס"פרסומי למ)בעוניים של דירות מחירים ממוצעים ר 

הכוללים מחירים ממוצעים של דירות שנמכרו  ס"מדובר בנתונים מתוך פרסומי הלמ –ויד שנייה 
עסקות שנלקחו  –ן "מקור הנתונים מקובץ כרמ. אזורים וקבוצות גודל 9 -בחלוקה ל, באותו רבעון

 . כמפורט לעיל, י דירות בבעלות הדייריםלצורך חישוב מדד מחיר
 
מדובר בנתונים מתוך   :לפי מחוזות וגודל הדירה( ס"פרסומי למ)מחירים ממוצעים של שכר דירה  

אזורים וקבוצות  9 -בחלוקה ל, ס"ס המחושבים על סמך מדגם שכר דירה של הלמ"פרסומי הלמ
התחדש בהן החוזה ודירות בהן דירות ש: ס נכללות כל הדירות שבמדגם"בחישוב הלמ. גודל

 .הותאם המחיר בהתאם לשיטת ההצמדה בחוזה השכירות
                       

חדשות , כ"סה: לפי מחוזות וגודל הדירה( ש"עיבודי משב)מחירים ממוצעים חודשיים של דירות  
מדובר בעיבודים של נתוני עסקאות המבוצעים במשרד הבינוי והשיכון לפי נתונים  –ויד שנייה 

 ן"המתקבלים מרשויות המס על מחירי דירות לפי עסקות שבוצעו בפועל במסגרת קובץ כרמ
כגון )ס ומפרסומים אחרים "נתונים אלו עשויים להיות שונים מפרסומי הלמ(. ן"כרטסת מחירי נדל)

 .ושיטות העיבוד הן שונות מאחר, (השמאי הממשלתי


